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Detaljni plan uredenja zone Jelenski vrh

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)
- Prometna povrsina
- PjeSacka povrSina

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama stambene namjene (S3), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djedji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedecih sekundarnih namjena pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Javna i drudtvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

- Djed;ji vrti¢
1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina

namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci pred3kolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
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b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli¢no, a obuhvacaju i povrSine koji ¢ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrSine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(5) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

- TS 20/0,4kV JELENSKI VRH

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(6) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5908]

- vodosprema

1. Na povrsinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrSina hamijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od $tetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (1IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(7) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,
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c. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljezni¢ke pruge,

e. tramvajska, Zeljezni€ka i autobusna stajalista,
f. zastitne zelene povrSine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(8) PjesaCka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

1. Pje8acka povrdina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao &to su pjeSacke
ulice, plocnici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- STANOVANJE TIP 1: OBITELJSKE KUCE
- STANOVANJE TIP 2: OBITELJSKE KUCE
- STANOVANJE TIP 3: VISESTAMBENE ZGRADE
- DJECJI VRTIC
- TRAFOSTANICA
- VODOSPREMA
- ZELENILO
- PJESACKA POVRSINA
- PROMETNICE
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: STANOVANJE TIP 1: OBITELJSKE KUCE
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne
namjene iznosi 600 m2 Dozvoljava 10% odstupanje od propisane minimalne povrsine
gradevne Cestice u slu¢aju kada je postojeéa katastarska Cestica manja od propisane
minimalne gradevne Cestice.
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b. Veli€ine Cestica za ostale namjene koje se smjestaju unutar ovog pravila provedbe se ne
ograniavaju.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina je stambena ili stambeno-poslovna. Na povrSinama stambene
namjene (S3), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i
graditi: djecja igralista, zastitne zelene povrSine, sportsko-rekreacijske povrSine i igralista na
otvorenom, prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista) te
manje infrastrukturne gradevine. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati
i graditi sadrzaje i gradevine sliedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:
javne i drustvene namjene, poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i
ostale poslovne namjene).

b. Zgrada namijenjena stanovanju unutar ovog pravila provedbe u odnosu na broj stambenih
jedinica moze biti: jednostambena zgrada (zgrada s jednim stanom) ili manja viSestambena
zgrada (zgrada s dva ili tri stana).

c. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene gradi se samo jedna glavna zgrada. Na
gradevnoj Cestici stambene zgrade je u okviru glavne zgrade dozvoljeno samo stanovanje.

d. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smjesta i sadrzaj druge namjene. Sadrzaji druge namjene koji se smjestaju u
glavnoj zgradi stambeno-poslovne namjene mogu biti trgovacko-opskrbne djelatnosti,
informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, struéne, znanstvene i
tehniCke djelatnosti, administrativne te pomocne i ostale usluzne djelatnosti, ugostiteljske
djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega i sl. Takoder moze biti
ugostiteljsko-turisticka djelatnost gdje pojedina smjestajna jedinica Cini jednu samostalnu
uporabnu cjelinu sadrzaja druge namijene. Stambena namjena u stambeno poslovnim
zgradama mora zauzimati vise od 50% ukupne gradevinske bruto povrsine zgrade.

e. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade (jednostambene, manje visestambene) se
u okviru glavne zgrade pored stanovanja smjesta i sadrZzaj druge namjene. Za svaki zaseban
sadrzaj odredene namjene formira se zasebna samostalna uporabna cjelina. Ukupan broj
stambenih jedinica i samostalnih uporabnih cjelina u kojima se smjestaju sadrzaji druge
namjene u tom slu¢aju moze biti za jedan veéi od dozvoljenog broja stambenih jedinica
jednostambene, ili manje viSestambene zgrade, a broj stambenih jedinica mora biti jednak ili
veci od broja samostalnih uporabnih jedinica u kojima se smjeStaju sadrzaji druge namjene.
Sadrzaj druge namjene se u pravilu smjesta u prizemlju.

a. Jednostambena zgrada ili manja viSestambena zgrada stambene ili stambeno poslovne
namjene se gradi kao slobodnostoje¢a zgrada.

b. Uz osnovnu zgradu mogu se smjestati i pomoc¢ne gradevine.
c. Gradevinski pravac za sve zgrade iznosi 6 m.

d. Najmanja udaljenost zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene od ostalih granica
gradevne Cestice iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne &estice (kis) iznosi 0,9.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveci GBP zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 400 m?.
b. Najmanja tlocrtna povrsina zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene iznosi 64 m? .
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina procelja (H) gradevine iznosi biti 6,5 m.
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b. 1znimno od prethodne podtocke, na kosom terenu (prosjeCni nagib veéi od 12°) odreduju
se dvije najvece visine proCelja. Visina procelja (H1) gradevine od najviSe kote kona¢no
uredenog terena uz procelje gradevine iznosi 6,5 m. Visina proc€elja (H2) gradevine mjereno
od najnize kote kona¢no uredenog terena iznosi 8,5 m.

c. Najvedi broj etaza zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 3. Etaze mogu
biti podrum, suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat ili potkrovlje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krov zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti kos na minimalno 70 %
tlocrtne povrsine svih kosih krovnih ploha zgrade. Najveci nagib krovnih ploha iznosi 35° te se
za pokrov preporuca crijep. Koso kroviste i prohodne krovne terase mogu se kombinirati pri
¢emu povrsina krovnih terasa moze iznositi najviSe 30 % tlocrtne povrsine svih kosih krovnih
ploha zgrade. Na krovnim plohama se mogu izvesti krovni prozori i elementi za prirodno
osvjetljenje te se mogu postaviti kolektori sunceve energije.

b. Gradevine se grade kao zgrade slobodnostojece tipologije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40 % ukupne povrSine konac¢no uredenog terena gradevne Cestice zgrade
stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

b. Odreduje se sljede¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PM) u okviru gradevne Cestice
stambene ili stambeno-poslovne zgrade (za stambeni dio): 2 parkiraliSno/garazna mjesta
(PGM) po stanu.

c. Odreduje se sljedeéi minimalni broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vrsti pratec¢ih namjena
koja se gradi u okviru gradevne Cestice stambeno-poslovne zgrade (poslovni dio), a ovisno o
korisnoj povrsini, broju korisnika prostora i/ili broju lezajeva: za uredski sadrzaji 1 PGM / 35
m? korisne povrsine, za trgovacki i ostali usluzni sadrzaji 1 PGM / 30 m? korisne povrsine, za
ugostiteljske sadrzaje 1 PGM / 6 sjedala, za ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji (smjestajni dio): 1
PGM / 3 lezaja.

d. ParkiraliSni prostor u okviru vlastite gradevne Cestice moze se graditi kao otvoreno
parkiraliSte, pomocna gradevina garaZza ili garaza unutar zgrade osnovne namjene.

e. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
f. Ulicna ograda se izvodi iza regulacijskog pravca, a postavlja se s unutarnje strane mede.

g. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice. Osnovni materijal za izgradnju ograda
je kamen, metal i zelenilo pri &emu visina punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m.
Ukupna visina ograde ne moze biti visa od 2,0 m.

h. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sl. trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Potporni zidovi izvode se od betona ili kamena, a njihova vidljiva visina
ne moze prelaziti 1,5 m. U slu€aju vece denivelacije, potrebno je izvoditi kaskade dubine ne
manje od 90 cm.

i. Slobodne povrsine gradevnih Cestica obavezno je urediti.

j. Hortikulturno uredenje gradevnih €estica mora biti izvedeno autohtonim i udomacenim
vrstama bilja.

k. Odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

|. Zastitne zelene povrSine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi, ako
je mogucée u odnosu na funkciju zastitne zelene povrdine, uredivati pjeSaCke staze i izvoditi
ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi, a uz koje se realiziraju zastithe zelene
povrdine, na njima treba provesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena te provesti
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ozelenjivanje razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije. Na isti nacin
ureduju se i zastitne zelene povrsine u okviru gradevnih Cestica drugih namjena.

m. Oborinske vode s parkiraliSta povrSine iznad 300 m2 moraju se procistiti preko
separatora-taloznika i ispustiti neizravno u podzemne vode procjedivanjem kroz tlo putem
upojnih gradevina.

n. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi i uredivati poploCenja, staze, igraliSta, sportski
sadrzaji na otvorenom, parkiralista, manipulativne i interne prometne povrsine, tende,
pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati jedan priklju€ak na javnu cestovnu mrezu kojim se
osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj €estici odnosno gradevini.

b. PrikljuCak gradevne Cestice na javnu cestovnu mrezu ostvaruje se neposredno na
postoje¢u cestu. Neposredni kolni priklju¢ak gradevne Cestice (gradevine ili povrSine
odredene namjene odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na nacdin da nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te se priklju¢ak izvodi u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja cestom na koju se gradevna Cestica prikljucuje.

c. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a prikljuCenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljuCenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom.

d. Iznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju
otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice
u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih
voda na podrucju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i na€in rjeSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m.

e. lznimno od alineje c. se do izgradnje vodoopskrbne mreze, zgrada stambene ili
stambno-poslvne namjene moze imati viastitu vodooprskrbu izgradnjom cisterne za vodu.

f. Do izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, potencijalno Ciste oborinske vode s
krovova i povrSina oko gradevina mogucée je ispustati neizravho u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina na vlastitoj gradevnoj Eestici.

g. Kakvoca otpadne vode, odnosno graniCne vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na
temelju zakona.

h. Na gradevnoj Cestici potrebno je planirati povrSinu ili prostor za smjestaj spremnika za
mijeSani komunalni otpad, reciklabilni otpad i biootpad, u svemu prema uvjetima nadleznog
komunalnog poduzeca.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.

b. Ukoliko postojeca gradevina odstupa od uvjeta za gradnju nove gradevine, gradevina se
moze rekonstruirati u gabaritu.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocéne gradevine su: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoé¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

b. Na jednoj se gradevnoj Cestici moZe jedna ili viSe pomocénih gradevina.

c. PovrSine pomoc¢nih gradevina uracunavaju se u izgradenost gradevne Cestice definirane u
toCki 4. ovog pravila provedbe.

d. GBP svih pomoc¢nih zgrada moze iznositi najvise 40 % GBP-a glavne zgrade.
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e. Tlocrtna povrdina pomoéne zgrade na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje
visestambene zgrade ne moze biti veéa od tlocrtne povrSine glavne zgrade.

f. Najveci broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza.

g. Najveca visina proCelja zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine glavne zgrade. Najveca
ukupna visina zgrade iznosi 6 m.

h. Najmanje udaljenosti pomoéne zgrade od regulacijske linije i ostalih granica gradevne
Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih
granica gradevne Cestice mozZe iznositi 2 m ako pomocna zgrada prema toj granici nema
otvora. I1znimno se garaza moze graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na
regulacijskoj liniji, ako je takav smjestaj garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno
kada zbog nagiba terena nije moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to
dozvoljavaju mjesne prilike.

i. Krov pomoéne zgrade moze biti ravan ili kos.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne planira se gradnja pratece gradevine druge namjene.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: STANOVANJE TIP 2: OBITELJSKE KUCE
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrSina gradevne Cestice gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne
namjene iznosi 800 m2.

b. Najveca povrSina gradevne Cestice gradevina stambene namjene i stambeno-poslovne
namjene iznosi 1.200 m2.

c. Veli€ine Cestica za ostale namjene koje se smjeStaju unutar ovog pravila provedbe se ne
ograniavaju.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina je stambena ili stambeno-poslovna. Na povrSinama stambene
namjene (S3), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i
graditi: djecja igralista, zastitne zelene povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na
otvorenom, prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista) te
manje infrastrukturne gradevine. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati
i graditi sadrzaje i gradevine sljedeéih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:
javne i drustvene namjene, poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i
ostale poslovne namjene).

b. Zgrada namijenjena stanovanju unutar ovog pravila provedbe u odnosu na broj stambenih
jedinica moze biti: jednostambena zgrada (zgrada s jednim stanom) ili manja viSestambena
zgrada (zgrada s dva ili tri stana).

c. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene gradi se samo jedna glavna zgrada. Na
gradevnoj €estici stambene zgrade je u okviru glavne zgrade dozvoljeno samo stanovanje.

d. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smjesta i sadrzaj druge namjene. Sadrzaji druge namjene koji se smijestaju u
glavnoj zgradi stambeno-poslovne namjene mogu biti trgovacko-opskrbne djelatnosti,
informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, struéne, znanstvene i
tehniCke djelatnosti, administrativne te pomocne i ostale usluzne djelatnosti, ugostiteljske
djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega i sl. Takoder moze biti
ugostiteljsko-turisticka djelatnost gdje pojedina smjestajna jedinica Cini jednu samostalnu
uporabnu cjelinu sadrzaja druge namjene. Stambena namjena u stambeno poslovnim
zgradama mora zauzimati viSe od 50% ukupne gradevinske bruto povrSine zgrade.

e. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smjesta i sadrzaj druge namjene. Za svaki zaseban sadrzaj odredene namjene
formira se zasebna samostalna uporabna cjelina. Ukupan broj stambenih jedinica i
samostalnih uporabnih cjelina u kojima se smjestaju sadrzaji druge namjene u tom slucaju
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moze biti za jedan veéi od dozvoljenog broja stambenih jedinica jednostambene, ili manje
viSestambene zgrade, a broj stambenih jedinica mora biti jednak ili veci od broja samostalnih
uporabnih jedinica u kojima se smjeStaju sadrzaji druge namjene. Sadrzaj druge namjene se
u pravilu smjesta u prizemlju.

a. Jednostambena zgrada ili manja viSestambena zgrada stambene ili stambeno poslovne
namjene se gradi kao slobodnostoje¢a zgrada.

b. Uz osnovnu zgradu mogu se smjestati i pomoc¢ne gradevine.
c. Gradevinski pravac za sve zgrade iznosi 6 m.

d. Najmanja udaljenost zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene od ostalih granica
gradevne Cestice iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,9.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najvecli GBP zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 400 m2.
b. Najmanja tlocrtna povrsina zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene iznosi 64 m? .
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina procelja (H) gradevine iznosi biti 6,5 m.

b. 1znimno od prethodne podtocke, na kosom terenu (prosje¢ni nagib veéi od 12°) odreduju
se dvije najvece visine procelja. Visina procelja (H1) gradevine od najviSe kote konacno
uredenog terena uz procCelje gradevine iznosi 6,5 m. Visina procelja (H2) gradevine mjereno
od najnize kote konacno uredenog terena iznosi 8,5 m.

c. Najveci broj etaza zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 3. EtaZze mogu
biti podrum, suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat ili potkrovlje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krov zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti kos na minimalno 70 %
tlocrtne povrsine svih kosih krovnih ploha zgrade. Najveéi nagib krovnih ploha iznosi 35° te se
za pokrov preporuca crijep. Koso kroviste i prohodne krovne terase mogu se kombinirati pri
¢emu povrsina krovnih terasa moze iznositi najvise 30 % tlocrtne povrsine svih kosih krovnih
ploha zgrade. Na krovnim plohama se mogu izvesti krovni prozori i elementi za prirodno
osvjetljenje te se mogu postaviti kolektori sunCeve energije.

b. Gradevine se grade kao zgrade slobodnostojece tipologije.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40 % ukupne povrSine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice zgrade
stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

b. Odreduje se sljedeéi minimalni broj parkirnih mjesta (PM) u okviru gradevne Cestice
stambene ili stambeno-poslovne zgrade (za stambeni dio): 2 parkiraliSno/garazna mjesta
(PGM) po stanu.

c. Odreduje se sljedec¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vrsti prateé¢ih namjena
koja se gradi u okviru gradevne Cestice stambeno-poslovne zgrade (poslovni dio), a ovisno o
korisnoj povrsini, broju korisnika prostora i/ili broju lezajeva: za uredski sadrzaji 1 PGM / 35
m? korisne povrsine, za trgovacki i ostali usluzni sadrzaji 1 PGM / 30 m? korisne povrsine, za
ugostiteljske sadrzaje 1 PGM / 6 sjedala, za ugostiteljsko-turistic¢ki sadrzaji (smjestajni dio): 1
PGM / 3 lezaja.
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d. ParkiraliSni prostor u okviru vlastite gradevne Cestice moze se graditi kao otvoreno
parkiraliSte, pomocna gradevina garaza ili garaza unutar zgrade osnovne namjene.

e. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
f. Ulicna ograda se izvodi iza regulacijskog pravca, a postavlja se s unutarnje strane mede.

g. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice. Osnovni materijal za izgradnju ograda
je kamen, metal i zelenilo pri &emu visina punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m.
Ukupna visina ograde ne moze biti visa od 2,0 m.

h. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sl. trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na $tetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Potporni zidovi izvode se od betona ili kamena, a njihova vidljiva visina
ne moze prelaziti 1,5 m. U slu€aju vece denivelacije, potrebno je izvoditi kaskade dubine ne
manje od 90 cm.

i. Slobodne povrsine gradevnih Cestica obavezno je urediti.

j- Hortikulturno uredenje gradevnih Cestica mora biti izvedeno autohtonim i udomacenim
vrstama bilja.

k. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

|. Zastitne zelene povrSine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi, ako
je mogucée u odnosu na funkciju zastitne zelene povrsine, uredivati pjeSaCke staze i izvoditi
ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi, a uz koje se realiziraju zastithe zelene
povrdine, na njima treba provesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena te provesti
ozelenjivanje razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije. Na isti nacin
ureduju se i zastitne zelene povrsine u okviru gradevnih Cestica drugih namjena.

m. Oborinske vode s parkiralista povrSine iznad 300 m2 moraju se procistiti preko
separatora-taloznika i ispustiti neizravno u podzemne vode procjedivanjem kroz tlo putem
upojnih gradevina.

n. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi i uredivati poploCenja, staze, igraliSta, sportski
sadrzaji na otvorenom, parkiralista, manipulativne i interne prometne povrsine, tende,
pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati jedan priklju¢ak na javnu cestovnu mrezu kojim se
osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj €estici odnosno gradevini.

b. PrikljuCak gradevne Cestice na javnu cestovnu mreZu ostvaruje se neposredno na
postoje¢u cestu. Neposredni kolni priklju¢ak gradevne Cestice (gradevine ili povrsine
odredene namjene odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na nacin da nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te se priklju¢ak izvodi u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja cestom na koju se gradevna Cestica prikljucuje.

c. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a prikljuCenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom.

d. Iznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju
otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice
u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih
voda na podrucju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nac€in rieSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m.
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e. lznimno od alineje c. se do izgradnje vodoopskrbne mreze, zgrada stambene ili
stambno-poslvne namjene moze imati vlastitu vodooprskrbu izgradnjom cisterne za vodu.

f. Do izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, potencijalno Ciste oborinske vode s
krovova i povrSina oko gradevina mogucée je ispustati neizravho u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina na vlastitoj gradevnoj Cestici.

g. Kakvo¢a otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopuStene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na
temelju zakona.

h. Na gradevnoj Cestici potrebno je planirati povrSinu ili prostor za smjestaj spremnika za
mijeSani komunalni otpad, reciklabilni otpad i biootpad, u svemu prema uvjetima nadleZznog
komunalnog poduzeca.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.

b. Ukoliko postojeca gradevina odstupa od uvjeta za gradnju nove gradevine mozZe se
rekonstruirati u gabaritu.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomocéne gradevine su: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

b. Na jednoj se gradevnoj Cestici moZe jedna ili viSe pomocnih gradevina.

c. PovrSine pomoc¢nih gradevina uraCunavaju se u izgradenost gradevne Cestice definirane u
toCki 4 ovog pravila provedbe.

d. GBP svih pomoc¢nih zgrada moze iznositi najviSe 40 % GBP-a glavne zgrade.

e. Tlocrtna povrSina pomocéne zgrade na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje
viSestambene zgrade ne moze biti ve€a od tlocrtne povrSine glavne zgrade.

f. Najveci broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza.

g. Najveca visina procCelja zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine glavne zgrade. Najveca
ukupna visina zgrade iznosi 6 m.

h. Najmanje udaljenosti pomoéne zgrade od regulacijske linije i ostalih granica gradevne
Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih
granica gradevne Cestice moZe iznositi 2 m ako pomocna zgrada prema toj granici nema
otvora. Iznimno se garaza moZze graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na
regulacijskoj liniji, ako je takav smjestaj garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno
kada zbog nagiba terena nije moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to
dozvoljavaju mjesne prilike.

i. Krov pomoc¢ne zgrade moze biti ravan ili kos.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne planira se gradnja prate¢e gradevine druge namjene.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: STANOVANJE TIP 3: VISESTAMBENE ZGRADE
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrSina gradevne Cestice za viSestambene gradevine iznosi 1.500 m2.

b. Maksimalna povrSina gradevne Cestice za viSestambene gradevine jednaka je povrSini
ovog pravila provedbe.

c. Veli€ine Cestica za ostale namjene koje se smjestaju unutar ovog pravila provedbe se ne
ograni¢avaju.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina je stambena ili stambeno-poslovna. Na povrSinama stambene
namjene (S3), kao prate¢a nhamjena, mogu se i nha zasebnim gradevnim &esticama uredivati i
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graditi: djecja igralidta, zastitne zelene povrsine, sportsko-rekreacijske povrSine i igralista na
otvorenom, prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista) te
manje infrastrukturne gradevine. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati
i graditi sadrzaje i gradevine sliedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:
javne i drustvene namjene, poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i
ostale poslovne namjene).

b. Zgrada namijenjena stanovanju unutar ovog pravila provedbe u odnosu na broj stambenih
jedinica moze biti viSestambena zgrada (zgrada s Cetiri ili viSe stanova).

c. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene gradi se samo jedna glavna zgrada. Na
gradevnoj Cestici stambene zgrade je u okviru glavne zgrade dozvoljeno samo stanovanje.

d. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smjesta i sadrzaj druge namjene. Sadrzaji druge namjene koji se smjestaju u
glavnoj zgradi stambeno-poslovne namjene mogu biti trgovacko-opskrbne djelatnosti,
informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, stru¢ne, znanstvene i
tehniC¢ke djelatnosti, administrativne te pomocne i ostale usluzne djelatnosti, ugostiteljske
djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega i sl. Stambena namjena u stambeno
poslovnim zgradama mora zauzimati vise od 50% ukupne gradevinske bruto povrsine
zgrade.

e. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smjesta i sadrzaj druge namjene. Za svaki zaseban sadrZaj odredene namjene
formira se zasebna samostalna uporabna cjelina. Sadrzaj druge namjene se u pravilu
smjesta u prizemlju.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna viSestambena gradevina uz koje se
mogu graditi pomoc¢ne gradevine.

b. Visestambene zgrade se mogu graditi kao slobodnostojeée ili poluugradene zgrade.
c. Jedna viSestambena gradevina moze imati vise ulaza.
d. Gradevinski pravac za sve zgrade iznosi 6 m.

e. Najmanja udaljenost zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene kada se gradi kao
zgrada slobodnostojece tipologije od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m. Kada se gradi kao poluugradena zgrada onda se jednom
bocnom stranom naslanja na susjednu €esticu, a od ostalih granica gradevne Cestice iznosi
pola visine zgrade, ali ne manje od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) gradevne C¢estice za gradnju
viSestambene gradevine iznosi 2,0.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina viSestambene gradevine se ne odreduje, ali
mora biti u skladu s koeficijentima izgradenosti odnosno iskoristivosti gradevne Cestice.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina procelja (H) viSestambene gradevine moze biti 9,5 m.

b. Iznimno od prethodne podto¢ke, najveéa visina procelja (H) viSestambene gradevine koja
se gradi terasasto moZe iznositi 12,5 m. Terasasta gradnja podrazumijeva povlacenje svake
sljede¢e nadzemne etaZe u odnosu na neposredno nizu nadzemnu etaZu, u smjeru prema
viSem dijelu terena, tako da najmanje 10 % tlocrtne povrSine neposredno nize nadzemne
etaZe ostaje nepokriveno viSom etaZzom i oblikuje se kao otvorena terasa. Kod terasaste
gradnje svaka nadzemna etaza iznad najniZze nadzemne etaZze mora biti povu¢ena u odnosu
na neposredno nizu nadzemnu etazu.

Oznaka: 925-20260922-S02 Stranica 11 od 34



Detaljni plan uredenja zone Jelenski vrh

c. Najveci broj etaza zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 6. EtaZze mogu
biti podrum, suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat ili potkrovlje.

d. Kod viSestambenih gradevina na kosom terenu u niti u jednoj tocki pro€elja ne smije biti
prekoratena najveca dopustena visina procCelja i najve¢a katnost definirana u prethodnim
podto¢kama.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Gradevine se grade kao zgrade slobodnostojece tipologije ili poluugradene zgrade.

b. Gradevine koje se grade kao poluugradene gradevine moraju s gradevinom uz koju su
prislonjeni €initi arhitektonsku cjelinu. Zgrade ove tipologije koje se naslanjaju jedna na drugu
moraju se graditi istovremeno.

c. Najmanje 50 % tlocrtne povrSine krova iznad poslijednje etaze zgrade stambene ili
stambeno-poslovne namjene mora biti izvedeno kao kosi krov. Najveci nagib kosih krovnih
ploha iznosi 35°. Preostali dio krova iznad posljednje etaze moze biti izveden kao ravni krov,
ukljuujuéi prohodnu krovnu terasu. Na krovnim plohama mogu se izvesti krovni prozori i
elementi za prirodno osvjetljenje te postaviti kolektori sunceve energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30 % ukupne povrSine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice zgrade
stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

b. Parkiranje vozila mora biti osigurano na vlastitoj gradevnoj Cestici.

c. Parkiralidni prostor u okviru vlastite gradevne Cestice moze se graditi kao otvoreno
parkiraliSte ili garaza unutar gradevine.

d. Odreduje se sljede¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PGM) ovisno o vrsti gradevine koja se
gradi: za viSestambenu gradevinu 2 PGM po stanu, za sadrzaje javne i drustvene namjene 1
PGM na 3 zaposlenika, za uredsku namjenu 1 PGM na 50 m? GBP, za usluznu namjenu
(banke, poste i sl.) 1 PGM na 40 m? GBP ili 1 PGM na 3 zaposlenika (uzima se veéi broj
PGM), za trgovacku namjenu (maloprodaja) 1 PGM na 25 m? GBP, za ugostiteljsku namjenu
1 PGM na 15 m? GBP ili 1 stol ili 2 sobe (uzima se veéi broj PGM), za ostale poslovne
namjene 1 PGM na 50 m? GBP.

e. Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde.
f. Ulicna ograda se izvodi iza regulacijskog pravca, a postavlja se s unutarnje strane mede.

g. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice. Osnovni materijal za izgradnju ograda
je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m.
Ukupna visina ograde ne moze biti visa od 2,0 m.

h. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sl. trebaju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljidta i
susjednih gradevina. Potporni zidovi izvode se od betona ili kamena, a njihova vidljiva visina
ne moze prelaziti 1,5 m. U slu€aju vece denivelacije, potrebno je izvoditi kaskade dubine ne
manje od 90 cm.

i. Slobodne povrSine gradevnih Cestica obavezno je urediti.

j. Hortikulturno uredenje gradevnih Cestica mora biti izvedeno autohtonim i udomacenim
vrstama bilja.

k. Kod uredenja okolisa treba saditi, u pravilu, raslinje autohtonih vrsta, uz preporuku sadnje
bjelogorice tamo gdje je zimi potrebno osun&anje, a ljeti sjena, te crnogorice tamo gdje je
kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili dekorativni pojas.

I. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

m. Zastitne zelene povrsine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi, ako
je mogucée u odnosu na funkciju zastitne zelene povrsine, uredivati pjeSacke staze i izvoditi
ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina kod kojih ¢e
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prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi, a uz koje se realiziraju zastithe zelene
povrdine, na njima treba provesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena te provesti
ozelenjivanje razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije. Na isti nacin
ureduju se i zastitne zelene povrsine u okviru gradevnih Cestica drugih namjena.

n. Oborinske vode s parkiralista povrSine iznad 300 m? moraju se procistiti preko
separatora-taloznika i ispustiti neizravno u podzemne vode procjedivanjem kroz tlo putem
upojnih gradevina.

o. Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi i uredivati poploenja, staze, igraliSta, sportski
sadrzaji na otvorenom, parkiralista, manipulativne i interne prometne povrsine, tende,
pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka i sl.

p. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijeSiti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina, a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no, treba
urediti na nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe priklju¢ka na javnu cestovnu mrezu kojim
se osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici odnosno gradevini.

b. PrikljuCak gradevne Cestice na javnu cestovnhu mrezu ostvaruje se neposredno na
postoje¢u cestu. Neposredni kolni priklju¢ak gradevne Cc&estice (gradevine ili povrsine
odredene namjene odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na nacin da nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te se priklju€ak izvodi u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja cestom na koju se gradevna Cestica prikljucuje.

c. Sirina pristupa gradevne &estice viSestambene gradevine na prometnu povr$inu iznosi
minimalno 5,5 m.

d. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a prikljuCenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom.

e. lznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju
otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice
u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih
voda na podrucju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rieSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m.

f. Do izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, potencijalno Ciste oborinske vode s
krovova i povrSina oko gradevina moguce je ispustati neizravno u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina na vlastitoj gradevnoj Cestici.

g. Kakvo¢a otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na
temelju zakona.

h. Na gradevnoj Cestici potrebno je planirati povrSinu ili prostor za smjestaj spremnika za
mijeSani komunalni otpad, reciklabilni otpad i biootpad, u svemu prema uvjetima nadleZnog
komunalnog poduzeca.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine su: spremiste, kotlovnica, nadstreSnica, pomoéna gradevina za
smijestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.
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b. Na jednoj se gradevnoj Cestici moze jedna ili viSe pomocénih gradevina.

c. PovrSine pomo¢nih gradevina uraunavaju se u izgradenost gradevne Cestice definirane u
tocki 4 ovog pravila provedbe.

d. GBP svih pomo¢nih zgrada moze iznositi najvise 10 % GBP-a glavne zgrade.
e. Najveci broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza.

f. Minimalne udaljenosti pomoénih gradevina od granica Cestice i regulacijskog pravca iste su
kao i za osnovne gradevine.

g. Najveca visina proCelja zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine glavne zgrade. Najveca
ukupna visina zgrade iznosi 6 m.

h. Najmanje udaljenosti pomoéne zgrade od regulacijske linije i ostalih granica gradevne
Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih
granica gradevne Cestice moze iznositi 2 m ako pomocna zgrada prema toj granici nema
otvora. Iznimno se garaza moze graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na
regulacijskoj liniji, ako je takav smjestaj garaZze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno
kada zbog nagiba terena nije moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to
dozvoljavaju mjesne prilike.

i. Krov pomoéne zgrade moZze biti ravan ili kos.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne planira se gradnja pratece gradevine druge namjene.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: DJECJI VRTIC

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice za smjestaj djec€jeg vrtic¢a iznosi 2.000 m?,
dok najveca povrSina gradevne Cestice moze biti veliCine povrSine obuhvata pravila
provedbe.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina je javna i druStvena - predSkolska, za smjestaj djecjeg vrti¢a i/ili jaslica.
Kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi zelene
povrdine, prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista), te
manije infrastrukturne gradevine.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedan djedji vrti¢/jaslice, uz kojeg se
mogu graditi pomoc¢ne gradevine.

b. Gradevine se grade na slobodnostojeci nacin.

c. Gradevinski pravac za sve zgrade iznosi 6 m.

d. Najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine zgrade,
ali ne manje od 3 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina se ne odreduje, ali mora biti u skladu s
koeficijentima izgradenosti odnosno iskoristivosti gradevne Cestice.

b. Gradevinska (bruto) povrSina mora biti u skladu s propisima koji utvrduju drzavni
pedagoski standard i normativima za dimenzioniranje prostora za predskolske ustanove.

. visina i broj etaza gradevine
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a. Zgrada moze imati najvise nadzemne dvije etaze. Preporuka je izgradnja prizemne zgrade
kako bi se Sto kvalitetnije povezale skupne sobe boravka. Dozvoljava se gradnja podruma.

b. Najveca visina procelja (H) gradevine iznosi biti 8,5 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine se grade kao slobodnostojece zgrade.

b. Kroviste gradevine se moZze izvesti kao ravno, s blagim nagibom ili koso, max. nagiba do
35°, pri éemu je nagib krova definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Parkiranje vozila mora biti osigurano na vlastitoj gradevnoj Cestici.

b. ParkiraliSni prostor u okviru vlastite gradevne Cestice moZe se graditi kao otvoreno
parkiraliSte ili garaza unutar zgrade osnovne namjene.

¢. Minimalni broj parkirno-garaznih mjesta (PGM) iznosi 1 PGM po jednoj sobi u koju se
smjesta vrticka skupina.

d. Gradevna Cestica djecjeg vrticéa mora biti ogradena.

e. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice. Osnovni materijal za izgradnju ograda
je kamen, metal i zelenilo. Ukupna visina ograde ne moze biti visa od 2,0 m.

f. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sl. trebaju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljidta i
susjednih gradevina. Potporni zidovi izvode se od betona ili kamena, a njihova vidljiva visina
ne moze prelaziti 1,5 m. U slu€aju vece denivelacije, potrebno je izvoditi kaskade dubine ne
manje od 90 cm.

g. Hortikulturno uredenje gradevnih Cestica mora biti izvedeno autohtonim i udomacenim
vrstama bilja.

h. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

i. Zastitne zelene povrSine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi, ako
je mogucée u odnosu na funkciju zastitne zelene povrsine, uredivati pjeSacke staze i izvoditi
ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi, a uz koje se realiziraju zastithe zelene
povrdine, na njima treba provesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena te provesti
ozelenjivanje razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije. Na isti nacin
ureduju se i zastitne zelene povrsine u okviru gradevnih Cestica drugih namjena.

j- Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi i uredivati poploCenja, staze, igralista, sportski
sadrzaji na otvorenom, parkiralista, manipulativne i interne prometne povrsSine, tende,
pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica mora imati jedan priklju¢ak na javnu cestovnu mrezu kojim se
osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj €estici odnosno gradevini.

b. Prikljuak gradevne Cestice na javnu cestovhu mrezu ostvaruje se neposredno na
postojecu cestu. Neposredni kolni prikljuak gradevne Cestice (gradevine ili povrsine
odredene namjene odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na na¢in da nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te se priklju€ak izvodi u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja cestom na koju se gradevna Cestica prikljuCuje.
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c. Sirina pristupa gradevne &estice na prometnu povrsinu iznosi minimalno 5,5 m.

d. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom.

e. lznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju
otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesiti u skladu s Odlukom o zastiti izvorista vode za piée
u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodniji otpadnih
voda na podrucju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rijeSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m.

f. Do izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, potencijalno Ciste oborinske vode s
krovova i povrSina oko gradevina mogucée je ispustati neizravho u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina na vlastitoj gradevnoj Eestici.

g. Iznimno od alineje d., do izgradnje vodoopskrbne mrezZe zgrada vrtiéa moZze imati vlastitu
vodooprskrbu izgradnjom cisterne za vodu.

h. Kakvo¢a otpadne vode, odnosno graniCne vrijednosti pokazatela i dopustene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na
temelju zakona.

i. Na gradevnoj Cestici potrebno je planirati povrSinu ili prostor za smjestaj spremnika za
mijeSani komunalni otpad, reciklabilni otpad i biootpad, u svemu prema uvjetima nadleZnog
komunalnog poduzeca.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomocéne gradevine su: spremiste, kotlovnica, nadstresnica, djeCja igraliSta s opremom,
vrtna sjenica, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

b. Na jednoj se gradevnoj Cestici moze jedna ili viSe pomocénih gradevina.

c. PovrSine pomoc¢nih gradevina uracunavaju se u izgradenost gradevne Cestice definirane u
toCki 4 ovog pravila provedbe.

d. Najveci broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza.

e. Najveca visina proCelja zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine glavne zgrade. Najveca
ukupna visina zgrade iznosi 6 m.

f. Najmanje udaljenosti pomocne zgrade od regulacijske linije i ostalih granica gradevne
Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih
granica gradevne Cestice moZe iznositi 2 m ako pomocna zgrada prema toj granici nema
otvora. Iznimno se garaza moZze graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na
regulacijskoj liniji, ako je takav smjestaj garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno
kada zbog nagiba terena nije moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to
dozvoljavaju mjesne prilike.

g. Krov pomoc¢ne zgrade moze biti ravan ili kos.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne planira se gradnja prate¢e gradevine druge namjene.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TRAFOSTANICA
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi 49 m? (7,0x7,0 m), dok najveca
gradevna Cestica moze biti veliine povrsine obuhvata pravila provedbe.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. PovrSina je namijenjena za gradnju trafostanice.
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3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Gradevina se gradi kao samostojeca.
b. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije je 2,0 m.
¢. Minimalna udaljenost gradevine od susjednih meda je 1,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) je 1,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca gradevinska (bruto) povrsina gradevine je 20 m2.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi broj etaza je 1, a gradevina ne moze biti viSa od 4 m.

b. Iznimno od prethodne podtocke, ukoliko je tipskim projektom odredena veca visina
trafostanice, ista je dozvoljena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Kroviste se moze izvesti kao ravno, s blagim nagibom ili koso, max. nagiba do 35°, pri
¢emu je nagib krova definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova.

b. Dozvoljava se gradnja tipske trafostanice.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijediti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina, a dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli€no, treba
urediti na nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode.

b. Odvodnja oborinskih voda mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj cestici, ili se moze
priklju€iti na oborinsku kanalizaciju, odvodni jarak ili sl., sukladno rjeSenju odvodnje
oborinskih voda s javnih povrsina na nivou naselja.

c. Buduéi da se podrucje ovog Plana nalazi u vodozastitnom podrudju, Il. zona - zona strogog
ograni€enja i nadzora, potrebno je planirati novu trafostanicu sa suhim transformatorom.

d. Iznimno od odredbe iz prethodne podtocke, u slu€aju da je zbog snage trafostanice nuzno
graditi trafostanicu s uljnim transformatorom ona mora biti gradena s dvostrukom zastitom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Trafostanica mora imati jedan priklju¢ak na javnu cestovnu mrezu kojim se osigurava i
kolni i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici odnosno gradevini.

b. Priklju€enje na elektroenergetski sustav je odredeno u poglavlju 2.3.2. Elektroenergetika.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
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Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: VODOSPREMA
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.300 m?, dok najvec¢a gradevna
Cestica moze biti veli€ine povrsine obuhvata pravila provedbe.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Unutar ovog pravila provedbe gradi se vodosprema.

b. Osim vodospreme, unutar ovog pravila provedbe mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru,
kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina ili viSe gradevina ili uredaja,
ovisno o optimalnom funkcionalnom rasporedu jedinica ili uvjetima zadovoljavanja propisa o
zastiti i sigurnosti.

b. Gradevine se grade na slobodnostojeci nacin.

c. Udaljenost gradevine od regulacijske linije uz pristupnu prometnicu ne moze biti manja od
10 m.

d. Minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi jednu
polovinu visine sliemena mijerene na zabatu, odnosno visine vijenca (na strani prema
susjednoj gradevnoj Cestici), ali ne manje od 3,0 m

e. Ukopane gradevine i dijelovi gradevine do visine 1,0 m iznad razine kona¢no zaravnatog
terena mogu se graditi do mede susjednih gradevinskih Cestica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 1.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina i broj etaZza gradevine odreduju se prema tehnologiji izvedbe i zahtjevima
tehnoloSkog procesa, a sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za oblikovanje gradevine odreduje se prema tehnologiji izvedbe i zahtjevima
tehnoloSkog procesa, a sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

b. KroviSte se moze izvesti kao ravno, s blagim nagibom ili koso, max. nagiba do 35°, pri
¢emu je nagib krova definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova.

c. Dozvoljava se gradnja tipskih gradevina.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice odreduju odreduje se prema tehnologiji izvedbe i
zahtjevima tehnoloSkog procesa, a sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

b. Odgovaraju¢i prostor za manipulaciju dostavnih/servisnih vozila, kao i eventualno
parkiranje dostavnih/servisnih vozila, treba rijesSiti u sklopu gradevne Cestice.

c. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice.

d. Uli¢ni dio ograde moZe biti visine do 2,0 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno
od ¢vrstog materijala, visine do 50 cm.
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e. Ograde izmedu gradevnih ¢estica ne mogu biti viSe od 2,0 m.

f. 1znimno od prethodne dvije podtocke, ograde mogu biti i viSe od 2,0 m, kada je to nuzno
radi zastite gradevine ili na€ina njenog koristenja.

g. Uli¢na ograda moze biti izvedena kao neprozirni gusti zeleni nasad (zivica) s unutarnjom
¢vrstom ogradnom mrezom ili kao prozraéna, izvedena od metalnih mreza.

h. Hortikulturno uredenje mora biti izvedeno autohtonim i udomacenim vrstama bilja.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati jedan prikljuéak na javnu cestovnu mrezu kojim se osigurava
i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici odnosno gradevini.

b. Gradevna Cestica se moze prikljuciti na elektroopskrbnu i javnu odvodnju, a prikljucenje na
te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog upravitelja pojedinom
infrastrukturom.

c. Priklju€enje na sustav vodoopskrbe je odredeno u poglavilju 2.4.1. Vodoopskrba i drugo
koristenje voda.

d. Do izgradnje planirane mreze sustava javne odvodnje dozvoljava odvodnju otpadnih voda
na gradevnoj Cestici rijesiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u
Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda na
podruCju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m.

e. Kakvo¢a otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopuStene
koncentracije opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno u
prijemnik, trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na
temelju zakona.

f. Do izgradnje planirane mreze sustava oborinske odvodnje potencijalno Ciste oborinske
vode s krovnih povrsina mogu ispustati po okolnom terenu unutar gradevne Cestice, pod
uvjetom da njihovo ispustanje ne €ini Stete na susjednim Cesticama.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Pomocéne gradevine grade se prema uvjetima za osnovne gradevine.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne planira se gradnja prate¢e gradevine druge namjene.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: ZELENILO
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Cesticu je potrebno formirati unutar namjene Zastitna zelena povrsina (Z5).
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Zastitne zelene povrsine predstavljaju neizgradene povrsine na kojima nisu moguci nikakvi
zahvati, ve¢ je moguée iskljuCivo uredivanje povrSina npr. trasiranjem trim staza, djecjih
igralista, i sl.

b. Na zastitnim zelenim povrS§inama nije planirana gradnja osim gradnje infrastrukturnih
gradevina i vodova te uredivanje povrSina sadnjom biljnog materijala.
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a. U zonama zastitnih zelenih povrdina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevne Cestice zastitnih zelenih povrSina uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog
materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza.

b. Hortikulturno uredenje mora biti izvedeno autohtonim i udomacéenim vrstama bilja.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Cesticu nije potrebno prikljugiti na prometnu i drugu infrastrukturu, ali se moze prikljugiti.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PJESACKA POVRSINA
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Obuhvat zahvata je definiran pravilom provedbe.

b. Gradevna Cestica utvrdit ¢e se u postupku ishodovanja akta za provedbu plana i
gradevinske dozvole.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Pjesacka povrsina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao Sto su pjesacke
ulice, plocnici, trgovi, Setnice, stepenice. Na pjeSackim povrSinama dozvoljeno je
postavljanje, uredenje i gradnja: urbane opreme, zelenih povrSina, nadstresnica i sl.. Na
pjeSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Pri uredenju javnih povrsina i javnih zelenih povrSina u sklopu urbane opreme potrebno je
iste opremiti tipskim konzolnim ili samostoje¢cim kantama za smecée dizajna primjerenog
naselju.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prema vazZecéim propisima.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: PROMETNICE
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvati pojedinih zahvata na dijelovima profila kolno pjeSackih povrSina prikazani su na
kartografskom prikazu 2.1.Prometni sustav.

b. Gradevna Cestica prometne povrSine utvrdit ¢e se u postupku ishodovanja akta za
provedbu plana i gradevinske dozvole.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica. U sklopu prometnih
povrSina ureduju se i grade: pjeSacke povrsine, biciklisticke povrSine te javna parkiraliSta. Na
prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
Na planiranim gradevnim Cesticama prometnih povrSina moZe se graditi potrebna
infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine, ali ne i gradevine visokogradnije.

a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prema vazecim propisima.

b. Onecis¢ene oborinske vode s prometnica prije ispusta u kolektore treba procistiti na
separatorima ulja i pijeska.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Odredeno u poglavlju 2.1. Cestovni promet.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Postupanje s otpadom
Clanak 13.
(1) Komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad s podru€ja Opcine Jelenje zbrinjavat ¢e se u

Zupanijskom centru za gospodarenje otpadom Maridéina u Opéini Viskovo.

(2) Privremeno odlaganje i sortiranje prikuplienog otpada treba rijeSiti u sklopu servisnih prostora
unutar gradevnih Cestica.

(3) Za postavljanje kontejnera za prikupljanje komunalnog otpada te prikupljanje sekundarnih
sirovina (staklo, papir, plastika, metal i biootpad) potrebno je unutar gradevnih Cestica osigurati
odgovarajuéi prostor kojim se nece ometati kolni i pjeSacki promet te koji ¢e, po moguénosti, biti
ograden tamponom zelenila, ogradom, zidom ili sl.

(4) Obavezno je sortiranje i odvojeno odlaganje otpada upotrebljivog kao sekundarne sirovine.

(5) Odvoz i kona¢no odlaganje otpada obavlja se prema komunalnom redu i propisima Opcine
Jelenje i nadleznog komunalnog poduzeca.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 14.
(1) Planirani sustav cestovne mreze prikazan je u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu
2.1. Prometni sustav.

(2) Cjelokupna prometna mreza u obuhvatu Plana graditi ¢e se i opremati u skladu s
mogucnostima Opcine Jelenje i u skladu s rjeSenjima ovog prostornog Plana.

(3) Gradevna Cestica ili obuhvat zahvata ceste mora biti prostorno definirana narocito s elementima
osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom i utvrdit ée se projektnom dokumentacijom u fazi
izdavanja akata za provedbu plana i gradevinske dozvole, a temeljem uvjeta definiranih ovim
Planom.

(4) lzninmo, mikrolokacija prometnih elemenata (ili dijelova prometne povrSine) unutar koridora
cesta odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja akata za gradnju, pri emu su
moguc¢a minimalna odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

(5) Izgradnju i uredenje cesta planiranih u obuhvatu ovog Plana potrebno je provesti u skladu s
pravilima sigurnosti u prometu, pravilima tehniCke struke te na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

(6) Obzirom da se u sustavu EPlanovi ne mogu prikazivati kote, sastavni dio ovog Plana je
PRILOG 1 OBRAZLOZENJU PLANA - KARTOGRAFSKI PRIKAZ 4.1. PROMETNA MREZA,
Detaljni plan uredenja Jelenski vrh (Sluzbene novine Primorsko goranske zupanije broj 07/2004 i
17/05), a koji prikazuje prometnice KP1, KP2 i KP3.

Clanak 15.
(1) U granicama obuhvata ovog Plana predvidene su ostale prometnice koje se prikljuCuju na
(planiranu) mrezu prometnica istog reda.
(2) Sirina jednog kolnog traka dvosmjerne ceste iznosi 3,0 m.
(3) Uz kolnike su obostrano predvideni nogostupi Sirine 1.2 m.
Clanak 16.

(1) Ovim se Planom utvrduju se sljedec¢e prometne povrsine:
1. ostala prometnica (KP1)
2. ostala prometnica (KP2)
3. ostala prometnica (KP3)

(2) Prometnica KP1 prikljuCuje se na postojecu prometnu mrezu na juznom rubu obuhvata ovog
Plana te predstavlja vezu sa vanjskom promethom mrezZzom. Glavni ulaz u naselje Jelenski vrh
planira se priklju¢enjem ove prometnice na sjeveru na prometni sustav Opc¢ine Jelenje. U sklopu
ove ceste moguce je parkiranje uz kolnik (uzduzno).

(3) Prometnice KP2 i KP3 priklju€uju se na prometnicu KP1.

(4) Ostala prometnica KP2 se prikljuCuje se na KP1, a zavrSava se okretiStem. Unutar prometnice
KP2 moguce je uzduzno parkiranje.

(5) Ostala prometnica KP3 se prikljuCuje se na KP1, a zavrSava se okretiStem. Unutar prometnice
KP3 moguce je uzduzno parkiranje.

(6) Ovim je planom na prometnicama KP1, KP2 | KP3 predvidena dvosmjerna regulacija prometa.
(7) Ukupna Sirina prometnica KP1, KP2 i KP3 iznosi minimalno 8,4 m, a od toga:

- izvodi se kolnik minimalne Sirine 6,0 m (dvije vozne trake),

- obostrano se postavljaju pjeSacki plo¢nici minimalne Sirine 1,2 m.

(8) U ostalim dijelovima Cestica prometne namjene iz prethodnog stavke se uz prometnice, a gdje
je to moguce, izvode:

- javni parkiralisni prostori,
- prostori sa zastitnim zelenilom i zalenilom u potezu,
- ostali javni i komunalni sadrzaji.
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(9) Na krajevima prometnica KP2 i KP3 izvodi se okretiste u potrebnim dimenzijama prema
posebnom propisu.

(10) Unutar prometnica se smjestaju se svi zracni ili podzemni infrastrukturni vodovi.

Clanak 17.
(1) PjeSacke povrsine planiraju se i ureduju kao samostalne pjeSacke povrSine, pjeSacke staze i
pjesacki prolazi te kao sastavni dijelovi drugih prometnih povrSina.

(2) PjeSacke povrSine moraju biti medusobno povezane u funkcionalnu pjeSacku mrezu kojom se
osigurava sigurno i neometano kretanje pjeSaka te povezanost stambenih, javnih, druStvenih,
gospodarskih, rekreacijskih i drugih sadrzaja naselja.

(3) Najmanija Sirina pjeSacke staze iznosi 1,50 m, a iznimno, zbog prostornih ograni¢enja postojece
izgradnje, konfiguracije terena ili drugih opravdanih razloga, moze iznositi 1,20 m na kra¢im
dionicama, uz osiguranje funkcionalnosti i sigurnosti pjeSackog prometa.

(4) Pjesacke povrSine mogu se uredivati poplo€enjem, asfaltiranjem ili drugim odgovarajuéim
zavrsnim oblogama, pri ¢emu zavr$na obrada mora biti primjerena namjeni povrsine, protuklizna i
sigurna za koristenje.

(5) Na pjesackim povrSinama mogu se postavljati elementi urbane opreme, javna rasvjeta, zastitni
elementi, klupe, koSevi za otpatke, nadstreSnice, informativna i druga oprema, pod uvjetom da se
njihovim smjestajem ne onemogucava ili otezava sigurno i nesmetano kretanje pjeSaka.

(6) PjeSacke povrsine potrebno je, gdje je to moguce i opravdano, ozeleniti sadnjom stabala i druge
vegetacije, pri ¢emu sadnja i urbana oprema ne smiju smanjivati potrebnu slobodnu Sirinu pjeSacke
komunikacije.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 18.

(1) Zeljeznicki promet ne postoiji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 19.

(1) Pomorski promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 20.

(1) Promet unutarnjim vodama ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.5. Zraéni promet

Clanak 21.

(1) Zraéni promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 22.
(1) Planirana elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) prikazana je u grafickom djelu plana

na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

(2) Dozvoljena su odstupanja planiranih trasa elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture koja nece
remetiti osnovnu koncepciju sustava.

(3) Rjesenja temeljem kojih ¢e se izdavati akti za provedbu plana i gradevinske dozvole mogu
djelomi¢no odstupiti od planiranih trasa, ukoliko se ukaZe potreba zbog tehni¢kog ili tehnolodkog
napretka, odnosno buduc¢ih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavijati racionalnije
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rieSenje, pri Eemu je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehni¢ke prakse.
Clanak 23.

(1) Povezivanje naselja na javnu EKI mreZzu potrebno je rijeSiti izgradnjom distributivhe
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od poCetka naselja do najblize dodirne tocke mrezom.

Clanak 24.

(1) Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi iskljuCivo kao kabelsku kanalizaciju.

(2) Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i izvesti cijevima PEHD @ 50 mm i cijevima PVC @ 110
mm.

(3) Na mjestima krizanja, na mjestima oStrih lomova trase, te mjestima postavljanja kabelskih
nastavaka i mjestima priklju¢ka objekata na komunikacijsku mrezu treba ugraditi kabelske zdence
za te namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme.

(4) Trasa kabelske kanalizacije predvida se u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu buducih
prometnica a u sklopu javnih povrSina. Cijevi kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u
kabelskim zdencima.

(5) Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli€ina cijevi), kao veli€ina i smjestaj
kabelskih zdenaca odredit ¢e se izvedbenim projektima. U izgradenu kabelsku kanalizaciju uvuéi
¢e se odgovarajuéi komunikacijski vodovi i zavrsiti u prikljuénoj to¢ci smjestenoj na / u objektu ili
kao samostalni ormari¢, samostojedi ili na stupu.

(6) Potrebno je izvesti prikljuéne EK ormare za svaku gradevnu &esticu. Ormari ¢e se smijestiti na
granici gradevne Cestice i biti ¢ée okrenuti prema prometnici.

(7) Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloziti
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera @ 40mm Sto ¢e omoguciti podzemni prikljucak svake
gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni uzemljiva¢
gradevine.

(8) Pri projektiranju i izgradnji dijelova komunikacijske mreZe smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu.

(9) Pri paralelnom vodenju i krizanju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama treba zadovoljiti propisane medusobne minimalne horizontalne i vertikalne
udaljenosti.

(10) U zoni elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle ostetiti ili ometati rad te infrastrukture ili opreme.

(11) Za zahvate u prostoru, unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme potrebno je zatraziti posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se
odnose na uskladenost s odredbama Zakona o elektroni¢kim komunikacijama i propisa donesenih
na temelju ovoga Zakona.

Clanak 25.

(1) Sve gradevine prikljuCuju se na nepokretnu TK mrezu, te opremaju TK instalacijom kapaciteta i
izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni.

(2) Prilikom projektiranja i izvodenja TK mreze minimalni projektirani i izvedeni zastitni koridori i
minimalne udaljenosti od drugih vodova komunalne infrastrukture moraju udovoljavati vazeéim
propisima.

Clanak 26.

(1) Zbog dodatnog segmentiranja, odnosno Sirenja pristupne mreze uslijed povecanja broja
pristupnih ¢vorova zbog Sirokopojasnih usluga, dozvoljava se osiguravanje prostora za TK opremu
prostavljanjem tipskih kontejnera veli¢ine do 12 m?, osiguravanje dodatnog prostora u novim ili
postoje¢im objektima ili vanjskom izvedbom UPS ovisno o situaciji.

(2) Na podrucju obuhvata ovog Plana omoguéava se izgradnja i postavljanje i osnovnih postaja
mobilne telefonije smjeStanjem antena na krovne prihvate pri ¢emu treba voditi rauna o utjecaju
na krajobraz i izgled objekata.
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(3) U postupku izdavanja dozvola za gradnju unutar podru¢ja obuhvata ovog Plana potrebno je
utvrditi uvjete priklju¢enja / posebne uvjete gradenja s podrucja telekomunikacija, za Sto je
nadleZzno odgovarajuce javnopravno tijelo.

Clanak 27.

(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama bez
detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija, vodeci rauna o mogucnosti pokrivanja tih
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (zgrade) uz nacelo zajedni¢kog koridtenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

(2) Gradnja samostojecih antenskih stupova unutar obuhvata ovog Plana nije dozvoljena.

(3) Gradnja gradevina elektroni¢ke pokretne komunikacije vrsi se sukladno uvjetima propisanim
ovim Planom te posebnim uvjetima pravnih subjekata u Cijem je vlasniStvu elektronic¢ka
komunikacijska infrastruktura ili koji njome upravljaju.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 28.

(1) Unutar obuhvata Plana se ne planiraju gradevine i zahvati sustava veza, odasilja¢a i radara.

2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin

2.3.1.1. Plinoopskrba
Clanak 29.

(1) Trase planiranih plinoopskrbnih gradevina prikazane su u grafickom djelu plana na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav. Dozvoljena su odstupanja planiranih trasa koja nece
remetiti osnovnu koncepciju sustava. Projektna rieSenja temeljem kojih ¢e se pristupiti izgradniji
mogu djelomi¢no odstupiti od planiranih trasa, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnitkog ili
tehnoloskog napretka, odnosno buduéih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavljati
racionalnije rjeSenje, pri ¢emu je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila
tehnicke prakse.

Clanak 30.
(1) Po izgradnji novog plinovoda koji se priklju€uje na plinsku mrezu ili skladiSno isparivacku
stanicu za skladistenje i isparivanje UNP (izvan zone obuhvata ovog Plana), dobavljat ¢e se plin u
mrezu srednjetlanog plinovoda naselja potrebnih dimenzija za punu plinifikaciju, odnosno za

opskrbu prirodnim plinom za grijanje, hladenje, potro$nu toplu vodu (PTV) i kuhanje te eventualno
druge potrebe svih buduéih potro3aca.

(2) Prilikom projektiranja trase plinovoda potrebno je uzeti u obzir energetske potrebe po
domacinstvu potencijalne potrosnje UNP od 2000 kg.

(3) Prilikom projektiranja i izvodenja plinoopskrbne mreze minimalni projektirani i izvedeni zastitni
koridori i minimalne udaljenosti od drugih vodova komunalne infrastrukture moraju udovoljavati
vazecim propisima.

Clanak 31.

(1) Planirana plinoopskrbna mreza na podrucju obuhvata ovoga Plana je srednjetlacna P=1-3 bar.
(2) Utvrduju se uvijeti gradnje plinske cjevovodne mreze:
- plinska distributivha mreza polaze se u pravilu u trupu cesta,
- razmaci od podzemnih instalacija odreduju se u odnosu na promjer cijevi i vaznost djelovanja
- priklju¢ke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno
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- sklop spoja korisniCkog priklju¢ka i unutarnje plinske instalacije moze biti u samostojecéim ili
fasadnim ormari¢ima, a ovisno o radnom tlaku plina, sklop moze biti unutar zgrade

- gradnja plinske cjevovodne mreZe na pretezito nestabilnim podrucjima mora biti u skladu s
Posebnim uvjetima gradnje infrastrukture na pretezito nestabilnim podrudjima i drugim mjerama
zastite propisanim ovim Prostornim planom.

- udaljenost plinovoda od zidanih ograda, zgrada i ostalih ¢vrstih gradevina je minimalno 1,0 m.

- iznad polozenog plinovoda u Sirini 2,0 m lijevo i desno nije planirana sadnja grmolikog raslinja i
drveca.

(3) U zastithom podrucju plinskog voda zabranjena je gradnja i drugi zahvati u prostoru koji bi mogli
ugroziti ili otezavati djelovanje plinovoda. Gradnja gradevina unutar zastitnog podrucja provodi se u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog upravitelja plinskog voda.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 32.

(1) Trase i lokacije planiranih elektroenergetskih gradevina prikazane su u grafickom djelu plana na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav. Dozvoljena su odstupanja planiranih trasa
elektroenergetskih vodova koja nece remetiti osnovnu koncepciju sustava. RjeSenja temeljem kojih
Ce se izdavati akti za provedbu plana i gradevinske dozvole mogu djelomi¢no odstupiti od
planiranih trasa, ukoliko se ukaZe potreba zbog tehnitkog ili tehnoloskog napretka, odnosno
budu¢ih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavijati racionalnije rieSenje, pri Cemu je
potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

Clanak 33.

(1) Za elektroenergetsku opskrbu zone Jelenski vrh - Opéina Jelenje predvidena je izgradnja nove
trafostanice TS 20/0,4kV JELENSKI VRH sa svim potrebnim elektroopskrbnim vodovima.

(2) Instalirana snaga planirane trafostanice iznosi 630 kVA (1000 kVA). Moze se graditi montazna
betonska trafostanica za smjestaj jednog transformatora snage 1x630(1000) kVA.

(3) Predvidena katnost gradevine trafostanice iznosi P (prizemlje).

(4) Tlocrtna povrSina nove trafostanice je cca 4x2 m. Za planiranu trafostanicu osigurana je
zasebna Cestica, a gradevinu je potrebno udaljiti minimalno 1 m od granice parcele trafostanice i
najmanje 2 m od kolnika.

(5) Interpolacija navedene TS u postojecu 10(20) kV mrezu predvidena je kabelom 20 kV tip XHE
49A 3x(1x150mm2) od postojeéih TS 10/0,4 kV JELENJE 1i TS 10/0,4 kV JELENJE 2.

(6) Planirana trafostanica gradi se kao slobodnostoje¢a gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici.

(7) Budu¢i da se podrugje ovog Plana nalazi u vodozastitnom podrudju, Il. zona - zona strogog
ograni¢enja i nadzora, potrebno je planirati novu trafostanicu sa suhim transformatorom.

(8) 1znimno od odredbe iz prethodnog stavka, u slu€aju da je zbog snage trafostanice nuzno graditi
trafostanicu s uljnim transformatorom ona mora biti gradena s dvostrukom zastitom.

Clanak 34.

(1) Srednjenaponsku mrezu je potrebno razvijati podzemnim kabelima.

(2) Niskonaponsku mrezu je potrebno razvijati podzemnim kabelima ili kao nadzemnu, sa
samonosivim kabelskim snopom razvijenim na betonskim stupovima.

(3) Prilikom projektiranja i izvodenja kabelskih SN i NN mreza minimalni projektirani i izvedeni
zastitni koridori i minimalne udaljenosti od drugih vodova komunalne infrastrukture moraju
udovoljavati vazeéim propisima.

(4) Kabeli koji se polazu u zemljanom rovu polazu se na dubini od 80 cm. U rovu kabeli se polazu
na posteljicu od pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm
iznad kojeg se postavljaju plasti¢ni Stitnici i traka za upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u
slojevima od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za upozorenje. Ispod ceste i prolaza
kabeli se polazu u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od min 1,1 m.
Prijelaz kabela se vrsi okomito na os prometnice.
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(5) Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm.

(6) Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20 kV i vodovoda iznosi min 0,5
m odnosno 1,5 m za magistralni cjevovod.

(7) Prilikom projektiranja elektroenergetske mreze i postrojenja, posebice kabelskih SN i NN mreza,
te prilikom izvodenja zahvata u prostoru obvezno je pridrzavati se vazeée zakonske regulative.

(8) Trase buduce niskonaponske mreze odrediti e se zasebnim projektima a u grafiCkom dijelu
plana crtana je samo nacelno.

Clanak 35.

(1) Postavljanje javne rasvjete obavezno je u cjelokupnoj duzini svih javnih prometnica koje se
nalaze unutar obuhvata ovog Plana.

(2) Napajanje javne rasvjete izvodi se iz planirane TS 20/0,4kV JELENSKI VRH.

(3) Javna rasvjeta mora odgovarati uvjetima i standardima propisanima za namjenu i rang
prometnice.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 36.

(1) Planirani sustav vodoopskrbe za podru¢je obuhvata Plana prikazan je u grafiCkom djelu plana
na kartografskom prikazu 2.4.VVodnogospodarski sustav. Dozvoljena su odstupanja planiranih trasa
infrastrukture koja nece remetiti osnovnu koncepciju sustava. RjeSenja temeljem kojih ée se
izdavati akti za provedbu plana i gradevinske dozvole mogu djelomi¢no odstupiti od planiranih
trasa, ukoliko se ukaZe potreba zbog tehnikog ili tehnoloskog napretka, odnosno buducih novih
saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavljati racionalnije rieSenje, pri emu je potrebno uvazavati
usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

Clanak 37.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema izgradene komunalne vodne infrastrukture.

(2) Planirana gradevina u svrhu uspostave konac¢nog vodoopskrbnog podsustava na podruéju
Grobinstine i podsustava za transport vode na Platak, sve u funkciji vodoopskrbe S. R. C. Platak, a
koja se nalazi unutar obuhvata ovog Plana je:

- VS Jelenski vrh 2 (500 m?)

(3) U narednom razdoblju, a izvan obuhvata ovog Plana predvida se u I. fazi izgradnja vodospreme
Jelenski vrh korisnog volumena 3.000 m?® s hidroforskom stanicom na lokaciji Jelenski vrh. U
konacnoj fazi predvida se izgradnja vodospreme Jelenski vrh 2 korisnog volumena V = 500 m3.

(4) Vodoopskrba podruc¢ja Plana planira se tlatno opskrbnim vodom DN150 iz vodosprema
Jelenski vrh 1 2.

(5) Vodoopskrbnu mrezu u podrucju obuhvata Plana &ine sustavi:

- mreze opskrbe vodom za pie i za tehnoloSke procese unutar obuhvata plana svake
pojedinacne gradevne Cestice;

- hidrantske mreze unutar koridora svih prometnica s hidrantima rasporedenim unutar koridora
prometnice.

(6) Opskrba ovog podrugja vodom planira se vodom F 150 mm koji prolazi cestama i koja se
napaja iz vodosprema.

(7) Gradnja vodoopskrbnih gradevina i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu.

Clanak 38.

(1) Za zadovoljavanje potreba sanitarne i protupozarne vode, potrebno je izgraditi vodoopskrbni
cjevovod s pripadajuéom vanjskom hidrantskom mrezom.
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(2) Dimenzioniranje svih cjevovoda potrebno je izraditi na osnovu hidraulickog proracuna uz uvjet
zadovoljavanja sanitarnih koli¢ina vode.

(3) Vodoopskrbni cjevovodi takoder trebaju sluziti i za protupozarne svrhe i moraju biti opskrbljeni
nadzemnim hidrantima izvedenim i postavljenim u skladu s posebnim propisima.

(4) Vodoopskrbna mreza se, u pravilu, mora izvoditi unutar slobodnog profila planiranih prometnih
povrsina, zelenih povrsina i drugih javnih povrsina gdje god je to mogucée.

(5) Trase planirane javne vodoopskrbne mreZe se vode paralelno s trasama kanalizacije na
propisanom medusobnom razmaku i to tako da se omoguci priklju¢enje svih gradevina na
planirane vodoopskrbne cjevovode.

(6) Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog priklju¢ka, veli¢inu vodomjernog okna, vrstu materijala za
priklju¢ak te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila odreduje upravitelj vodnih usluga, vodeci
racuna o interesima potrosaca i tehnickim moguénostima.

(7) Kod svih faza projektiranja i izvodenja instalacija, potrebno je pridrzavati se svih vaZzecéih zakona
i propisa koji se odnose na ove instalacije.

(8) Unutar novih prometnica te ostalih javnih povrdina potrebno je predvidjeti javhu komunalnu
infrastrukturu (vodovod i sanitarnu kanalizaciju) na nacin da se omoguci priklju¢enje svih
planiranih/postojecih objekata. Ukoliko bi se tijekom izrade projektne dokumentacije za ogranke u
obuhvatu Plana iznasla svrsishodnija rjeSenja od prikazanih, moguc¢a su odstupanja duljine
ogranaka, poloZaja trase i sli€no na nacin da se koncepcija mreze ne narusi.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 39.

(1) Planirani sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je u grafickom djelu plana na kartografskom
prikazu 2.4.Vodnogospodarski sustav. Dozvoljena su odstupanja planiranih trasa infrastrukture
koja nece remetiti osnovnu koncepciju sustava. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati akti za
provedbu plana i gradevinske dozvole mogu djelomiéno odstupiti od planiranih u smislu duljine
ogranka, polozaja trase i sli¢no, ukoliko se ukaze potreba zbog tehni¢kog ili tehnoloskog napretka,
odnosno buducih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavljati racionalnije rieSenje, pri éemu
je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

Clanak 40.

(1) Nagin odvodnje definiran je u skladu s PPPGZ-om, Odlukom o zastiti izvorista vode za pi¢e u
slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu te projekthom dokumentacijom
ProSirenje sustava distribucije, prikupljanja i odvodnje otpadnih voda za podrudje aglomeracije
Rijeka, Sustav odvodnje Grad, 2. dio prosirenja sustava na podrucju gradova Rijeke i Kastva te
opcina Viskovo, Jelenje, Cavle i Matulji — Sustav javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda gradskog
podrucja Opcine Jelenje.

(2) Odvodnja cjelokupnog podrucja obuhvata Plana prikljuéit ¢ée se na mrezu Sireg podrucja,
odnosno na razdjelni sustav odvodnje na podrucju Opcine Jelenje iz kojeg ¢e se prikupliene
sanitarne i tehnolosSke otpadne vode odvoditi preko sustava Cavle do sustava Rijeka na uredaj za
proCiSCavanje otpadnih voda Grada Rijeke na Delti.

(3) Planirana kanalizacijska mreza odvodnje u podrucju obuhvata Plana je razdjelna, sa zasebnim
cjevovodima za sanitarnu i oborinsku odvodnju.

(4) Zabranjeno je priklju€ivati odvod pojedinih vrsta otpadnih voda na cjevovode suprotno namjeni
za koju su izgradeni.

(5) Mreza odvodnje sanitarno-tehnickih i oborinskih voda u pravilu se mora izvoditi unutar
slobodnog profila planiranih prometnih povrsina, zelenih povrsina i drugih javnih povrsina gdje god
je to moguce.

(6) Kod svih faza projektiranja i izvodenja instalacija, potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona
i propisa koji se odnose na ove instalacije.

(7) Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda od zagadenja.

(8) Oborinske vode planirane su na istim trasama kao i komunalne otpadne vode, ali nakon
potrebnog stupnja prociS¢avanja ispustaju se u okolni teren, odnosno u recipijent. Odvodnja
oborinskih otpadnih voda rjeSava se zasebno u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite
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izvoridta vode za piée u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu.

(9) Tijekom izgradnje kanalizacijskog sustava na podrucju Opcine Jelenje kao dijela sustava javne
odvodnje aglomeracija Grad mora se razradenim tehnickim rjeSenjima gradenja osigurati integritet
gradevina sustava odvodnje otpadnih voda (kolektora, crpnih stanica, uredaja za procis¢avanje) i
sprijeciti prelijevanja iz njih.

Clanak 41.
(1) U sanitarnu kanalizaciju se mogu upustati samo one otpadne vode koje svojim sastavom
odgovaraju odredbama posebnog propisa.

(2) Za sve sanitarne otpadne vode koje svojim sastavom ne zadovoljavaju uvjete iz posebnog
propisa potrebno je izvrsiti predtretman prije upustanja u sanitarnu kanalizaciju.

(3) Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se s obzirom na profil samog cjevovoda.

(4) Svi planirani kanalizacijski cjevovodi izvest ¢e se od PVC cijevi klase SN 8 cijevi na dubini od
1.5 do 4.0 m, uz uvazavanje potrebnih nagiba nivelete dna kanala i uspostave kaskadnih okana.
Maksimalni razmak revizijskin okana ne smije prije¢i 40 m.

(5) Kanalizaciju i sve kanalske prikljucke te slivnike i taloZnice treba izvoditi vodonepropusno.

(6) S obzirom na to da kolektori nemaju zna¢ajne moguénosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako
u vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinacnog projekta odreduju se
mimoilaZenja s ostalim vodovima, pri éemu, u slu€aju potrebe, treba izvrsiti izmicanje i preseljenje
istih.

(7) Najmaniji horizontalni razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija iznosi 1 m, a iznimno 0,5 m
kada postojeéi raspored mreze drugih infrastrukturnih vodova ograni¢avaju ostvarenje razmaka od
1 m, dok je najmaniji vertikalni razmak 0,3 m.

(8) Zbog moguénosti pristupa mehanizacijom za odrZavanje sustava odvodnje otpadnih voda, kao i
za oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporu¢a se vodenje trase u cestovnom pojasu (na mjestu
odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

Clanak 42.

(1) Povrsinsku odvodnju sa cestovnih prometnica treba odvoditi u javnu oborinsku kanalizaciju.

(2) Prije ispustanja u sustav oborinske odvodnje ili upoj u terenu potrebno je procistiti onecis¢ene
oborinske vode na separatorima ulja, masti i pijeska sa povrsina parkiraliSta za vozila povrsine
vece od 300 m2.

(3) Za odvodnju oborinske vode s parkiralista povrSine vece od 300 m? potrebno je obaviti
predtretman otpadne vode (separatori ulja, masti i pijeska) prije upustanja u oborinsku kanalizaciju.

(4) Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda od zagadenja.

(5) Oborinske vode s krovnih povrSina potrebno je rjeSavati unutar vlastite gradevne Cestice s
upojnim gradevinama ili disperzijom u okolni teren.

Clanak 43.
(1) Sve djelatnosti i planirana gradnja na podru¢ju obuhvata plana mora biti u skladu s vaze¢om

Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pic¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom
zaljevu te Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrucju aglomeracije Rijeka.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 44.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema vodotoka i voda.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 45.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema planirane melioracijske odvodnje.

3. POSEBNE MJERE
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3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 46.

(1) Na podrucju ovog Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti temeljem posebnog propisa o
zastiti prirode.
(2) Ovim se Planom, a u skladu s PPUO Jelenje kao znacajni krajobraz $titi dio kanjona i udoline
Rjecine.
(3) Dio kanjona i udoline Rjecine koji prolazi obuhvatom ovog Plana prikazan je u grafickom djelu
plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

(4) Ovim se Planom, a u skladu s PPUO Jelenje, utvrduju nacini koristenja te mjere zastite i
odrzavanja za podrucje znacajnog krajobraza kanjon i udolina Rjecine koje se odnose na podrucje
obuhvata Plana:

- nova gradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom te gradevinskim materijalom moraju biti
primjereni krajobrazu kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljeZja.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 47.

(1) Unutar obuhvata plana ne nalaze se povrSine zasti¢ene kulturne bastine.
3.1.3. Krajobraz

Clanak 48.

(1) Unutar obuhvata plana ne nalaze se povrSine posebnih vrijednosti vezane uz krajobraz.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 49.

(1) Rubna podrucja ovog Plana, kako je to prikazano na grafickom prikazu 3.1, ulaze u podrucje
ekoloSke mreze Natura 2000 kao:

- Podruéja oCuvanja zna&ajna za ptice: HR1000019 Gorski kotar i sjeverna Lika i

- Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove: HR5000019 Gorski kotar i sjeverna
Lika.

(2) Za planirani zahvat u podruc¢ju ekoloske mreze koji sam ili s drugim zahvatima mozZe imati
znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloske mreze se sukladno posebnom
propisu provodi ocjena prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu.

(3) Nacini koristenja te mjere zastite i odrZzavanja uz dodatno postivanje smjernica temeljem
posebnog propisa za Podru¢ja oCuvanja zna€ajna za ptice (HR1000019 Gorski kotar i sjeverna
Lika) i podruc¢ja oCuvanja znaCajna za vrste i staniSne tipove (HR5000019 Gorski kotar i sjeverna
Lika) a koji se odnose na podrucje obuhvata Plana su:

- pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti,
- sprjeCavati zarastavanje travnjaka,

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (control agents); ne koristiti genetski modificirane organizme,

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvecéa u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeéi prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrsina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugroZavaju ugrozZeni i rijetki neSumski
stanisni tipovi,
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- sanirati izvore oneci$éenja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode,
- oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su
nepovoljni dijelovi prirodnog krajobraza zasti¢eni ovom prostorno-planskom dokumentacijom.

3.2. Posebna ograni€enja

3.2.1.Tlo
Clanak 50.

(1) Prema maksimalnim magnitudama potresa Siri prostor obuhvata plana se nalazi u seizmi¢kom
podrucju VII stupnja seizmi€nosti po ljestvici Mercali-Cancani-Sieberg (MCS).

(2) Kod projektiranja objekata visokogradnje mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno
podacima seizmoloske karte za povratni period od 500 godina prema kojoj ovo podrucje ulazi u
nekada$nje zoniranje zona od VII° MCS ljestvice.

3.2.2. Vode i more
Clanak 51.

(1) Zastita slivova podzemnih voda koje se koriste ili su potencijalni resursi vode namijenjene javnoj
vodoopskrbi i podjela slivhog podrucja prema stupnju opasnosti od onecid¢enja i drugih negativnih
utjecaja i mjere zastite utvrdena je Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoridta vode za pice u
slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu (SL.N. 35/12, 31/13, 39/14).

(2) Temeljem Odluke iz stavka (1) ovog ¢lanka i PPUO Jelenje, podrucje ovog Plana nalazi se u
vodozastitnom podrudju, Il. zona - zona strogog ograni¢enja i nadzora.

(3) Sukladno Odluci iz stavka (1) ovog €lanka, na podrudju ovog Plana zabranjuje se:

- poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloSke proizvodnje bez primjene stajskog gnoja, gnojovke i
gnojnice,

- gradenje svih industrijskih postrojenja,
- gradenje benzinskih stanica i svih spremnika tekuceg goriva za pogon i grijanje,

- gradenije trafostanica s uljnim transformatorom, osim ako zbog snage trafostanice nije moguce
koristiti suhi transformator,

- gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvo¢u podzemne vode.

(4) Sukladno Odluci iz stavka (1) ovog ¢lanka, na podrucju ovog Plana mjere zastite voda provode
se na sljededi nacin:

1. Planirana je izgradnja sustava javne odvodnje s odvodenjem otpadnih voda izvan zone ovog
Plana.

2. Sve gradevine moraju se prikljuéiti na sustav javne odvodnje kada se izgradi.

3. U iznimnim slu€ajevima, kada je priklju¢enje na sustav javnhe odvodnje oteZano i zahtijeva
velike materijalne troskove, otpadne vode iz gradevina moguce je rieSavati na vlastitom uredaju
visokog stupnja prociS¢avanja te prociséene otpadne vode ponovno koristiti odnosno ispustiti
neizravno u podzemne vode procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina. ProciS¢ene
otpadne vode moguce je ispustati samo uz prethodno detaljno utvrdivanje znacajki tla i
hidrogeoloskih znacajki podrucja ispusta. "Visoki stupanj prociS¢avanja" definiran je Odlukom iz
stavka 1 ovog Clanka.

4. |znimno od prethodnih odredbi, otpadne vode gradevina s optere¢enjem do 10 ES (do 2
m3/dan) moguce je zbrinjavati u nepropusnoj sabirnoj jami.

5. Oborinske vode s parkiraliSta povrsine iznad 300 m2 prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i
prikljuCiti na sustav javne odvodnje ili preko separatora-taloznika odnosno druge odgovarajuce
tehnologije kojom ¢e se poluciti isti u€inci proCiscavanja ispustati neizravno u podzemne vode
procjedivanjem kroz tlo putem upojnih gradevina.

6. U slucaju da je zbog snage trafostanice nuzno graditi trafostanicu s uljnim transformatorom
ona mora biti gradena s dvostrukom zastitom.

Oznaka: 925-20260922-S02 Stranica 32 od 34



Detaljni plan uredenja zone Jelenski vrh

(5) Za gradnju svih gradevina u podrucju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete
sukladno Zakonu o vodama.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 52.

(1) Projektiranje s gledista zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kih
zgrada i infrastrukturnih gradevina provodi se po posebnim propisima i prihvacenim normama iz
podrucja zastite od pozara te pravilima struke.

(2) Kod projektiranja zgrada odnosno gradevina, prilikom procjene ugroZenosti od pozara, u
prikazu mijera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivat odredbe posebnog propisa o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu€aju pozara.

(3) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o pozarnom opterecenju
objekata, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i
fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr.

(4) Ako se izvode gradevine s malim pozarnim optere¢enjem, njihova medusobna udaljenost treba
biti jednaka visini vise zgrade, odnosno najmanje 6 m. Ako je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozarnim optereéenjem, medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se
proraCunom. Ako nije moguée posti¢i propisanu sigurnosnu udaljenost medu gradevinama
potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od poZara sukladno posebnom propisu o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozara.

(5) Numeric¢ka metoda koja se primjenjuje pri izraunu poZarne otpornosti i ugrozenosti je TRVB
100 ili neka druga opce priznata metoda za stambene i preteZno stambene zgrade odnosno TRVB
ili GRETENER ili EUROALARM i sl. za preteZzno poslovne zgrade, ustanove i druge zgrade javne i
drustvene namjene u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

(6) Rekonstrukcije postojecih gradevina potrebno je projektirati na nacin da se ne povecava ukupno
postojece pozZarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(7) Kod projektiranja novih cesta (ulica) obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju
propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s posebnim
propisom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(8) Prilikom gradnje mreZze vodoopskrbnog sustava ili rekonstrukcije postoje¢e mreze obvezna je
izgradnja hidrantske mreze sukladno posebnom propisu o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

(9) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina ifili plinova,
moraju se postivati odredbe &i. 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima (,Narodne novine",
broj 108/95, 56/10 i 114/22) i propisa donesenih na temelju njega.

(10) Potrebno je dosliedno se pridrzavati prijedloga tehni¢kih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Opcine Jelenje i vaZzeCe zakonske regulative i pravila tehniCke prakse iz
podrucja zastite od pozara.

(11) Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom 15 m2
primijeniti austrijske smjernice za protupozarnu zastitu u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima
i parkirnim etazama (Austrijski institut za gradevinsku tehniku (OiB)-Smijernica 2.2.).

(12) Kod izrade projektne dokumentacije je sukladno posebnom propisu potrebno izraditi prikaz
svih primijenjenih mjera zastite od pozara za slozenije gradevine (gradevine skupine 2) koji
minimalno mora sadrzavati odredbe kao Elaborat zastite od pozara.

3.2.4. Zrak
Clanak 53.
(1) U cilju o€uvanja kvalitete zraka potrebno je poduzeti sljedeCe mjere i aktivnosti za nove zahvate
u prostoru:

- promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika,

- u svim kotlovnicama koje koriste lozivo ulje koristiti gorivo s manje od 1 % m/m sumpora
odnosno plinsko ulje s manje od 0,1 % m/m sumpora,
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- promicati koridtenje obnovljivih izvora energije za njihovu pretvorbu u druge oblike energije za
vlastite potrebe: ugradnjom dizalica topline za KkoriStenje energije vode, zraka i tla te
postavljanjem fotonaponskih modula za koristenje suneve energije na krovne plohe
zgrada/gradevina,

- ograni¢avanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike (BAT) i
postivanje nacela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, sukladno posebnim
propisima,

- za zahvate za koje nije propisana provedba procjene utjecaja na okolis, visinu dimnjaka, do
donoSenja posebnog propisa, preporucuje se odredivati u skladu s njemackim propisom
TA-Luft,

- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoce zraka u
loSiju kategoriju u bilo kojoj toCki okoline izvora.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 54.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema podrucja posebnog nacina koriStenja
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 55.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana nema podrucja primjena posebnih mjera.

Oznaka: 925-20260922-S02 Stranica 34 od 34



POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture

Stranica 3



¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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