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Izmjene i dopune

Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje
SAZETAK ZA JAVNOST

studeni 2025.

POLAZISTA

Osnovni Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje donesen je 2007. godine i nakon tog je 4 puta mijenjan.
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj
40/07, 15/11, 37/12 — ispravak, 38/14 i 09/17 i Sluzbene novine Opcine Jelenje br. 5/18 — ispravak,
14/18 i 20/19 — prodisceni tekst i 58/23).

PRAVNA OSNOVA

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama clanka 86. do ¢lanka 112.
Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u
daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazecim propisima iz podrucja prostornog uredenja.
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RAZLOZI DONOSENJA

Opcinsko vijece Opcine Jelenje je na 21. sjednici odrzanoj 20. rujna 2024., donijelo Odluku o izradi
izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje. Odluka je objavljenja u Sluzbenim
novinama Opcine Jelenje broj 73/2024. Takoder je Opcinsko vije¢e Opcine Jelenje, na 2. sjednici, 25.
lipnja 2025. donijelo Odluku o 1. izmjeni i dopuni Odluke o izradi izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Jelenje (,Sluzbene novine Opcéine Jelenje” broj 73/24.)

Odlukom o izradi Plana navedeni su razlozi za donosenje izmjena i dopuna Plana:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Osnovni razlozi za pokretanje postupka izrade i donoSenja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Jelenje su uskladenje s novom zakonskom regulativom, u prvom redu s novim Pravilnikom o
prostornim planovima (NN 152/23).

2. Uskladenje s planom viSe razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje mora biti
uskladen s prostornim planom vise razine, odnosno s Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine PGZ 32/13,

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

Kroz ove izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opdine Jelenje ne planiraju se nova prostorno
planska rjeSenja vec se vazedi prostorni plan mijenja na nacin da se postojeéa planska rjeSenja
usuglasavaju s Pravilnikom o prostornim planovima

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu izmjene i dopune Plana:

Programsko polaziste za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje je
uskladivanje s novim Pravilnikom o prostornim planovima koji je stupio na snagu 01. sijecnja 2024.
godine te s posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju, a kojim je propisana
obveza vodenja svih buducih izmjena i dopuna prostornih planova, kao i donosenje novih, kroz

elektronicki sustav ,,ePlanovi” ¢ime se stvaraju prostorni planovi ,,nove generacije” te ¢e se olaksati,
osuvremeniti, unificirati i digitalizirati procedura izrade prostornih planova op¢enito.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA/OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA
OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA

TRANSFORMACUA | PRILAGODBA STRUKTURI NAMIJENE KOJA JE DEFINIRANA PRAVILNIKOM O
PROSTORNIM PLANOVIMA

Stupanjem na snagu Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23) odredeno je da se
od 1.1.2024. svi prostorni planovi izraduju unutar ISPU sustava - platforme e-Planovi i e-Planovi editor.
Slijedom navedenog je potrebno vazecu prostorno-plansku dokumentaciju transformirati/prilagoditi i
unijeti u ISPU sustav. Transformacija se provodi u skladu s Pravilnikom o prostornim planovima (NN
152/23) koji je predefiniran odnosno ugraden u sustav 'ePlanovi - editor'.
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- Graficki dio prostornog plana izraduje se prema strukturi i sadrzaju propisanima Pravilnikom o
prostornim planovima te se povezuje s pripadajué¢im odredbama za provedbu koristedi
odgovarajuce alate ugradene u navedeni modul.

- Odredbe za provedbu takoder se izraduju na nacin da se ugraduju u ve¢ predodredeni sadrzaj.

- Obrazlozenje prostornog plana izraduje se u elektronickom obliku prema sadrzaju propisanom
Pravilnikom i ucitava se u modul ePlanovi kao zaseban dokument.

Transformacija namjene povrsina predstavlja proces koji uklju€uje planersku ekspertizu s pregledom
Odredbi za provedbu. Buduci da nove namjene imaju unaprijed definiran sadrzaj (vrsta gradevina koje
se mogu smjestati na njih), pregledom sadrzaja postoje¢e namjene potrebno je utvrditi koja nova
namjena odgovara postojecoj. Osim toga, Pravilnik razlikuje pojedine namjene drzavnog, Zupanijskog
i lokalnog znacaja, $to je takoder potrebno prepoznati i odrediti iz odredbi plana $ireg obuhvata (PPZ)
i posebnog propisa (Uredba).

Slijedom svega navedenog izvrSena je stru¢na transformacija prilagodba planskih rjeSenja strukturi
namjene koja je definirana Pravilnikom o prostornim planovima.

IZMJENE | DOPUNE TEMELJEM OVOG PLANA

Ovim izmjenama i dopunama plana se preispitala obaveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja te su
korigirane smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja. SadrZaj smjernica je definiran u
odredbama prostornog plana.

Ovim izmjenama i dopunama su se korigirali uvjeti najmanje udaljenosti zgrade od regulacijske linije
za gradnju i rekonstrukciju poslovnih zgrada na k.¢. 1806/761 i 1806/83 k.o. Drazice, kako bi se dvije
zgrade mogle spojiti u jednu zgradu na jednoj gradevnoj Cestici.

Ovim izmjenama i dopunama se korigirao grafic¢ki dio prometne mreZe nerazvrstanih cesta na nacin da
se postojece stanje uskladilo s Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opdéine Jelenje u djelu
koji nije suprotan odredbama vazeceg plana.

Zbog namjene koja je predefinirana Pravilnikom o izradi prostornih planova korigirali su se uvjeti
gradnje izvan gradevinskog podrugja.

Temeljem zahtjeva javnopravnih tijela su izvrSene korekcije u tekstualnom djelu plana i grafickom djelu
plana.

DEFINIRANJE PRAVILA PROVEDBE

Osim Sto se vaZeci plan transformira/prilagodava u namjeni novom Pravilniku o prostornim planovima,
potrebno je za svako pravilo provedbe definirati Pravila provedbe kojih je 15 kako slijedi:

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

3. smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
4. izgradenost gradevne Cestice

5. iskoristivost gradevne Cestice

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

7. visina i broj etaza gradevine

8. velic¢ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

Bududéi da vaze¢im planom nisu bile definirane sve tocke pravila provedbe, ovim su se izmjenama i
dopunama dopunile odredbe na nacin da su se uskladile s planom viseg reda ili su se stru¢no dopunili
uvjeti.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Osnovni Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje donesen je 2007. godine i nakon tog je 4 puta mijenjan.
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj
40/07, 15/11, 37/12 — ispravak, 38/14 i 09/17 i Sluzbene novine Opcine Jelenje br. 5/18 — ispravak,
14/18 i 20/19 — procisceni tekst i 58/23).

Buduci da se zbog izrade plana u ISPU sustavu i prilagodbi Pravilniku o prostornim planovima mijenja
namjena povrsina, ovim izmjenama i dopunama se cjelovito revidira obrazlozenje planskih rjeSenja te
se mijenja i dopunjuje u odnosu na novonastale prilike.

OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

Osnovnom namjenom prostora odreduju se i osiguravaju povrSine za daljnji razvoj naselja, za
gospodarske djelatnosti i infrastrukturne sustave, usuglasavajuci potrebe raznih korisnika, uz
nastojanje da se ocuvaju prirodna i kulturno-povijesna obiljeZja podrucja i sto manje narusi prirodna
ravnoteza.

Namjena povrsina u obuhvatu Plana definirana je na sljedeci nacin:
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- Javna i drustvena namjena podrucnog (regionalnog) znacaja - zdravstvena (D3)
- Javna i drustvena namjena podrucnog (regionalnog) znacaja - predskolska (D4)
- Javna i drustvena namjena podrucnog (regionalnog) znacaja - vjerska (D8)
- Javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (11)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
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- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (1S8)

- Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (1S8)
- Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drZzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom (V2)
- Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU)

Sadrzaj namjene je definiran Pravilnikom o prostornim planovima, te u sadrzaj namjene se ne moze
vrsiti intervencije, sadrzaj je prikazan u odredbama prostornog plana.

PROVEDBA PROSTORNOG PLANA

Cijelo podrucje obuhvata plana mora biti pokriveno pravilom provedbe ili pokriveno smjernicama za
izradu prostornih planova uZih podrugja.

PRAVILA PROVEDBE

Ovim izmjenama i dopunama definiralo 14 pravila provedbe na cijim se povrSinama gradi
neposrednom provedbom ovog plana, a to su:

1. PP-NASELJE
2. PP-TRADICIONALNI DIO NASELIA
3. PP- GOSPODARSTVO

4. PP-TURISTICKA ZONA

5. PP-GROBLIE

6. PP-TRAIL CENTAR

7. PP-HELIDROM

8. PP-SUNCANA ELEKTRANA

9. PP-BOLNICA

10. PP-VALICI

11. PP- AK KUKULJANI

12. PP-PLANINARSKI DOM HAHLIC
13. PP-IGP >500m od GP

14. PP- IGP do 500m od GP

U pravilima provedbe su definirani svi uvjeti gradnje na nekom podrucju. Sadrzaj pravila provedbe je
definiran u odredbama prostornog plana.
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SMJERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCIA

Na podruéjima gdje nisu definirana pravila provedbe propisuje se izrada urbanistickih planova
uredenja. Ovim Prostornim planom navode se prostorni planovi uzih podrucja na snazi te se utvrduje
obveza izrade prostornih planova uzih podrucja — urbanistickih planova uredenja.

Unutar obuhvata Prostornog plana na snazi su sljededéi prostorni planovi uzih podrucja:
1. Detaljni plan uredenja zone Jelenski vrh,
2. Detaljni plan uredenja zone poslovne namjene K1-4 ,Podhum*”
3. Urbanisticki plan uredenja mjesnog groblja Jelenje

4. Urbanisticki plan uredenja zone sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar Lincetovo
zajedno sa zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Linéetovo — UPU 5

Izradeni prostorni planovi uZih podrucja iz prethodnog stavka ostaju na snazi i provedba zahvata u
prostoru unutar obuhvata pojedinog prostornog plana uZeg podrucja provodi se u skladu s tim
prostornim planovima. Predmetni planovi mogu se mijenjati i dopunjavati u skladu sa smjernicama za
izradu urbanistickih planova uredenja te u skladu s prostornim planom viSe razine i posebnim
propisima.

Ovim s planom utvrduje se obveza izrade i donosenja sljedecih urbanistickih planova uredenja:
1. Urbanisti¢ki plan uredenja dijela gradevinskog podru¢ja naselja DRAZICE-NA-1.
2. Urbanisticki plan uredenja dijela gradevinskog podrucja naselja PODHUM-NA-12.
3. Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja LUKEZI-ID-9A

4. Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne namjene
Podhum (K1-2)

5. Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene — turisticko naselje Podhum (GPI-PODHUM-T)

Do donosenja urbanisti¢kih planova na podrucju njihovih obuhvatova nije dozvoljena gradnja zgrada
ni uredenje povrsina. Sadrzaj smjernica je definiran u odredbama prostornog plana.
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