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Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Javna i druStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - vjerska (D8)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Groblje (Gr)

- Povrs$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (I1S8)

- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (1S8)
- Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Povrdina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povr$ina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2)
- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrsinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
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b. zastitne zelene povrsine,
c. gradevine javne i drustvene namjene,
d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkirali$ta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) Javna i drusStvena namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - zdravstvena (D3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2103]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. klini¢ki bolni€ki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina, uklju€ivo i pomoc¢ne gradevine za priviemeno skladiStenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i druStvena namjena podruénog (regionalnog) znacaja - predskolska (D4), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2104]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predSkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djecji vrti¢,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i druStvena namjena podrunog (regionalnog) znacaja - vjerska (D8), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2108]

1. Na povrS$inama javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralisSta, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3103]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. klini¢ki bolni€ki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomocénih gradevina, uklju¢ivo i pomocne gradevine za privremeno skladiStenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

€. manje infrastrukturne gradevine.
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(7) Javna i drustvena namjena - osnovnos$kolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnoskolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetniCke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjodkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvoriSta (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(9) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrSine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagaliSta
plovnih objekata),

g. infrastruktura.
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(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjeStajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i boriliSta,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
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c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrZzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(14) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrZzavanje.

(15) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

- Vodosprema Jelenski vrh 1, crpna stanica LukeZi

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrSina hamijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociSéavanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zadtitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procid¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od $tetnog djelovanja voda.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1908]

1. Na povrSinama infrastrukture— vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8) dozvoljena
je gradnja i uredenje:

a. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama |. reda,

b. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim gradevinama koje
zadovoljavaju kriterije velikih brana,
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c. drugih vodnih gradevina drzavnog znacaja namijenjenih za koriStenje voda, za zastitu
voda, za za$titu od Stetnog djelovanja voda i vodnih gradevina drzavnog znalaja za
melioracijsku odvodnju.

2. Na povrsinama planiranim za vodnogospodarski sustav drzavnog zna€aja mogu se graditi
gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u
tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrsinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(18) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(19) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

- gospodarske Sume, Sume posebne namjene

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiS§ta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(20) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

- zastitne Sume
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
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b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

c. planinarskih, lovackih i ribi€kih domova i sklonista,

d. vidikovaca,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

- istrazni prostor za smjestaj retencije Dubina i solarne elektrane, ostalo poljoprivredno i Sumsko
zemljiste
1. Na povrSinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zZivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pcelinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(22) Povrsina unutarnjin voda - povrsina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(23) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koridtenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se Kkoristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.
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(24) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- DPU Jelenski vrh, UPU GPI-PODHUM-T, UPU dijela GP DRAZICE-NA-1, UPU dijela GP
LUKEZI-ID-9A, UPU dijela GP PODHUM-NA-12, UPU mjesnog groblja u Jelenju, UPU poslovne
namjene Podhum 1 (GPI-K1-1), UPU poslovne namjene Podhum 2 (GPI-K1-2)

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistiCkog plana uredenja postojee gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.
(1) Prostornim planom odredena su izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja za sljedece
izdvojene namjene:
- poslovnu (K)
1. GPI-K1-1
2. GPI-K1-2
- ugostiteljsko-turisti¢ku (T)
1. GPI-LINCETOVO-T-1
2. GPI-LINCETOVO-T-2
3. GPI-PODHUM-T
- groblje (+)
1. GPI-GROBLJE- JELENJE (Gr)
- drustvenu (D)
1. GPI-BOLNICA (D3)

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja utvrdena su u grafickom djelu plana.

(2) Prostornim planom utvrdena su sljedeéa gradevinska podruéja naselja (osnovna gradevinska
podrucja naselja):

- DRAZICE-NA-1

- BASTIJANI-NA-2
- BRNELICI-NA-3

- DRASTIN-NA-4

- JELENJE-NA-5

- KUKULJANI-NA-6
- LOPACA-NA-7

- LUBARSKA-NA-8
- LUKEZI-NA-9

- MARTINOVO SELO-NA-10
- MILASI-NA-11

Oznaka: 721-20251112-S01 Stranica 9 od 97



Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje

- PODHUM-NA-12

- PODKILAVAC-NA-13
- RATULJE-NA-14

- TRNOVICA-NA-15

- ZORETICI-NA-17

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) I1zdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja utvrdena su u grafickom djelu plana.
(2) Prostornim planom utvrdeni su sljedeci izdvojeni dijelovi gradevinskih podrudja naselja:

- DRAZICE-ID-1A

- DRASTIN-ID-4A

- LOPACA-ID-7A

- LUKEZI-ID-9A

- LUKEZI-ID-9B

- PODKILAVAC-ID-13A

- PODKILAVAC-ID-13B

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrZi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- PP-NASELJE
- PP-TRADICIONALNI DIO NASELJA
- PP- GOSPODARSTVO
- PP- TURISTICKA ZONA
- PP-GROBLJE
- PP-TRAIL CENTAR
- PP-HELIDROM
- PP-SUNCANA ELEKTRANA
- PP-BOLNICA
- PP-VALICI
- PP- AK KUKULJANI
- PP-PLANINARSKI DOM HAHLIC
- PP-IGP >500m od GP
- PP- IGP do 500m od GP
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: PP-NASELJE
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za slobodnostojeCe zgrade stambene i stambeno poslovne namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najmanja povrSina gradevne Cestice
iznosi 600 m>.
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b. Za poluugradene zgrade stambene i stambeno poslovne namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje visestambne zgrade najmanja povrSina gradevne Cestice
iznosi 400 m2.

c. Za ugradene zgrade stambene i stambeno poslovne namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najmanja povrSina gradevne Cestice
iznosi 300 m2.

d. Najmanja povrsina gradevne Cestice viSestambene zgrade iznosi 800 m2.

e. Oblik i veliina gradevne €estice poslovne zgrade moraju omoguciti smjestaj svih sadrzaja
vezanih uz tehnoloSki proces zgrade poslovne namjene (jedne zgrade ili viSe njih, internih
kolnih i pjeSackih povrsina, parkiraliSnih povrSina, komunalno-tehnic¢ke infrastrukture i dr.),
osim u slu€aju gradnje poslovne zgrade unutar povijesne graditeljske cjeline u kojemu se
gradnja poslovne zgrade treba prilagoditi postojeCem obliku i veli¢ini gradevne cestice.
Najmanja povrsina gradevne Cestice na poslovne zgrade iznosi 600 m?

f. Veli¢ina gradevne Cestice zgrade javne i drustvene utvrduje se sukladno posebnom propisu
i tehni¢kim standardima koji se primjenjuju za pojedinu vrstu zgrade javne i drustvene
namjene.

g. Sportsko-rekreacijske povrSine mogu se uredivati u okviru gradevne Cestice zgrade
sportsko-rekreacijske namjene ili samostalno na vlastitoj gradevnoj Cestici kao glavni sadrzaj.
Na gradevnoj Cestici moZze se kombinirati viSe razli€itih sportskih/rekreacijskih povrdina na
otvorenom. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine utvrduju
se u skladu sa standardima i normama propisanim posebnim propisima za pojedinu vrstu
sporta.

h. Zgrada zatvorenog bazena gradi se na gradevnoj Cestici objedinjenog zemljista
katastarskih Cestica k. ¢. br. 1801, 1805, 1806, 1807, 1808, 1809, 1810 i 1811, sve k. o.
Jelenje.

i. Najmanja povrSina gradevne Cestice poljoprivredne zgrade sa ili bez izvora zagadenja
iznosi 400 m2.

j. Gradevna Cestica reciklaznog dvorista se mora smjestiti unutar povrSine definirane
namjenom KS3 (Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste). Minimalna povrsina
gradevne Cestice reciklaznog dvorista je jednaka katastarskoj Cestici k.. 2761/363
k.o.Podhum.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina je stambena, stambeno poslovna, poslovna, javna i drustvena,
sportsko-rekreacijska, poljoprivredna, javne povrsine i ostale gradevine i povrSine u skladu s
namjenom odredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene gradi se samo jedna glavna zgrada. Na
gradevnoj Cestici stambene zgrade je u okviru glavne zgrade dozvoljeno samo stanovanje.

c. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smijesta i sadrzaj druge namjene. Sadrzaji druge namjene koji se smjestaju u
glavnoj zgradi stambeno-poslovne namjene mogu biti trgovacko-opskrbne djelatnosti,
informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, struéne, znanstvene i
tehniCke djelatnosti, administrativne te pomoc¢ne i ostale usluzne djelatnosti, ugostiteljske
djelatnosti, kao i preradivaCke djelatnosti malog opsega i sl. Takoder moZe biti
ugostiteljsko-turistiCka djelatnost gdje pojedina smjestajna jedinica Cini jednu samostalnu
uporabnu cjelinu sadrzaja druge namjene.

d. Poslovne zgrade mogu biti namijenjene za obavljanje sljede¢ih djelatnosti: usluzne i
zanatske djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, urarske, zlatarske i
sl. djelatnosti), pruzanje intelektualnih usluga (uredi, ateljei, agencije i sl.),
trgovacko-opskrbne djelatnosti (prodavaonice hrane, pi¢a, voéa i povréa, mjeSovite ili
specijalizirane robe, pekarnice i sl.), ugostiteljske djelatnosti (bar, restoran i sl.) te
proizvodno-poslovne djelatnosti i to mali pogoni za finalizaciju i pakiranje poljoprivrednih,
prehrambenih, tekstilnih i sli€nih proizvoda te stolarski, drvni, staklarski, keramicarski,
limarski, vodoinstalaterski i sli€hi pogoni maloga kapaciteta.

e. U poslovnim zgradama nije dozvoljeno obavljanje sljedeCih djelatnosti: industrijske i
obrtniCke djelatnosti — proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opcéu
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upotrebu, kemijska obrada metala ili nemetala, prikupljanje ili obrada otpada, proizvodnja,
skladiStenje ili pakiranje toksiCnih materijala i sl. (npr. otvorena skladista gradevnog
materijala, zapaljivih i eksplozivnih tvari, starih automobila i sl., velike metalopreradivacke,
bravarske, limarske, kamenoklesarske, autoservisne i slicne radionice Cija je ukupna povrsina
pod zgradama vecéa od 300 m?, kamionsko parkiraliste).

f. Poslovne zgrade mogu se graditi i kao slozene gradevine. Pojedina glavna/slozena
poslovna zgrada moze biti namijenjena obavljanju viSe razli€itih poslovnih djelatnosti koje
moraju medusobno biti kompatibilne. Na gradevnoj Cestici mozZze se smjestiti i jedna ili vise
pomoc¢nih zgrada koje s glavnom c¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na
gradevnoj €estici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

g. Na gradevnoj Cestici poslovne zgrade se mogu u glavnoj/slozenoj zgradi i/ili u pomoc¢noj
zgradi smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su namjenom spojivi s osnovnom namjenom
te ne naruSavaju uvjete rada i boravka s obzirom na poslovnu djelatnost koja se obavlja u
zgradi osnovne namjene. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: druStvene, rekreacijske i sl.
namjene. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne,
poslovne namjene.

h. Zgrade javne i druStvene namjene mogu biti: predSkolske, Skolske, zdravstvene i socijalne
ustanove, zgrade kulture i sporta, vjerske zgrade te ostale zgrade javnog interesa.

i. Zgrade javne i drustvene namjene mogu se graditi i kao slozene gradevine. U pojedinoj
glavnoj/slozenoj zgradi javne i drustvene namjene moze se smjestiti visSe razliCitih javnih i
drustvenih namjena. Na gradevnoj Cestici mozZe se smijestiti i jedna ili viSe pomoc¢nih zgrada
koje s glavnom ¢&ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju
Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

j. Uz osnovne namjene zgrade javne i drustvene namjene mogu se u glavnoj/sloZzenoj zgradi
i/ili u pomoénoj zgradi smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su spojivi s osnovnom
namjenom te ne naruSavaju uvjete rada i boravka u zgradi javne i druStvene namijene.
Sadrzaji drugih namjena mogu biti: uredske, ugostiteljske, trgovacke i/ili slicne djelatnosti te
sportski i/ili rekreacijski sadrzaji. Sadrzaj druge namjene na gradevnoj Cestici ne moze biti
stambene namjene, a iznimno je dozvoljeno izvesti jedan stan za domara. Najmanje 50 %
GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne, javne i druStvene namjene.

k. Sportsko-rekreacijske zgrade i povrsine namijenjene su odrzavanju sportskih natjecanja i/ili
rekreaciji u zgradi (dvorana, zatvoreno igraliSte, zatvoreni bazen, kuglana i sl.) te sportu i
rekreaciji na otvorenom (sportska igraliSta za nogomet, odbojku, koSarku, tenis, stolni-tenis,
bocanje i sl. te povrSine i staze za rekreaciju — poligon, trim staza i sl.). U sadrzaje osnovne
namjene ubrajaju se i sadrZaji nuzni za sport/rekreaciju (spremista rekvizita, svlacionice,
sanitarije, klupski prostori i sl.).

|. Sportsko-rekreacijske zgrade mogu se graditi i kao slozene gradevine. U pojedingj
glavnoj/slozenoj zgradi moze se kombinirati vise sportskih i/ili rekreacijskih sadrzaja.

m. Na gradevnoj Cestici sportsko-rekreacijske zgrade ili povrSine moze se smijestiti i jedna ili
viSe pomocnih zgrada koje s glavnom Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu ili sluze kao
pomocne zgrade sportsko-rekreacijskim povrS§inama na otvorenom. Sve zgrade na gradevnoj
Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

n. Uz osnovne namjene sportsko-rekreacijske zgrade u glavnoj/slozenoj zgradi i/ili u
pomoc¢noj zgradi odnosno u okviru gradevne Cestice sportsko-rekreacijskih povrSina na
otvorenom u pomoc¢noj zgradi mogu se smijestiti i sadrZaji drugih namjena, a koji su spojivi s
osnovnom namjenom te ne naruSavaju uvjete boravka i rada u zgradi odnosno uz povrsine
osnovne namjene. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: uredske, ugostiteljske, trgovacke i/ili
sli¢ne djelatnosti. Sadrzaj druge namjene na gradevnoj Cestici ne moze biti stambene
namjene. Sadrzaj druge namjene u okviru gradevne Cestice sportsko-rekreacijske zgrade
moze biti najviSe 20 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici.

0. Postoje¢a zgrada (bivsa osnovna $kola) na gradevnoj Cestici 1808 k.o. Jelenje
prenamijenjuje se i prilagodava pomoc¢nim sadrzajima za potrebe bazena ili sadrzajima drugih
namjena (igraonice, sport/rekreacija u zatvorenom, izvodenje vannastavnih programa i
programa cjelozivotnog ucenja, edukacije, uredski sadrzaiji, ugostiteljstvo i sl.), a koje mogu
imati i viSenamjensku funkciju — koriStenje istog prostora za potrebe razli¢itih namjena u
razlicito vrijeme.
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p. Gradevine poljoprivredne namjene su poljoprivredne zgrade sa ili bez izvora zagadenja.
Poljoprivredna zgrada se na gradevnoj Cestici moze graditi i kao sloZzena gradevina.

g. Javne povrSine su javne zelene povrSine, javni parkovi, dje€ja igralista, javni vrtovi,
drvoredi, uredene zatravljene povrsine i sl., javne prometne povrSine (ceste, staze, trgovi,
javna parkiraliSta, autobusna stajaliSta (kada su izdvojena iz gradevne Cestice ceste)), ostale
javne povrSine komunalne namjene (trznice i zeleni otoci-privremena odlagaliSta ku¢nog
otpada).

r. Ostale gradevine i povrSine su gradevine i povrsine infrastrukture (osim javnih prometnih
povrSina), gradevina za gospodarenje otpadom - reciklazno dvoriste, zastitne zelene
povrsine, postojece poljoprivredne povrSine u gradevinskom podrucju naselja (do privodenja
prostora planiranoj namijeni), privremene povrSine za javna okupljanja na otvorenom,
jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom koje se grade u skladu s odlukom
Opcinskog vijec¢a Opcine Jelenje.

s. Unutar namjene: Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2) planirano je i
realizirano reciklazno dvoriSte realizirano u gradevinskom podrucju naselja PODHUM-NA-12.

a. Jednostambena zgrada ili manja viSestambena zgrada stambene ili stambeno poslovne
namjene se gradi kao slobodnostojeéa, poluugradena ili ugradena zgrada.

b. Visestambena zgrada stambene namjene u naselju DRAZICA-NA-1 se gradi kao
slobodnostojeca.

c. Najmanja tlocrtna povrSina zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene iznosi 64 m?
za slobodnostojec¢u zgradu, odnosno 60 m? za poluugradenu ili ugradenu zgradu.

d. Najveca tlocrtna povrSina zgrade stambene i stambeno poslovne namjene iznosi 250 m?

e. Zgrade javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske zgrade, poslovne zgrade i
poljopriviedne zgrade s izvorom zagadenja se na gradevnoj Ccestici grade kao
slobodnostojeée zgrade.

f. Poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja se na gradevnoj Cestici gradi kao
slobodnostoje¢a, a iznimno se gradi i kao poluugradena zgrada, smjeStena na granici
gradevne Cestice koja nije na regulacijskoj liniji, i to ako je na susjednoj gradevnoj Cestici uz
predmetnu granicu gradevne Cestice takoder smjeStena postojeéa zgrada poljoprivredne
namjene (kao glavna ili kao pomocna poljoprivredna zgrada) ili postoji pravomoc¢an akt za
gradenje zgrade poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici smjestenoj na
predmetnoj zajedni¢koj granici gradevnih Cestica, a u tom sluCaju se zid pomocne
poljoprivredne zgrade koji se gradi na granici gradevne Cestice, odnosno prislanja se na
susjednu zgradu, mora izvesti kao vatrootporan.

g. Najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od regulacijske
linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od 4 m); iznimno najmanja
udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postojeéu cestu moze biti i ve¢a kada je obvezno
rezervirati prostor za Sirenje postojeée ceste. Kada je ukupna Sirina postojeCe ceste
(odnosno jedne ili dvije kolne trake, nogostupa i zemljiShog pojasa zajedno) na koju se
prikljuCuje gradevna Cestica, a na kojoj se gradi nova gradevina, manja od najmanje Sirine
koja se mora zadovoljiti za javnu ili nerazvrstanu (dvosmjernu ili jednosmjernu) cestu, mora
se osigurati prostor za proSirenje postojeCe ceste, ako za to postoje uvjeti u odnosu na
postojecu izgradnju u naselju. Pod postoje¢om izgradnjom ne smatraju se podignute ograde,
samostalno izgradeni zidovi i sl. U slu€aju da postoje prostorni uvjeti za proSirenje postojece
ceste do propisane Sirine (ili barem do Sirine koja je prostorno moguc¢a) najmanja udaljenost
gradevine od regulacijske linije iznosi najmanju udaljenost od regulacijske linije propisanu za
pojedinu zgradu odredene namjene uvecanu za udaljenost potrebnu za proSirenje postojece
ceste (do Sirine punog profila ili prostorno ostvarive Sirine). Utvrdivanje prostorne moguénosti
Sirenja ceste se provodi obostrano od osi postojece ceste, a iznimno na jednu stranu kada
zbog postojece izgradnje na drugoj strani nije moguce rezervirati prostor za Sirenje ceste. Na
dijelu gradevne Cestice zgrade koje je rezervirano za Sirenje postojece ceste nije dozvoljena
gradnja zidova, ograda, stuba i sl.

h. Kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su postojece
zgrade smjeStene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih u prethodnoj alineji,
se iznimno od prethodne alineje zgrada takoder moZe smjestiti na manjoj udaljenosti od
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regulacijske linije uz cestu, a na nacin da se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s
pozicijom onog uli¢nog proCelja postoje¢e zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise
udaljeno od regulacijske linije.

i. Najmanja udaljenost zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene, poslovne zgrade i
zgrade na Cestici reciklaznog dvorista od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m.

j. Najmanja udaljenost viSestambene zgrade, poslovne zgrade, zgrade javne i drustvene
namjene od glavne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici (a radi se o postojecoj gradevini ili
je za nju izdan akt za gradenje), a koja je odmaknuta od zajedniCke granice gradevne Cestice,
iznosi kao visina viSe zgrade, ali ne moze biti manja od 6 m.

k. Najmanja udaljenost sportsko-rekreacijske zgrade od ostalih granica gradevne Cestice
iznosi 1 m, a kod gradnje otvorenog bazena iznosi 3 m.

I. Najmanja udaljenost poljoprivredne zgrada bez izvora zagadenja od ostalih granica
gradevne Cestice iznosi 3 m, a iznimno 1 m ako zgrada s te strane nema otvora. najmanja
udaljenost poljoprivredne zgrada bez izvora zagadenja, kada se ne smjeSta na granici
gradevne Cestice, od postojeée glavne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici ili glavne
zgrade za koju postoji pravomoéan akt za gradenje iznosi 6 m.

m. Najmanja udaljenost poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od regulacijske linije
iznosi 12 m. Najmanja udaljenost poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od druge
zgrade na istoj gradevnoj Cestici iznosi 8 m, od glavnih zgrada na susjednim gradevnim
Cesticama iznosi 12 m, a od gradevina za opskrbu vodom (bunar, izvor, cisterna i sl.) utvrduje
se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi. Iznimno od prethodne re€enice, najmanja
udaljenost zgrade od postojeCe zgrade poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj
Cestici udaljenoj od zajednitke granice gradevne Cestice manje od 1 m, iznosi 2 m, a u tom
slucaju se zid poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja prema toj granici gradevne Cestice
mora izvesti kao vatrootporan.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za slobodnostojece i poluugradene zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene kada
se grade kao jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. Za viSestambene zgrade slobodnostojeCe tipologije koje se grade u gradevinskom
podrucju naselja DRAZICE NA-1 najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4.

c. Za ugradene zgrade stambene ili stambeno poslovhe namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice iznosi 0,4.

d. Za poslovne zgrade najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5.

e. Za zgrade javne i druStvene najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5, a
iznimno za zgradu vjerske namjene iznosi 0,8.

f. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportsko-rekreacijska
zgrada iznosi 0,5, odnosno na kojoj se ureduju isklju€ivo sportsko-rekreacijske povrsine
iznosi 0,8 (i sportsko-rekreacijske povrsine se uracunavaju u izgradenost).

g. Najveli koeficijent izgradenosti gradevne Cestice poljoprivredne zgrade s izvorom
zagadenja iznosi 0,4, a gradevne Cestice poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja iznosi
0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za slobodnostojece i poluugradene zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene kada
se grade kao jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2, a iznimno 0,9 ako se zgrada gradi u Il. zoni
sanitarne zastite izvorista vode za pice.

b. Za viSestambene zgrade slobodnostojeCe tipologije koje se grade u gradevinskom
podrucju naselja DRAZICE NA-1 najveéi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 2,0,
a iznimno 1,6 ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite izvorista vode za pice.

c. Za ugradene zgrade stambene ili stambeno poslovhe namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent iskoriStenosti
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gradevne Cestice iznosi 1,6, a iznimno 1,2 ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite
izvorista vode za pice.

d. Za poslovne zgrade najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,0, a iznimno
1,5 ako se gradi poslovna zgrada u osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice
ili gradevinskom podrucju naselja NA 5 Jelenje ili ako se gradi poslovno-stambena zgrada.

e. Za zgrade javne i drustvene najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 1,5, a
iznimno za zgradu vjerske namjene iznosi 2,4.

f. Najvecéi koeficijent iskoristenosti gradevne &estice na kojoj se gradi sportsko-rekreacijska
zgrada iznosi 1,5, odnosno na kojoj se ureduju isklju€ivo sportsko-rekreacijske povrsine
iznosi 0,8.

g. Najveéi koeficijent iskoriStenosti gradevne d¢estice poljoprivredne zgrade s izvorom
zagadenja iznosi 0,4, a gradevne Cestice poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja iznosi
0,6.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najve¢i GBP zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 300 m? za
jednostambenu zgradu, odnosno 400 m? za manju viSestambenu zgradu.

b. Za ostale vrste gradevina se ne odreduje najvec¢a GBP.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj etaza zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi podrum i tri
nadzemne etaZe, a iznimno nije dozvoljena izvedba podruma ako se zgrada gradi u Il. zoni
sanitarne za$tite izvoriSta vode za pi¢e. NajvecCa visina zgrade stambene ili stambeno
poslovne namjene iznosi 9 m, a najvec¢a ukupna visina zgrade iznosi 11,5 m.

b. Najveci broj etaza viSestambene zgrade iznosi podrum i Cetiri nadzemne etaze, a iznimno
nije dozvoljena izvedba podruma ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite izvorista
vode za pi¢e. Najveca visina visestambene zgrade iznosi 12 m, a najveca ukupna visina
visestambene zgrade iznosi 14,5 m.

c. Najvedi broj etaZza poslovne zgrade iznosi dvije nadzemne etaZe, a iznimno tri nadzemne
etaZe ako se gradi poslovna zgrada u osnovnom gradevinskom podru¢ju naselja NA 1
Drazice ili gradevinskom podrucju naselja NA 5 Jelenje ili ako se gradi poslovno-stambena
zgrada. Visina poslovne zgrade mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade te
tehnoloskim procesom koji se obavlja u zgradi pri Eemu najveéa visina zgrade iznosi 9 m, a
iznimno 12 m za gradnju u u osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice ili
gradevinskom podrucju naselja NA 5 Jelenje ili za gradnju poslovno-stambene zgrade.
Iznimno od navedenog kod gradnje poslovne zgrade namijenjene proizvodnim, skladiSnim i
servisnim djelatnostima najveci broj etaza iznosi jednu nadzemnu etaZu, a najveca visina
zgrade iznosi 6 m. Najveca ukupna visina poslovne zgrade iznosi 2,5 m viSe od utvrdene
najvece visine zgrade.

d. Najveci broj etaza zgrade javne i drustvene iznosi tri nadzemne etaZze. Najvec¢a ukupna
visina zgrade javne i drustvene iznosi 14,5 m, a iznimno visine karakteristi¢nih dijelova
zgrade (zvonik, toranj, spomenik i sl.) mogu biti i veci.

e. Najveci broj etaza glavne sportsko-rekreacijske zgrade iznosi tri nadzemne etaZze. Najveca
ukupna visina glavne sportsko-rekreacijske zgrade iznosi 14,5 m.

f. Najveci broj etaza poljoprivredne zgrade sa ili bez izvora zagadenja iznosi jedna nadzemna
etaZa. Najveca visina poljoprivredne zgrade sa ili bez izvora zagadenja iznosi 4 m, a najveca
ukupna visina iznosi 6,5 m.

g. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista sve gradevine za sortiranje otpada te pogoni za
kompostiranje i sl. su prizemne gradevine, visine sukladno odabranoj tehnologiji.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene, oblikovanje
proCelja i kroviSta te upotrijebljeni vidljivi gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
naCinom izgradnje postojecih okolnih zgrada u naselju te primjereni tradiciji gradnje i
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krajobraznim vrijednostima podneblja.

b. Zgrade pojedinog dvojnog sklopa (kojeg Cine dvije poluugradene zgrade) odnosno niza
(kojeg Cine dvije poluugradene i jedna ili najviSe Sest ugradenih zgrada) moraju Ciniti
arhitektonski oblikovanu cjelinu

c. Zid poluugradene ili ugradene zgrade koji se gradi na granici gradevne Cestice, odnosno
prislanja se na susjednu zgradu, mora se izvesti kao vatrootporan

d. Krov zgrade stambene ili stambeno poslovne nhamjene moze biti ravan, zaobljen ili kos, a
ako se gradi kao kos najveci nagib krovnih ploha iznosi 35° te se za pokrov preporuéa crijep.
Koso kroviste i prohodne krovne terase mogu se kombinirati pri €emu povrsina krovnih terasa
moze iznositi najvise 30 % tlocrtne povrdine svih kosih krovnih ploha zgrade. Na krovnim
plohama se mogu izvesti krovni prozori i elementi za prirodno osvjetlienje te se mogu
postaviti kolektori sun€eve energije. Smjer dominantnog sljemena krovista se ovisno o lokaciji
zgrade i mogucnosti primjene pojedinog kriterija utvrduje primjenom jednog od sljedecih
kriterija i to prvog po redoslijedu koji je moguce utvrditi opazanjem na lokaciji: usporedno u
odnosu na okolne zgrade, usporedno s cestom, usporedno sa slojnicama terena.

e. Arhitektonsko oblikovanje poslovne zgrade, zgrade javne i drustvene te zgrade
sportsko-rekreacijske namjene mora se prilagoditi postojeCem ambijentu. Krov poslovne
zgrade i zgrade javne i drustvene moze biti ravan ili kos nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja. Na krovnim plohama poslovne zgrade, zgrade javne i drustvene te
zgrade sportsko-rekreacijske namjene mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunéeve energije.

f. Poljoprivredna zgrada se ne smije graditi od neprimjerenih materijala — lim, plastika i
sl.Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton, opeka). Pod u zgradi mora
biti nepropustan za tekucine i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu. Dno i
stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.
Sve tekucine iz staja i gnojiSta moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se razlijevati po
okolnom terenu. Jame za osoku moraju se izvesti od nepropusnog materijala i moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, kao i otvore za €iS¢enje i zraCenje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Teren gradevne Cestice zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti
konaéno ureden na ftradicionalan nacin uredivanja okuénice, poStujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta, a kod planiranja i
projektiranja zgrada potrebno je valorizirati i zastititi zateCenu vrijednu vegetaciju.

b. Najmanje 40 % ukupne povrSine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice zgrade
stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti). Iznimno od prethodne recenice, kod
gradnje viSestambene zgrade najmanje 20 % ukupne povrine konacno uredenog terena
gradevne Cestice mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa
svojstvom prirodne upojnosti).

c. Najmanje 20 % ukupne povrsine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice poslovne
zgrade mora biti hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

d. Najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice zgrade javne i druStvene mora biti hortikulturno
ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti). Iznimno kada se na
gradevnoj Cestici zgrade vjerske namjene ne moze ostvariti uvjet utvrden potrebno je urediti
parkovnu povrSinu kao zasebnu cjelinu.

e. Najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske zgrade mora biti
hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti), odnosno 10 %
kod gradevne Cestice sa sportskim/rekreacijskim povrSinama na otvorenom pri ¢emu se u
utvrdeni udio ne uraCunavaju sportske/rekreacijske povrsine na otvorenom.

f. Teren gradevne Cestice poljoprivredne zgrade mora biti kona¢no ureden na tradicionalan
nacin uredivanja okuénice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta

g. Podzide, terase, ograde i sl. treba rijesiti na nacin da ne naruSavaju izgled naselja.

h. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a mozZe biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet najvece
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visine i to u slu€ajevima: nepravilne konfiguracije terena, interpolacije unutar postojece
regulacije, gradnje prometne infrastrukture.

i. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice. Osnovni materijal za izgradnju ograda
je kamen, metal i zelenilo pri €emu visina punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m.
Ograda se obvezno izvodi oko gradevne Cestice zgrade javne i druStvene namjene kada je
tako propisano posebnim propisom (npr. za predskolske i Skolske ustanove i sl. )

j. Dio gradevne Cestice zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene koji se organizira
kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave domacée Zzivotinje mora se ograditi
ogradom koja onemogucava izlaz domacih zivotinja.

k. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

I. Kod nove gradnje ili kod rekonstrukcije zgrade kojom se u okviru gradevne Cestice
povecava broj samostalnih uporabnih cjelina ili GBP zgrade potrebno je u odnosu na
namjenu svih zastupljenih sadrzaja u zgradama na gradevnoj Cestici osigurati parkiraliSna
mjesta u okviru gradevne Cestice glavne zgrade i/ili garazna mjesta u glavnoj i/ili pomoc¢noj
zgradi, pojedinacnog mjesta najmanjih dimenzija 14 m2 uz javnu i gospodarsku namjenu,
odnosno 2,5%x5,0 m za sve ostale namjene. Veli€ina i broj pristupacnih PM osobama s
invaliditetom su odredene posebnim propisima.

m. Odreduje se sljede¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PM) u okviru gradevne Cestice
stambene ili stambeno-poslovne zgrade (za stambeni dio) 1 parkiraliSno/garazno mjesto
(PGM) po stanu do 75 m? korisne povrsine odnosno 2 PGM-a po stanu veé¢em od 75 m?
korisne povrsine.

n. Odreduje se sljedec¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vrsti gradevine koja se
gradi u okviru gradevne Cestice stambeno-poslovne zgrade (poslovni dio), zgrade javne i
druStvene namjene, poslovne i ugostiteljsko-turisticke zgrade, a ovisno o korisnoj povrsini,
broju korisnika prostora i/ili broju leZzajeva: za uredski sadrzaji 1 PGM / 35 m? korisne
povrdine, za trgovacki i ostali usluzni sadrzaji 1 PGM / 30 m? korisne povrsine, za skladi3ni,
servisni i sl. sadrzaji 4 — 5 PGM-a za gradevine ili otvorene povrsine za skladistenje do 1000
m? korisne povrsine odnosno najmanje 10 PGM-a za gradevine ili otvorene povrSine za
skladiStenje preko 1000 m? korisne povrsine, za ugostiteljske sadrzaje 1 PGM / 6 sjedala, za
Skole 1 PGM / 1 ucionicu, za dom kulture, sportsko-rekreacijske zgrade i ostale prostore s
velikim brojem posjetitelja 1 PGM / 30 m? korisne povrsine, za ugostiteljsko-turisticki sadrzaji
(smjestajni dio): 1 PGM / 3 lezaja.

0. Pri odredivanju ukupno potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta za zgradu s razli€itim
sadrzajima mogu se predvidjeti ista parkiraliSna/garazna mjesta za razliCite vrste i namjene
sadrzaja zgrade ako se koriste u razlicito vrijeme.

p. Dozvoljeno je dio ili sva parkiraliSna mjesta izvesti i na ravhom krovu zgrade, ako za to
postoje uvjeti.

g. Pristup gradevnoj €estici zgrade javne i drustvene djelom ili u cjelini mozZe biti omogucéen
na nacin da ima karakter javne dostupnosti, a u tom slu¢aju se dostupan dio gradevne
Cestice ureduje prema uvjetima propisanim za javnu zelenu povrsinu (ukljuc€ivo i trg).

r. Javne zelene povrSine ureduju se saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajuéih novih
razliCitih autohtonih vrsta biljnog materijala. Javni parkovi, dje¢ja igralista i javni vrtovi se
ureduju pjeSackim stazama i povrSinama, opremaju se potrebnom urbanom i ostalom
opremom i sl. te se infrastrukturno opremaju javnom rasvjetom, a po potrebi i prikljuCuju na
vodoopskrbnu mrezu te kolno na cestu. DjeCja igraliSta ureduju se u odnosu na razliCite
dobne skupine te ih u skladu s tim po potrebi treba ograditi. Javni vrtovi mogu se ograditi.
Uredene zatravljene povrSine su sve javne povrsine koje su javno dostupne, a koje npr. zbog
veli€ine zemljista nije moguce privesti nekoj drugoj namjeni i sl. (na isti nacin se ureduju takve
nejavne povrsine ako su javno dostupne). Uredene zatravljene povrSine moguce je namijeniti
povrsini za pse, a u tom slucaju se ograduju.

s. Zastitne zelene povrSine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi, ako
je mogucée u odnosu na funkciju zastitne zelene povrdine, uredivati pjeSaCke staze i izvoditi
ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi, a uz koje se realiziraju zastithe zelene
povrdine, na njima treba provesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
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odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena te provesti
ozelenjivanje razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije. Na isti nacin
ureduju se i zastitne zelene povrsine u okviru gradevnih Cestica drugih namjena.

t. Zeleni otoci se po potrebi ureduju na slobodnim javnim povrdinama u naselju, a opremljeni
su posudama za privremeno prikupljanje komunalnog otpada.

u. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvoriSte se u okviru gradevne Cestice mogu se graditi i
uredivati nadstreSnice i trijemovi, prometne i manipulativhe povrsine, pokosi i potporni zidovi
te hortikulturne povrSine. Prilaz gradevini omoguciti direktnim pristupom na cestu. Dio
gradevine koji sluzi za odlaganje otpada mora biti ograden. Preporuc€a se formiranje zelenog
pojasa u Sirini najmanje 3m od susjednih Cestica. Smjestaj vozila transporta i djelatnika
potrebno je rijeSiti unutar obuhvata zahvata.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevnoj Cestici poslovne zgrade i u poslovnoj zgradi mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s
posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

b. Na gradevnoj Cestici i u zgradi javne i drustvene namjene mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s
posebnim propisom o osiguranju pristupaCnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

c. Na gradevnoj Cestici i u sportsko-rekreacijskoj zgradi mora se osigurati nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim
propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica gradevine ili povrSine odredene namjene mora imati jedan
priklju€ak na javnu cestovnu mrezu kojim se osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj
Cestici odnosno gradevini.

b. PrikljuCak gradevne Cestice na javnu cestovnu mreZu ostvaruje se neposredno na
postojecu cestu (javnu ili nerazvrstanu) ili na buducu cestu za koju je barem izvrSena prijava
pocetka gradenja sukladno posebnom propisu o gradniji, a koja mora biti Sirine najmanje 5,5
m ako je cesta dvosmjerna odnosno 4,5 m ako je cesta jednosmjerna.

c. Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije ceste razli€itih kategorija onda se gradevna Cestica
obvezno priklju€uje na cestu nize kategorije. Iznimno kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine
Cija gradevna Cestica ima ostvaren postojeci prikljuak na cestu vise kategorije, a nema
uvjeta za prikljuenje na cestu nize kategorije, takav priklju¢ak gradevne €estice moguce je
zadrzati.

d. Kada je Sirina postojecCe javne ili nerazvrstane ceste manja od one propisane a zbog
postojece izgradenosti uz cestu nije mogucée prosiriti postojecu cestu na propisanu Sirinu,
gradevna Cestica se u tom slu¢aju moze neposredno prikljuéiti i na takvu postojec¢u cestu.
Iznimno je u takvom slu€aju gradevnu Cesticu zgrade javne i drustvene namjene (ukljucivo i
sportsko-rekreacijske zgrade i povrsine) dozvoljeno prikljuiti na postojecu cestu samo ako
postoji najmanje jednostrani nogostup.

e. Kada u gradevinskom podrucju naselja gradevna CcCestica jednostambene, manje
viSestambene, viSestambene ili poljoprivredne zgrade ne moZe ostvariti neposredan
priklju¢ak na javnu cestovnu mrezu kolni i pjeSacki pristup se moze ostvariti i posredno preko
pristupnog puta.

f. Utvrduju se uvjeti gradnje pristupnog puta i uvjeti priklju¢enja pristupnog puta na postojecu
cestu: gradevna Cestica pristupnog puta namijenjena je samo pristupu odnosno ostvarenju
posrednog priklju¢ka druge gradevne Cestice na javnu cestovnu mrezu, [1 najmanja ukupna
Sirina pristupnog puta iznosi 3,5 m, odnosno 4,5 m kod viSestambene zgrade ili svake zgrade
namijenjene stanovanju koja je stambeno-poslovna, najveéa duljina pristupnog puta iznosi
100 m. Nije dozvoljeno izvesti novi pristupni put kojim bi se on priklju€io na postoje¢u cestu
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Cija je ukupna Sirina kolnika manja od 4,5 m ili na postojecu slijepu cestu koja je duza od 50
m ili na postojeci pristupni put.

g. Neposredni kolni priklju¢ak gradevne Cestice (gradevine ili povrSine odredene namjene
odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na nain da nema negativni utjecaj na
odvijanje i sigurnost prometa te se priklju¢ak izvodi u skladu s uvjetima priklju€enja nadleZznog
upravitelja cestom na koju se gradevna Cestica prikljucuje.

h. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a prikljuCenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

i. Iznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju otpadnih
voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice u slivu
izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda
na podru€ju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloZnice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom gradenja septiCke taloZnice u
pretezito nestabilnom podrucju utvrdenom u grafickom djelu ovog plana na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koridtenja definiranog kao Podloznost na
pojave geohazarda (vrtace, klizidta, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva
Podrucja pojacane erozije uslijed jaruga, otvoreni iskop za septiCku taloZnicu ne smije stajati
neograden duZe od deset dana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postojeéa poslovna zgrada Ciji lokacijski uvjeti premasuju uvjete gradnje rekonstruira se u
postoje¢im gabaritima. Iznimno od navedenog se postojeca poslovna zgrada izgradena na
katastarskoj Cestici k. &. br. 1806/811, k. o. Drazice, rekonstruira uz uvjet da najveci
koeficijent izgradenosti iznosi 0,6, najveci koeficijent izgradenosti iznosi 2,4, najveéi broj
nadzemnih etaZa iznosi Cetiri te najveéa visina zgrade iznosi 15 m.

b. Postoje¢a ugostiteljsko-turisticka zgrada rekonstruira se u postoje¢im gabaritima.

c. Postojeca poljoprivredna zgrada Ciji lokacijski uvjeti premasuju uvjete gradnje rekonstruira
se u postojeéim gabaritima, neovisno o iznimkama koje su napisane u stavcima koji slijede.

d. Postoje¢a gradevina Cija je namjena protivha namjeni gradevine dozvoljenoj za gradnju u
gradevinskom podrucju naselja temeljem ovih odredbi se rekonstruira na nacin da se ujedno
prenamjeni u namjenu dozvoljenu u gradevinskom podrucju naselja, a u protivnom se
rekonstruira samo u okviru postojeceg gabarita te bez promjene lokacijskih uvjeta. Iznimno je
dozvoljeno, kad je to nuzno, takvu gradevinu rekonstruirati samo u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja okolisa i zastite od nesre¢a. Rekonstrukcija
postoje¢e zgrade u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja
okoliSa i zaStite od nesreCa obuhvaca: obnovu, sanaciju i zamjenu oStecenih i dotrajalih
konstruktivnih i drugih dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, priklju¢enje postoje¢e zgrade
na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
dogradnja sanitarnog ¢vora najvece povrsine 12 m?, kotlovnice najvece povrSine 10 m? i
vjetrobrana najvece povrSine 5 m? integralna obnova u svrhu poboljSanja energetske
ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozara i od rizika u
vezi s pojaCanom seizmic¢kom aktivnoScu.

e. Postojeca gradevina Ciji lokacijski uvjeti (osim namjene) nisu u skladu s uvjetima gradnje
propisanim ovim odredbama moze se rekonstruirati uz sljedeéih 15 iznimki: 1. postojeca
glavna gradevina, Cija je gradevna Cestica manja od odredbama propisane najmanje povrsine
gradevne Cestice rekonstruira se uz primjenu svih ostalih propisanih uvjeta gradnje (najveca
izgradenost i iskoridtenost gradevne Cestice, najveci broj etaza i visina gradevine, najmanje
udaljenosti od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice), 2. postoje¢a glavna
gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti od propisane najmanje udaljenosti od
regulacijske linije moZe se rekonstruirati uz zadrZavanje postojeCe udaljenosti glavne
gradevine od regulacijske linije, a u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje, 3.
propisana iznimka kojom je kod interpolacije dozvoljeno primijeniti manju udaljenost zgrade
od regulacijske linije uz cestu od najmanje propisane udaljenosti ne moze se primijeniti kod
rekonstrukcije postojeée zgrade, 4. postojeCa glavna gradevina koja se nalazi na manjoj
udaljenosti od propisane najmanje udaljenosti od ostalih granica gradevne Cestice moze se
rekonstruirati uz zadrZavanje postoje¢e udaljenosti glavne gradevine od ostalih granica
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gradevne Cestice, a u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje, ali uz uvjet da se
nadogradnjom gradevine u tom slu¢aju ne umanjuje kvaliteta stanovanja, boravka i/ili rada na
susjednoj gradevnoj Cestici uz koju nije ostvarena propisana udaljenost od granice gradevne
Cestice (npr. znacajno umanjenje osun¢anja u glavnoj gradevini na susjednoj gradevnoj
Cestici i sl.), 5. na proCelju postojeCe samostojeée zgrade, koje se nalazi na manjoj
udaljenosti od propisane ovim odredbama ili na procelju postojece poluugradene ili ugradene
zgrade koje je izgradeno na bo¢noj granici gradevne Cestice, nije dozvoljeno rekonstrukcijom
izvoditi funkcionalne otvore, 6. postojeca gradevina Cija je postojeca visina i/ili broj etaza veci
od propisanih ovim odredbama rekonstruira se samo u postojeCem gabaritu, 7. postojeéa
gradevina na kojoj su nagibi krovnih ploha kosog krova veci od propisanih ovim odredbama
rekonstruira se na nacin da se postojeci nagibi krovnih ploha mogu zadrzati, 8. ako postojeca
zgrada namijenjena stanovanju izgradena izvan osnovnog gradevinskog podrucja naselja NA
1 Drazice ima veci broj samostalnih uporabnih jedinica od ovim odredbama propisanog
najveceg broja, a postojeéi broj samostalnih uporabnih jedinica u skladu je s aktom temeljem
kojega se zgrada smatra postoje¢om, zgrada se rekonstruira samo u postojecem gabaritu, 9.
kada za postojecu glavnu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, a povrsina zemljista,
koja sluzi za redovitu uporabu gradevine, manja je od odredbama propisane najmanje
povrSine gradevne Cestice, moze se utvrditi gradevna Cestica koja moze biti najvise 30 %
veca od propisane najmanje povrSine gradevne Cestice, 10. ako ne postoji moguénost za
utvrdivanje gradevne Cestice Cija je povrSina u skladu s propisanom najmanjom povrSinom
gradevne Cestice, moguce je utvrditi gradevnu Cesticu one povrsine koja predstavlja stvarnu
povrSinu zemljiSta koja se koristi za redovitu uporabu zgrade, 11. kod rekonstrukcije
postoje¢e gradevine Cija je gradevna Cestica povrSinom jednaka ili veéa najmanjoj povrsini
gradevne Cestice propisanoj za gradevinu iste namjene, povrSina gradevne Cestice ne moze
se povecati, 12. kada se na gradevnoj Cestici nalazi viSe glavnih i/ili pomo¢énih i/ili pomoc¢nih
poljoprivrednih zgrada/gradevina od ovim odredbama dozvoljenog broja postojeéu gradevinu
moguce je rekonstruirati u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje uz uvjet da su sve
gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e gradevine, 13. ako u okviru izgradene gradevne
Cestice nije moguée osigurati odredbama propisan najmaniji broj parkiralidnih/garaznih mjesta
rekonstrukcija zgrade provodi se samo u okviru postojeéeg GBP-a zgrade i bez moguénosti
povecanja broja samostalnih uporabnih cjelina, 14. postoje¢e garaze i parkiraliSna/garazna
mjesta na izgradenoj gradevnoj €estici ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne
osiguraju druga parkiraliSna/garazna mijesta na istoj gradevnoj Cestici, 15. postojeéa
pomocna zgrada/gradevina ili postoje¢a pomoéna poljoprivredna zgrada moze se dograditi
i/ili nadograditi samo u skladu s propisanom najveéom visinom i brojem etaZza pomocne
zgrade/gradevine odnosno pomocéne poljoprivredne zgrade, a u protivnom se rekonstruira u
postojeé¢em gabaritu.

f. Postojeca zgrada Cija gradevna Cestica nema ili ne moze ostvariti kolni priklju¢ak na cestu
rekonstruira se u skladu s ostalim odredbama samo ako njena gradevna Cestica ima
postojeéi posredan kolnopjeSacki priklju¢ak na postojeéu cestu putem prava sluznosti prolaza
preko druge gradevne Ccestice ili ako ima neposredan pjeSacki priklju¢ak na postojecu
pjeSacku stazu najmanije Sirine staze/stuba 1,5 m. Ako gradevna Cestica postojece zgrade ne
zadovoljava navedeni uvjet ostvarenog priklju¢ka na javnu prometnu povrsinu tada se moze
rekonstruirati samo u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja
okolisa i zastite od nesrea. Rekonstrukcija postojeCe zgrade u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja okoliSa i zastite od nesrec¢a obuhvaca: obnovu,
sanaciju i zamjenu o&tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrade u postoje¢im
gabaritima, priklju€enje postoje¢e zgrade na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja sanitarnog ¢&vora najvece povrSine 12 m?,
kotlovnice najveée povrSine 10 m? i vjetrobrana najvece povrsine 5 m?, integralna obnova u
svrhu poboljSanja energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta,
zastite od pozara i od rizika u vezi s pojatanom seizmic¢kom aktivnoScu.

g. Postoje¢a gradevina, koja je unutar infrastrukturnog koridora linijske infrastrukturne
gradevine ili je u zastitnom prostoru postojece linijske infrastrukturne gradevine, rekonstruira
se u skladu s posebnim uvjetima upravitelja nadleznog za linijsku infrastrukturnu gradevinu.

h. Postoje¢a gradevina jedne namjene moze se prenamijeniti u gradevinu druge namjene
samo ako je nova namjena dozvoljena u podrucju u kojemu se nalazi postoje¢a gradevina te
ako je u skladu s uvjetima gradnje propisanim za gradevinu te nove namjene.

i. Rekonstrukcija postoje¢e benzinske stanice provodi se sukladno uvjetima gradnje poslovne
zgrade.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje viSestambene zgrade se uz glavnu zgradu
moze graditi i jedna pomoéna zgrada (a iznimno dvije kada je jedna od njih isklju€ivo garaza)
i/ili jedna pomoc¢na poljoprivredna zgrada. U dozvoljeni broj pomoc¢nih zgrada ubrajaju se
samo zatvorene zgrade s nadzemnom etaZzom. lzgradnjom pomoc¢ne odnosno pomocéne
poljoprivredne zgrade ne smije se umanjiti kvaliteta stanovanja, boravka i/ili rada na
susjednim gradevnim cesticama (npr. zna€ajno umanjenje osuncanja u glavnoj zgradi
stambene namjene i sl.).

b. Pomoéna zgrada i/ili pomoc¢na poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja se na
gradevnoj Cestici stambene namjene grade kao samostojeCe zgrade ili kao poluugradene
zgrade, (prislonjene na glavnu zgradu i/ili jedna na drugu). Pomoéna poljoprivredna zgrada s
izvorom zagadenja se na gradevnoj Cestici stambene namjene gradi samo kao samostoje¢a
zgrada. Pomoéna zgrada i/ili pomoc¢na poljoprivredna zgrada s glavhom zgradom moraju
Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu. Pomo¢nu poljoprivrednu zgradu sa ili bez izvora
zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar povijesne graditeljske cjeline. Pomoénu
poljoprivrednu zgradu s izvorom zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar osnovnog
gradevinskog podrucja naselja NA 1 Drazice.

c. Uvjeti gradnje pomoéne zgrade na gradevnoj Ccestici jednostambene ili manje
viSestambene zgrade: GBP jedne pomocne zgrade ili ukupni GBP dvije pomo¢ne zgrade
kada je jedna od njih iskljuCivo garaza moze iznositi najvise 40 % GBP-a glavne zgrade.
Tlocrtna povrSina pomoéne zgrade na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje
viSestambene zgrade ne moZe biti ve¢a od tlocrtne povrdine glavne zgrade. Najveci broj
etaZa iznosi jedna nadzemna etaZa. Najveca visina zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine
glavne zgrade. Najve¢a ukupna visina zgrade iznosi 6 m. Najmanje udaljenosti pomocne
zgrade od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za
glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih granica gradevne Cestice moze
iznositi 2 m ako pomocna zgrada prema toj granici nema otvora. Iznimno se garaza moze
graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na regulacijskoj liniji, ako je takav
smjedtaj garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno kada zbog nagiba terena nije
moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to dozvoljavaju mjesne prilike, ali
samo ako nije obvezno rezervirati prostor za Sirenje postoje¢e ceste te je u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog upravitelja cestom. Krov pomoéne zgrade moze biti ravan ili
kos.

d. Uvjeti gradnje pomoéne poljoprivredne zgrade na gradevnoj Cestici jednostambene ili
manje viSestambene zgrade: Tlocrtna povrsina pomoéne poljoprivredne zgrade ne moze biti
veca od 70 % tlocrtnih povrSina ukupno pod svim ostalim zgradama na gradevnoj Cestici. U
sluaju gradnje pomocéne poljoprivredne zgrade na gradevnoj Cestici stambene namjene
iznimno se umjesto najveceg koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice utvrdenog u tocki 4.
ovog Clanka utvrduje najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice koji iznosi 0,6 kada se
gradi pomocna poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja, odnosno 0,4 kada se gradi
pomocéna poljoprivredna zgrada s izvorom zagadenja. Najveli broj etaza iznosi jedna
nadzemna etaZa. Najveca visina iznosi 4 m. Najveéa ukupna visina zgrade iznosi 6 m.
Najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja od regulacijske
linije i ostalih granica gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, ali u
pravilu se smjeSta na straznjem dijelu gradevne Cestice, iza glavne zgrade. Najmanja
udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja od ostalih granica gradevne
Cestice iznosi 3 m, a iznimno iznosi 1 m ako pomoéna poljoprivredna zgrada bez izvora
zagadenja prema toj granici nema otvora, odnosno iznimno se pomocna poljoprivredna
zgrada bez izvora zagadenja moZe smijestiti i na granici gradevne Cestice koja nije na
regulacijskoj liniji ako je na susjednoj gradevnoj Cestici uz predmetnu granicu gradevne
Cestice takoder smjeStena postoje¢a zgrada poljoprivredne namjene (kao glavna ili kao
pomocna poljoprivredna zgrada) ili postoji pravomocan akt za gradenje zgrade poljoprivredne
namjene na susjednoj gradevnoj Cestici smjestenoj na predmetnoj zajednickoj granici
gradevnih Cestica, a u tom slu€aju se zid pomocne poljoprivredne zgrade koji se gradi na
granici gradevne Cestice, odnosno prislanja se na susjednu zgradu, mora izvesti kao
vatrootporan. Najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od
regulacijske linije iznosi 12 m. Najmanja udaljenost pomoc¢ne poljoprivredne zgrade s izvorom
zagadenja od glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici iznosi 8 m, od glavnih zgrada na
susjednim gradevnim ¢esticama iznosi 12 m, a od gradevina za opskrbu vodom (bunar, izvor,
cisterna i sl.) utvrduje se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi. Iznimno, najmanja
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udaljenost pomoéne poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od postoje¢e zgrade
poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici udaljenoj od zajedniCke granice
gradevne Cestice manje od 1 m, iznosi 2 m, a u tom slu€aju se zid poljoprivredne zgrade s
izvorom zagadenja prema toj granici gradevne Cestice mora izvesti kao vatrootporan. Krov
pomoc¢ne poljoprivredne zgrade moZe biti ravan ili kos. Zgrada se ne smije graditi od
neprimjerenih materijala — lim, plastika i sl. Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala
(kamen, beton, opeka). Pod u zgradi mora biti nepropustan za tekucine i mora imati rigole za
odvodnju osoke u gnojiSnu jamu. Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju
biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekuc€ine iz staja i gnojiSta moraju se odvoditi u
jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu. Jame za osoku moraju se izvesti
od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i nepropustan pokrov, kao i otvore za
CiSCenje i zraCenje.

e. Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade nije dozvoljeno graditi ni pomoénu ni pomocénu
poljoprivrednu zgradu, a iznimno je dozvoljeno graditi pomoc¢nu zgradu koja je isklju€ivo
garaza. Uvjeti gradnje pomocne zgrade - garaZze na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade:
tlocrtna povrdina garaZze ne moze biti ve¢a od tlocrtne povrsine glavne zgrade, najveci broj
etaZa garaze iznosi jedna nadzemna etaza, najveca visina garaze iznosi 4 m, ali ne viSe od
visine glavne zgrade, najvec¢a ukupna visina garaze iznosi 6 m, krov garaze moze biti ravan ili
kos, najmanje udaljenosti garaze od regulacijske linije i osi ceste te od ostalih granica
gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost
od ostalih granica gradevne Cestice mozZe iznositi 2 m ako garaza prema toj granici nema
otvora. Iznimno se garaza moZe graditi na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na
regulacijskoj liniji, ako je takav smjestaj garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno
kada zbog nagiba terena nije moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to
dozvoljavaju mjesne prilike, ali samo ako nije obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojece
ceste te je u skladu s posebnim uvjetima nadleZnog upravitelja cestom.

f. Najveci broj etaza pomoéne zgrade na Cestici sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine iznosi
jednu nadzemnu etazu. Najveca visina pomoc¢ne zgrade na Cestici sportsko-rekreacijske
zgrade/povrSine iznosi 4 m, a ukupna visina pomoc¢ne zgrade iznosi 5 m. Ukupni GBP svih
pomocnih zgrada na gradevnoj Cestici sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine moze iznositi 10
% povrsine gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-poslovne zgrade (jednostambene ili manje
viSestambene) dozvoljeno je u okviru prateée zgrade smjestiti sadrzaj druge namjene i to
samo kao jednu samostalnu uporabnu cjelinu, za sljedec¢e djelatnosti: trgovacko-opskrbne
djelatnosti, informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, stru¢ne,
znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativhe te pomocéne i ostale usluzne djelatnosti,
ugostiteljske djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega i sl. Takoder moze biti
ugostiteljsko-turistiCka djelatnost gdje pojedina smjestajna jedinica Cini jednu samostalnu
uporabnu cjelinu sadrzaja druge namjene.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP-NASELJE

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Zgrada namijenjena stanovanju u odnosu na broj stambenih jedinica moze biti:
jednostambena zgrada (zgrada s jednim stanom), manja viSestambena zgrada (zgrada s dva
ili tri stana) ili viSestambena zgrada (zgrada s Cetiri ili viSe stanova). ViSestambena zgrada se
moze graditi samo u osnovnom gradevinskom podrucju naselja DRAZICE-NA-1

b. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade (jednostambene, manje visestambene) se
u okviru glavne zgrade pored stanovanja smjesta i sadrZzaj druge namjene. Za svaki zaseban
sadrzaj odredene namjene formira se zasebna samostalna uporabna cjelina. Ukupan broj
stambenih jedinica i samostalnih uporabnih cjelina u kojima se smjestaju sadrzaji druge
namjene u tom slu¢aju moze biti za jedan veéi od dozvoljenog broja stambenih jedinica
jednostambene, ili manje viSestambene zgrade, a broj stambenih jedinica mora biti jednak ili
veci od broja samostalnih uporabnih jedinica u kojima se smjeStaju sadrzaji druge namjene.
Sadrzaj druge namjene se u okviru viSestambene zgrade u pravilu smjesta u prizemlju.

c. Kada se na gradevnoj Cestici gradi jedna glavna poslovna zgrada (odnosno kada poslovna
zgrada nije slozena gradevina) tada je u njoj dozvoljeno izvesti i najviSe tri stambene jedinice
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uz uvjet da su poslovne djelatnosti koje se obavljaju u poslovnoj zgradi kompatibilne sa
stanovanjem, odnosno ne naru$avaju stanovanje i boravak u stambenim jedinicama. U takvoj
zgradi udio GBP-a zgrade namijenjen poslovnim djelatnostima mora biti veéi od 50 %.

2. uvjeti kod izgradnje ugradenih i poluugradenih zgrada

a. Poluugradenu zgradu mogucée je graditi ako je na granici sa susjednom gradevnom
Cesticom na kojoj se ona namjerava graditi ili ve¢ smjeStena postoje¢a poluugradena ili
ugradena zgrada ili za susjednu gradevnu Cesticu ve¢ postoji pravomocéan akt za gradenje
poluugradene/ugradene zgrade. Iznimno od navedenog moguce je izdati akt za gradenje
poluugradene zgrade ako je na zajednickoj granici gradevnih Cestica zatrazeno i izdavanje
akta za gradenje poluugradene ili ugradene zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici, a tada se
akti za gradenja dviju poluugradenih zgrada dvojnog sklopa ili svih poluugradenih i ugradenih
zgrada niza (odnosno onih kojima se upotpunjuje postoje¢i nedovrSeni ili stvara novi niz)
izdaju u isto vrijeme.

b. Ugradenu zgradu moguce je graditi ako su na boénim granicama gradevne Cestice na
kojima se ona namjerava graditi ili ve¢ smjestene postojece poluugradene/ugradene zgrade
i/ili za susjedne gradevne Cestice postoje pravomoéni akti za gradenje
poluugradene/ugradene zgrade. Iznimno od navedenog moguce je izdati akt za gradenje
ugradene zgrade i ako je zatrazeno izdavanje akata za gradenje poluugradene/ ugradene
zgrade na objema boc¢nim susjednim gradevnim C&esticama na zajedniCkim granicama
gradevnih Cestica, a tada se akti za gradenja svih poluugradenih i ugradenih zgrada niza
(odnosno onih kojima se upotpunjuje postojeci nedovrSeni ili stvara novi niz) izdaju u isto
vrijeme.

3. specifi¢ni uvjeti ovisno o tipu i vrsti gradevine

a. Veli¢ina zgrade doma za starije osobe mora zadovoljiti kriterij ukupne korisne povrsine
zatvorenog prostora doma koji iznosi 30 — 35 m? po korisniku doma.

b. Pored uvjeta gradnje propisanih ovom odredbom se za pojedine zgrade javne i drustvene
namjene (npr. zgrade predSkolske i Skolske namjene i sl.) primjenjuju i uvjeti, standardi i
norme propisani posebnim propisima.

c. Pored uvjeta gradnje i uredenja propisanih ovom odredbom se za pojedinu
sportsko-rekreacijsku zgradu ili igraliSte u odnosu na vrstu sporta primjenjuju i uvjeti,
standardi i norme propisani posebnim propisima.

d. Zgrada bazena projektira se u skladu sa standardima i normama za zatvoreni bazen.

e. Poljoprivrednu zgradu sa ili bez izvora zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar povijesnih
graditeljskih cjelina. Poljoprivrednu zgradu s izvorom zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar
osnovnog gradevinskog podrucja naselja NA 1 Drazice.

f. Uvjeti gradnje i uredenja javnih prometnih povrsina propisani su u poglavlju 2.1. Prometni
sustavi.

g. Infrastrukturne gradevine i povrdine (osim javnih prometnih povrdina) unutar gradevinskog
podrucja naselja su benzinska stanica, infrastrukturni uredaji (trafostanice, crpne stanice i sl.)
i manje tipizirane gradevine (odasiljaci, telekomunikacijske centrale, uredaji kontrole prometa,
mjerne stanice za monitoring i sl.), mreze i vodovi i dr., za koje su uvjeti gradnje i uredenja
propisani u poglavlju 2. INFRASTRUKTRNI SUSTAVI 5. ovih odredbi te gradnja tih gradevina
i uredaja mora biti u skladu s posebnim uvjetima sluzbi nadleznih za upravljanje pojedinom
infrastrukturom.

h. Trznica s uslugom obavljanja prometa zZiveZznim namirnicama i drugim proizvodima na
malo se izvodi na kolno-prometno pristupacnim slobodnim povrSinama naselja i oprema se
Standovima. Standovi trebaju biti istovjetni odnosno jedinstvenog identiteta koji odrazavaju
osobnost krajolika.

i. Organizaciju planiranog sadrzaja na Cestici reciklaznog dvorista (uredenje platoa, moguca
izgradnja prateé¢ih i pomoénih gradevina, nacin koriStenja prostora) izvrsiti sukladno
posebnim propisima o odrzivom gospodarenju otpadom. Gradevina se moze graditi kao
slozena gradevina koja se sastoji od medusobno funkcionalno i tehnoloSki povezanih
gradevina. Reciklazno dvoriste mora biti opremljeno tako da se sprijeCi rasipanje ili
prolijevanje otpada, Sirenje prasine, buke, mirisa i drugih emisija, a sve u skladu s posebnim
propisima o odrzivom gospodarenju otpadom. Podna povrsina mora biti nepropusna i otporna
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na djelovanje uskladistenog otpada.

j. Postojece poljoprivredne povrSine u naselju je do privodenja prostora planiranoj naseljskoj
namjeni potrebno odrzavati ili ih prenamijeniti u uredene otvorene povrSine na kojima se
zadrZava svojstvo prirodne upojnosti.

k. Privremene povrSine za javna okupljanja na otvorenom (manifestacije, priredbe, sajmovi,
koncerti i sl.) su sadrzaji koji se povremeno odrzavaju i realiziraju na javnim povrSinama
trgova, trznica, sportsko-rekreacijskih povrsina i sl., u skladu s odlukom Opcinskog vije¢a
Op¢ine Jelenje, a mogu se realizirati i uredenjem prirodnog terena oko naselja. U svrhu
odvijanja dogadaja se po potrebi moze postaviti gledaliste privremeno-montaznog tipa.

I. Jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom se grade: na javnoj povrsini u skladu
s odlukom Opcinskog vije¢éa Opcine Jelenje i posebnim propisima kojima se ureduje
komunalno gospodarstvo npr. reklamni pano i informacijski stup, kiosk i druga gradevina
gotove konstrukcije, nadstreSnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu, podzemni spremnik
za smijestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, komunalna oprema i sl. i na svim
povrdinama npr. privremene gradevine za potrebe gradenja gradevine odnosno uredenja
gradilista, privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, reklamni pano i
informacijski stup i sl., a sve u skladu s posebnim propisom o jednostavnim gradevinama i
radovima. Opcinsko vijece Opcine Jelenje odlukom utvrduje vrste jednostavnih gradevina
koje se mogu graditi na javnim povrSinama, uvjete oblikovanja, uvjete njihova razmjesStaja u
gradevinskim podrucjima naselja i nacin njihova priklju€enja na infrastrukturne mreze, a sve u
skladu s posebnim propisom o jednostavnim gradevinama i radovima.

m. Ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom neposredno ili
posredno ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju odnosno okolis. Nije dozvoljena gradnja koja
priviagi pretjeran promet teretnih vozila (izuzev za potrebe komunalnih djelatnosti), zauzimaju
velike povrSine zemljista ili na bilo koji nacin negativho utje€u na kvalitetu stanovanja, a
postoje¢e takve zgrade gospodarske namjene moraju osigurati propisane mjere zastite
okolisa.

n. Unutar gradevinskog podrucja naselja NA1 Drazice potrebno je planirati knjiznicu i
Citaonicu.
4. uvjeti gradnje unutar povijesne graditeljske cjeline

a. Unutar povijesnih graditeljskih cjelina utvrdenih u grafickom djelu plana na kartografskom
prikazu 3.1. Posebne vrijednosti mogu se graditi zgrade namijenjene stanovanju, a takoder
se mogu graditi zgrade javne i druStvene namjene te poslovne namjene, ako se veliCinom
zgrade mogu uklopiti u postoje¢u graditeljsku strukturu. Poslovni sadrzaj mogu biti samo
primjerene ,tihe“ i Ciste djelatnosti kao npr. obrt, ugostiteljstvo, trgovina (maloprodaja) i
uredski poslovi.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: PP-TRADICIONALNI DIO NASELJA
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice uvjetovane su postoje¢im oblikom i veli¢inom katastarske
Cestice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina je stambena, stambeno poslovna, poslovna,
sportsko-rekreacijska,javne povrsine i ostale gradevine i povrsine.

b. Dozvoljene poslovne djelatnosti u tradicionalnim dijelovima su: mali obrt, ugostiteljstvo,
trgovina na malo, turizam (sa smjestajem), uredski poslovi i sl.

c. Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene gradi se samo jedna glavna zgrada. Na
gradevnoj Cestici stambene zgrade je u okviru glavne zgrade dozvoljeno samo stanovanje.

d. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade se u okviru glavne zgrade pored
stanovanja smjesta i sadrzaj druge namjene.

e. Poslovne zgrade mogu se graditi i kao sloZzene gradevine. Pojedina glavna/slozena
poslovna zgrada moze biti namijenjena obavljanju viSe razli€itih poslovnih djelatnosti koje
moraju medusobno biti kompatibilne. Na gradevnoj Cestici moze se smjestiti i jedna ili visSe
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pomocnih zgrada koje s glavnhom C¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na
gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

f. Na gradevnoj Cestici poslovne zgrade se mogu u glavnoj/slozenoj zgradi i/ili u pomocnoj
zgradi smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su namjenom spojivi s osnovhom namjenom
te ne naruSavaju uvjete rada i boravka s obzirom na poslovnu djelatnost koja se obavlja u
zgradi osnovne namjene. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: drustvene, rekreacijske i sl.
namjene. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne,
poslovne namjene.

g. Sportsko-rekreacijske zgrade i povrS§ine namijenjene su odrzavanju sportskih natjecanja i/ili
rekreaciji u zgradi te sportu i rekreaciji na otvorenom (sportska igraliSta za nogomet, odbojku,
koSarku, tenis, stolni-tenis, bo¢anje i sl. te povrSine i staze za rekreaciju — poligon, trim staza i
sl.). U sadrzaje osnovne namjene ubrajaju se i sadrzaji nuzni za sport/rekreaciju (spremista
rekvizita, svlaCionice, sanitarije, klupski prostori i sl.).

h. Javne povrSine su javne zelene povrSine, javni parkovi, djeCja igraliSta, javni vrtovi,
drvoredi, uredene zatravljene povrdine i sl., javhe prometne povrsine (ceste, staze, trgovi,
javna parkiralidta, autobusna stajalidta (kada su izdvojena iz gradevne Cestice ceste)), ostale
javne povrsSine komunalne namjene (trznice i zeleni otoci-privremena odlagalidta kuénog
otpada).

i. Ostale gradevine i povrSine su gradevine i povrsine infrastrukture (osim javnih prometnih
povrSina), gradevina za gospodarenje otpadom - reciklazno dvoriSte, zastitne zelene
povrsine, postojece poljoprivredne povrsine u gradevinskom podrucju naselja (do privodenja
prostora planiranoj namijeni), privremene povrSine za javna okupljanja na otvorenom,
jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom koje se grade u skladu s odlukom
Opcinskog vije¢a Opcine Jelenje.

a. Zgrada se interpolira u izgradenu urbanu strukturu poStujuéi postojeéi gradevni pravac i
regulacijsku liniju susjednih zgrada.

b. Jednostambena zgrada ili manja viSestambena zgrada stambene ili stambeno poslovne
namjene se gradi kao slobodnostojeca, poluugradena ili ugradena zgrada.

c. Najmanja tlocrtna povrsina zgrade stambene i stambeno-poslovne namjene iznosi 64 m?2
za slobodnostojecu zgradu, odnosno 60 m? za poluugradenu ili ugradenu zgradu. Iznimno,
kada se gradi unutar povijesne graditeljske cjeline zasti¢ene mjerama prostornog plana
tlocrtna povrsina glavne zgrade iznosi najmanje 40 m>2.

d. Najveca tlocrtna povrsina zgrade stambene i stambeno poslovne namjene iznosi 250 m2.
Iznimno, kada se gradi unutar povijesne graditeljske cjeline zasticene mjerama prostornog
plana tlocrtna povrsina glavne zgrade iznosi najvise 120 m2.

e. Kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su postojecée
zgrade smjestene na manjim udaljenostima, gradevni pravac interpolirane zgrade uskladiti s
pozicijom onog uli¢nog proCelja postoje¢e zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise
udaljeno od regulacijske linije.

f. Najmanja udaljenost zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene, poslovne zgrade i
zgrade na Cestici reciklaznog dvoriSta od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m.

g. Najmanja udaljenost poslovne zgrade te zgrade javne i drustvene namjene od glavne
zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici (a radi se o postoje¢oj gradevini ili je za nju izdan akt
za gradenje), a koja je odmaknuta od zajedni¢ke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina
viSe zgrade, ali ne moze biti manja od 6 m.

h. Najmanja udaljenost sportsko-rekreacijske zgrade od ostalih granica gradevne Cestice
iznosi 1 m, a kod gradnje otvorenog bazena iznosi 3 m.

i. Udaljenost samostojece interpolirane zgrade od ostalih granica gradevne &estice moZze biti i
manja od udaljenosti utvrdene ovim odredbama za zgradu predmetne namjene, ali ne manje
od 1 m, ali u tom slu€aju zgrada na predmetnom procelju ne smije imati funkcionalan otvor
niti takvom gradnjom ne smije se umanijiti kvaliteta stanovanja, boravka i/ili rada na susjednoj
gradevnoj Cestici uz koju nije ostvarena propisana udaljenost od granice gradevne Cestice
(npr. zna€ajno umanjenje osunc¢anja u glavnoj gradevini na susjednoj gradevnoj Cestici i sl.).
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za slobodnostojece i poluugradene zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene kada
se grade kao jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveci koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. Za ugradene zgrade stambene ili stambeno poslovhe namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice iznosi 0,4.

c. Za poslovne zgrade najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 0,5.

d. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportsko-rekreacijska
zgrada iznosi 0,5, odnosno na kojoj se ureduju isklju€ivo sportsko-rekreacijske povrsine
iznosi 0,8 (i sportsko-rekreacijske povrsine se uracunavaju u izgradenost).

e. Postojeéi koeficijenti izgradenosti koji su veci od propisanih ovim odredbama za zgradu
predmetne namjene mogu se zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za slobodnostojece i poluugradene zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene kada
se grade kao jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2, a iznimno 0,9 ako se zgrada gradi u Il. zoni
sanitarne zastite izvorista vode za pice.

b. Za ugradene zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene kada se grade kao
jednostambene odnosno manje viSestambne zgrade najveéi koeficijent iskoriStenosti
gradevne Cestice iznosi 1,6, a iznimno 1,2 ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite
izvorista vode za pice.

c. Za poslovne zgrade najvecéi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,0, a iznimno
1,5 ako se gradi poslovna zgrada u osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice
ili gradevinskom podrucju naselja NA 5 Jelenje ili ako se gradi poslovno-stambena zgrada.

d. Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportsko-rekreacijska
zgrada iznosi 1,5, odnosno na kojoj se ureduju iskljuCivo sportsko-rekreacijske povrSine
iznosi 0,8.

e. Postojeci koeficijenti iskoristivosti koji su veci od propisanih ovim odredbama za zgradu
predmetne namjene mogu se zadrzati, ali se ne smiju povecavati.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najve¢i GBP zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene iznosi 300 m? za
jednostambenu zgradu, odnosno 400 m? za manju viSestambenu zgradu.

b. Za ostale vrste gradevina se ne odreduje najveca GBP.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina se moze graditi najviSe do visine one susjedne zgrade koja je vida te nagibom
krovnih ploha i drugim arhitektonskim i gradevinskim elementima uskladena sa zateCenim
tradicionalnim graditeljstvom, ali ne vide od 9 m. Najveéi broj etaza nije odreden, a mora se
uklopiti u postojec¢u izgradenu strukturu naselja.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanjem zgrade mora se zadrzati postojeci prepoznatljiv oblik, a izbjegavati izmjenu
strukture i tipologije postojecih gradevina radi funkcionalne fuzije u vece prostorne sklopove
koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih zgrada.

b. Zgrade pojedinog dvojnog sklopa (kojeg &ine dvije poluugradene zgrade) odnosno niza
(kojeg C&ine dvije poluugradene i jedna ili najviSe Sest ugradenih zgrada) moraju Ciniti
arhitektonski oblikovanu cjelinu

c. Zid poluugradene ili ugradene zgrade koji se gradi na granici gradevne Cestice, odnosno
prislanja se na susjednu zgradu, mora se izvesti kao vatrootporan
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d. Krov zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene moze biti ravan, zaobljen ili kos, a
ako se gradi kao kos najveci nagib krovnih ploha iznosi 35° te se za pokrov preporuca crijep.
Koso kroviste i prohodne krovne terase mogu se kombinirati pri &emu povrsina krovnih terasa
moze iznositi najvise 30 % tlocrtne povrSine svih kosih krovnih ploha zgrade. Na krovnim
plohama se mogu izvesti krovni prozori i elementi za prirodno osvjetlienje te se mogu
postaviti kolektori sun€eve energije. Smjer dominantnog sljemena krovista se ovisno o lokaciji
zgrade i mogucnosti primjene pojedinog kriterija utvrduje primjenom jednog od sljedecih
kriterija i to prvog po redoslijedu koji je moguée utvrditi opazanjem na lokaciji: usporedno u
odnosu na okolne zgrade, usporedno s cestom, usporedno sa slojnicama terena.

e. Iznimno od prethodne alineje, kada se gradi unutar povijesne graditeljske cjeline zasti¢ene
mjerama prostornog plana na krovnim plohama nije dozvoljeno izvoditi krovne prozore i
elemente za prirodno osvijetljenje te nije dozvoljeno postavljati kolektore sun€eve energije.

f. Kada se gradi unutar povijesne graditeljske cjeline zastiéene mjerama prostornog plana na
zadnjoj etazi nije dozvoljeno kombinirati koso kroviste i prohodne krovne terase, osim ako
postoje¢a zgrada ve¢ nema prohodne terase na zadnjoj etazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Teren gradevne Cestice zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti
konaéno ureden na ftradicionalan nacin uredivanja okuénice, poStujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta, a kod planiranja i
projektiranja zgrada potrebno je valorizirati i zastititi zateCenu vrijednu vegetaciju.

b. Najmanje 40 % ukupne povrSine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice zgrade
stambene ili stambeno poslovne namjene mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

c. Najmanje 20 % ukupne povrsine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice poslovne
zgrade mora biti hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

d. Najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske zgrade mora biti
hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti), odnosno 10 %
kod gradevne Cestice sa sportskim/rekreacijskim povr§inama na otvorenom pri ¢emu se u
utvrdeni udio ne uraunavaju sportske/rekreacijske povrsine na otvorenom.

e. Podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na nacin da ne naruSavaju izgled naselja.

f. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najve¢a visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a mozZe biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet najvece
visine i to u slu€ajevima: nepravilne konfiguracije terena, interpolacije unutar postojece
regulacije, gradnje prometne infrastrukture.

g. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice. Osnovni materijal za izgradnju ograda
je kamen, metal i zelenilo pri Eemu visina punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m.
Ograda se obvezno izvodi oko gradevne Cestice zgrade javne i druStvene namjene kada je
tako propisano posebnim propisom (npr. za predskolske i Skolske ustanove i sl. )

h. Dio gradevne Cestice zgrade stambene ili stambeno poslovne namjene koji se organizira
kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi
ogradom koja onemogucéava izlaz domacih Zivotinja.

i. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

j. Kod nove gradnje ili kod rekonstrukcije zgrade kojom se u okviru gradevne Cestice
povecava broj samostalnih uporabnih cjelina ili GBP zgrade potrebno je u odnosu na
namjenu svih zastupljenih sadrzaja u zgradama na gradevnoj Cestici osigurati parkiraliSna
mjesta u okviru gradevne Cestice glavne zgrade i/ili garazna mjesta u glavnoj i/ili pomoc¢noj
zgradi, pojedinatnog mjesta najmanjih dimenzija 14 m2 uz javnu i gospodarsku namjenu,
odnosno 2,5%x5,0 m za sve ostale namjene. Veli€ina i broj pristupacnih PM osobama s
invaliditetom su odredene posebnim propisima.

k. Odreduje se sljedec¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PM) u okviru gradevne Cestice
stambene ili stambeno-poslovne zgrade (za stambeni dio) 1 parkiraliSno/garazno mjesto
(PGM) po stanu do 75 m? korisne povrdine odnosno 2 PGM-a po stanu veéem od 75 m?
korisne povrSine. Odreduje se sljedeci minimalni broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vrsti
gradevine koja se gradi u okviru gradevne Cestice stambeno-poslovne zgrade (poslovni dio),
zgrade javne i drudtvene namjene, poslovne i ugostiteljsko-turisticke zgrade, a ovisno o
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korisnoj povrsini, broju korisnika prostora i/ili broju lezajeva: za uredski sadrzaji 1 PGM / 35
m? korisne povrsine, za trgovacki i ostali usluzni sadrzaji 1 PGM / 30 m? korisne povrsine, za
skladisni, servisni i sl. sadrzaji 4 — 5 PGM-a za gradevine ili otvorene povrSine za skladistenje
do 1000 m? korisne povrsine odnosno najmanje 10 PGM-a za gradevine ili otvorene povrsine
za skladistenje preko 1000 m? korisne povrSine, za ugostiteljske sadrzaje 1 PGM / 6 sjedala,
za Skole 1 PGM / 1 ucionicu, za dom kulture, sportsko-rekreacijske zgrade i ostale prostore s
velikim brojem posjetitelja 1 PGM / 30 m? korisne povrsine, za ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji
(smjestajni dio): 1 PGM / 3 lezaja. Ako nije moguce ostvariti najmanji broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta dozvoljeno je ostvariti onoliko parkiraliSnih/garaznih mjesta
koliko mjesne prilike dozvoljavaju, ali ne manje od pola propisanog broja; iznimno kada dio ili
sva parkiraliSna/garazna mjesta (pola od propisanog normativa) nije mogucée ostvariti na
gradevnoj Cestici potrebno je osigurati smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta na
zasebnim parkiraliSnim povrSinama ili na javnom parkiraliStu.

I. Pri odredivanju ukupno potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta za zgradu s razli€itim
sadrzajima mogu se predvidjeti ista parkiraliSna/garazna mjesta za razlicite vrste i namjene
sadrzaja zgrade ako se koriste u razli¢ito vrijeme.

m. Dozvoljeno je dio ili sva parkiraliSna mjesta izvesti i na ravnom krovu zgrade, ako za to
postoje uvijeti.

n. Pristup gradevnoj Cestici zgrade javne i drustvene djelom ili u cjelini mozZe biti omogucen
na nacin da ima karakter javne dostupnosti, a u tom slu¢aju se dostupan dio gradevne
Cestice ureduje prema uvjetima propisanim za javnu zelenu povrSinu (ukljucivo i trg).

o. Javne zelene povrSine ureduju se saniranjem postojecéih i sadnjom odgovarajucih novih
razliCitih autohtonih vrsta biljnog materijala. Javni parkovi, dje€ja igralista i javni vrtovi se
ureduju pjeSackim stazama i povrSinama, opremaju se potrebnom urbanom i ostalom
opremom i sl. te se infrastrukturno opremaju javnom rasvjetom, a po potrebi i prikljuuju na
vodoopskrbnu mrezu te kolno na cestu. Djecja igraliSta ureduju se u odnosu na razlicite
dobne skupine te ih u skladu s tim po potrebi treba ograditi. Javni vrtovi mogu se ograditi.
Uredene zatravljene povrsine su sve javne povrSine koje su javno dostupne, a koje npr. zbog
veli¢ine zemljista nije moguce privesti nekoj drugoj namjeni i sl. (na isti nacin se ureduju takve
nejavne povrsine ako su javno dostupne). Uredene zatravljene povrSine moguce je namijeniti
povrsini za pse, a u tom slu€aju se ograduju.

p. Zastitne zelene povrSine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi, ako
je mogucée u odnosu na funkciju zastitne zelene povrsine, uredivati pjeSacke staze i izvoditi
ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina kod kojih ¢e
prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi, a uz koje se realiziraju zastithe zelene
povrSine, na njima treba provesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa
odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim i listopadnim
grmliem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena te provesti
ozelenjivanje razli€itim autohtonim vrstama kako bi se sprijeCila pojava erozije. Na isti nacin
ureduju se i zastitne zelene povrsine u okviru gradevnih ¢estica drugih namjena.

g. Zeleni otoci se po potrebi ureduju na slobodnim javnim povrSinama u naselju, a opremljeni
su posudama za privremeno prikupljanje komunalnog otpada.

r. Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvoriste se u okviru gradevne Cestice mogu se graditi i
uredivati nadstresnice i trijemovi, prometne i manipulativhe povrsine, pokosi i potporni zidovi
te hortikulturne povrSine. Prilaz gradevini omoguciti direktnim pristupom na cestu. Dio
gradevine koji sluzi za odlaganje otpada mora biti ograden. Preporuc¢a se formiranje zelenog
pojasa u Sirini najmanje 3m od susjednih Cestica. Smjestaj vozila transporta i djelatnika
potrebno je rijesiti unutar obuhvata zahvata.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevna Cestica gradevine ili povrSine odredene namjene mora imati jedan
priklju€ak na javnu cestovnu mrezu kojim se osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj
Cestici odnosno gradevini. Kada nije moguée ostvariti kolni pristup gradevnoj €estici zbog
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postojec¢e okolne izgradnje dozvoljava se osigurati samo pjeSacki pristup najmanje Sirine 1,8
m.

b. Nije potrebno rezervirati prostor za Sirenje ceste u tradicionalnom dijelu naselja ili podrucju
povijesne graditeljske cjeline.

c. Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije ceste razli€itih kategorija onda se gradevna Cestica
obvezno priklju€uje na cestu nize kategorije. Iznimno kod rekonstrukcije postoje¢e gradevine
Cija gradevna Cestica ima ostvaren postojeci prikljuak na cestu vise kategorije, a nema
uvjeta za prikljuenje na cestu nize kategorije, takav priklju¢ak gradevne €estice moguce je
zadrzati.

d. Utvrduju se uvjeti gradnje pristupnog puta i uvjeti priklju€enja pristupnog puta na postojecu
cestu: gradevna Cestica pristupnog puta namijenjena je samo pristupu odnosno ostvarenju
posrednog priklju¢ka druge gradevne Cestice na javnu cestovnu mrezu, [1 najmanja ukupna
Sirina pristupnog puta iznosi 3,5 m, odnosno 4,5 m kod viSestambene zgrade ili svake zgrade
namijenjene stanovanju koja je stambeno-poslovna, najveca duljina pristupnog puta iznosi
100 m. Nije dozvoljeno izvesti novi pristupni put kojim bi se on priklju€io na postojecu cestu
Cija je ukupna Sirina kolnika manja od 4,5 m ili na postojecu slijepu cestu koja je duza od 50
m ili na postojeci pristupni put.

e. Neposredni kolni priklju¢ak gradevne Cestice (gradevine ili povrSine odredene namjene
odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na nacin da nema negativni utjecaj na
odvijanje i sigurnost prometa te se priklju€ak izvodi u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog
upravitelja cestom na koju se gradevna Cestica prikljucuje.

f. Gradevna Cestica mora biti prikljuéena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a prikljuCenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljuCenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

g. lznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju
otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice
u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih
voda na podrucju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rieSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom gradenja septiCke taloznice u
pretezito nestabilnom podruéju utvrdenom u grafickom djelu ovog plana na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koridtenja definiranog kao Podloznost na
pojave geohazarda (vrtace, klizidta, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva
Podrucja pojacane erozije uslijed jaruga, otvoreni iskop za septiCku taloZnicu ne smije stajati
neograden duZe od deset dana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Postojeca ugostiteljsko-turistiCka zgrada rekonstruira se u postoje¢im gabaritima.

b. Postoje¢a gradevina Cija je namjena protivha namjeni gradevine dozvoljenoj za gradnju u
gradevinskom podrucju naselja temeljem ovih odredbi se rekonstruira na nacin da se ujedno
prenamjeni u namjenu dozvoljenu u gradevinskom podrucju naselja, a u protivhom se
rekonstruira samo u okviru postojeceg gabarita te bez promjene lokacijskih uvjeta. Iznimno je
dozvoljeno, kad je to nuzno, takvu gradevinu rekonstruirati samo u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja okolisa i zastite od nesreca. Rekonstrukcija
postoje¢e zgrade u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja
okoliSa i zastite od nesreéa obuhvacda: obnovu, sanaciju i zamjenu oStecenih i dotrajalih
konstruktivnih i drugih dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, prikljuenje postojece zgrade
na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
dogradnja sanitarnog ¢&vora najvece povrSine 12 m?, kotlovnice najvece povrSine 10 m? i
vjetrobrana najvece povrSine 5 m? integralna obnova u svrhu poboljSanja energetske
ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozZara i od rizika u
vezi s pojatanom seizmickom aktivnoScéu.

c. Postoje¢a gradevina diji lokacijski uvjeti (osim namjene) nisu u skladu s uvjetima gradnje
propisanim ovim odredbama moze se rekonstruirati uz sljedeéih 15 iznimki: 1. postojeca
glavna gradevina, Cija je gradevna Cestica manja od odredbama propisane najmanje povrsine
gradevne Cestice rekonstruira se uz primjenu svih ostalih propisanih uvjeta gradnje (najveca
izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice, najveci broj etaza i visina gradevine, najmanje
udaljenosti od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice), 2. postoje¢a glavna
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gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti od propisane najmanje udaljenosti od
regulacijske linije mozZe se rekonstruirati uz zadrzavanje postojece udaljenosti glavne
gradevine od regulacijske linije, a u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje, 3.
propisana iznimka kojom je kod interpolacije dozvoljeno primijeniti manju udaljenost zgrade
od regulacijske linije uz cestu od najmanje propisane udaljenosti ne moze se primijeniti kod
rekonstrukcije postojeée zgrade, 4. postoje¢a glavna gradevina koja se nalazi na manjoj
udaljenosti od propisane najmanje udaljenosti od ostalih granica gradevne Cestice moze se
rekonstruirati uz zadrZavanje postoje¢e udaljenosti glavne gradevine od ostalih granica
gradevne Cestice, a u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje, ali uz uvjet da se
nadogradnjom gradevine u tom slu¢aju ne umanjuje kvaliteta stanovanja, boravka i/ili rada na
susjednoj gradevnoj Cestici uz koju nije ostvarena propisana udaljenost od granice gradevne
Cestice (npr. znacajno umanjenje osun¢anja u glavnoj gradevini na susjednoj gradevnoj
Cestici i sl.), 5. na proCelju postojeCe samostojeée zgrade, koje se nalazi na manjoj
udaljenosti od propisane ovim odredbama ili na procelju postojece poluugradene ili ugradene
zgrade koje je izgradeno na bo¢noj granici gradevne Cestice, nije dozvoljeno rekonstrukcijom
izvoditi funkcionalne otvore, 6. postojeca gradevina Cija je postojeca visina i/ili broj etaza veci
od propisanih ovim odredbama rekonstruira se samo u postojeCem gabaritu, 7. postojeéa
gradevina na kojoj su nagibi krovnih ploha kosog krova veci od propisanih ovim odredbama
rekonstruira se na nacin da se postojeci nagibi krovnih ploha mogu zadrzati, 8. ako postoje¢a
zgrada namijenjena stanovanju izgradena izvan osnovnog gradevinskog podrucja naselja NA
1 Drazice ima veci broj samostalnih uporabnih jedinica od ovim odredbama propisanog
najveceg broja, a postojeéi broj samostalnih uporabnih jedinica u skladu je s aktom temeljem
kojega se zgrada smatra postoje¢om, zgrada se rekonstruira samo u postojecem gabaritu, 9.
kada za postojecu glavnu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, a povrSina zemljista,
koja sluzi za redovitu uporabu gradevine, manja je od odredbama propisane najmanje
povrSine gradevne Cestice, moze se utvrditi gradevna Cestica koja moze biti najvise 30 %
veca od propisane najmanje povrSine gradevne Cestice, 10. ako ne postoji moguénost za
utvrdivanje gradevne Cestice Cija je povrSina u skladu s propisanom najmanjom povrSinom
gradevne Cestice, moguce je utvrditi gradevnu Cesticu one povrsine koja predstavlja stvarnu
povrdinu zemljiSta koja se koristi za redovitu uporabu zgrade, 11. kod rekonstrukcije
postoje¢e gradevine Cija je gradevna Cestica povrSinom jednaka ili veéa najmanjoj povrsini
gradevne Cestice propisanoj za gradevinu iste namjene, povrSina gradevne Cestice ne moze
se povecati, 12. kada se na gradevnoj Cestici nalazi viSe glavnih i/ili pomo¢énih i/ili pomoc¢nih
poljoprivrednih zgrada/gradevina od ovim odredbama dozvoljenog broja postojeéu gradevinu
moguce je rekonstruirati u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje uz uvjet da su sve
gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e gradevine, 13. ako u okviru izgradene gradevne
Cestice nije moguée osigurati odredbama propisan najmaniji broj parkiralidnih/garaznih mjesta
rekonstrukcija zgrade provodi se samo u okviru postojeéeg GBP-a zgrade i bez moguénosti
povecanja broja samostalnih uporabnih cjelina, 14. postoje¢e garaze i parkiraliSna/garazna
mjesta na izgradenoj gradevnoj €estici ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne
osiguraju druga parkiraliSna/garazna mijesta na istoj gradevnoj Cestici, 15. postojeéa
pomocna zgrada/gradevina ili postoje¢a pomoéna poljoprivredna zgrada moze se dograditi
i/ili nadograditi samo u skladu s propisanom najveéom visinom i brojem etaZza pomocne
zgrade/gradevine odnosno pomocéne poljoprivredne zgrade, a u protivnom se rekonstruira u
postoje¢em gabaritu.

d. Postoje¢a zgrada €ija gradevna Cestica nema ili ne moze ostvariti kolni prikljuak na cestu
rekonstruira se u skladu s ostalim odredbama samo ako njena gradevna Cestica ima
postojecéi posredan kolnopjeSacki priklju¢ak na postoje¢u cestu putem prava sluznosti prolaza
preko druge gradevne Ccestice ili ako ima neposredan pjeSacki priklju¢ak na postojecu
pjeSacku stazu najmanje Sirine staze/stuba 1,5 m. Ako gradevna Cestica postojece zgrade ne
zadovoljava navedeni uvjet ostvarenog priklju¢ka na javnu prometnu povrsinu tada se moze
rekonstruirati samo u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja
okolisa i zastite od nesre¢a. Rekonstrukcija postojeCe zgrade u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada te oCuvanja okoliSa i zastite od nesrec¢a obuhvaca: obnovu,
sanaciju i zamjenu o&tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrade u postoje¢im
gabaritima, priklju€enje postoje¢e zgrade na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja sanitarnog ¢&vora najvece povrSine 12 m?,
kotlovnice najveée povrSine 10 m? i vjetrobrana najvece povrsine 5 m?, integralna obnova u
svrhu poboljSanja energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih unutarnjin klimatskih uvjeta,
zastite od pozara i od rizika u vezi s pojatanom seizmic¢kom aktivnoScu.
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e. Postoje¢a gradevina, koja je unutar infrastrukturnog koridora linijske infrastrukturne
gradevine ili je u zastitnom prostoru postojece linijske infrastrukturne gradevine, rekonstruira
se u skladu s posebnim uvjetima upravitelja nadleznog za linijsku infrastrukturnu gradevinu.

f. Postoje¢a gradevina jedne namjene moze se prenamijeniti u gradevinu druge namjene
samo ako je nova namjena dozvoljena u podrucju u kojemu se nalazi postoje¢a gradevina te
ako je u skladu s uvjetima gradnje propisanim za gradevinu te nove namjene.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje viSestambene zgrade se uz glavnu zgradu
moze graditi i jedna pomocna zgrada (a iznimno dvije kada je jedna od njih isklju€ivo garaza)
i/ili jedna pomocéna poljoprivredna zgrada. U dozvoljeni broj pomoc¢nih zgrada ubrajaju se
samo zatvorene zgrade s nadzemnom etaZzom. lzgradnjom pomocéne odnosno pomocéne
poljoprivredne zgrade ne smije se umanjiti kvaliteta stanovanja, boravka i/ili rada na
susjednim gradevnim Cesticama (npr. zna€ajno umanjenje osunanja u glavnoj zgradi
stambene namjene i sl.).

b. Pomoéna zgrada i/ili pomoc¢na poljopriviedna zgrada bez izvora zagadenja se na
gradevnoj Cestici stambene namjene grade kao samostojeCe zgrade ili kao poluugradene
zgrade, (prislonjene na glavnu zgradu i/ili jedna na drugu). Pomo¢éna poljoprivredna zgrada s
izvorom zagadenja se na gradevnoj Cestici stambene namjene gradi samo kao samostojeca
zgrada. Pomoéna zgrada i/ili pomoc¢na poljoprivredna zgrada s glavhom zgradom moraju
Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu. Pomoénu poljoprivrednu zgradu sa ili bez izvora
zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar povijesne graditeljske cjeline .

c. Uvjeti gradnje pomoéne zgrade na gradevnoj cestici jednostambene ili manje
visestambene zgrade: GBP jedne pomocne zgrade ili ukupni GBP dvije pomocne zgrade
kada je jedna od njih iskljuCivo garaza moze iznositi najvise 40 % GBP-a glavne zgrade.
Tlocrtna povrSina pomoéne zgrade na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje
visestambene zgrade ne moze biti vec¢a od tlocrtne povrSine glavne zgrade. Najveéi broj
etaza iznosi jedna nadzemna etaza. Najveca visina zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine
glavne zgrade. Najveéa ukupna visina zgrade iznosi 6 m. Najmanje udaljenosti pomoéne
zgrade od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za
glavnu zgradu, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih granica gradevne Cestice moze
iznositi 2 m ako pomoc¢na zgrada prema toj granici nema otvora. Iznimno se garaza moze
graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili na regulacijskoj liniji, ako je takav
smijestaj garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno kada zbog nagiba terena nije
moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to dozvoljavaju mjesne prilike, ali
samo ako nije obvezno rezervirati prostor za Sirenje postoje¢e ceste te je u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog upravitelja cestom. Krov pomoéne zgrade moze biti ravan ili
kos.

d. Uvjeti gradnje pomocéne poljoprivredne zgrade na gradevnoj Cestici jednostambene ili
manje viSestambene zgrade: Tlocrtna povrsina pomoéne poljoprivredne zgrade ne moze biti
veca od 70 % tlocrtnih povrsina ukupno pod svim ostalim zgradama na gradevnoj Cestici. U
slu¢aju gradnje pomoc¢ne poljoprivredne zgrade na gradevnoj Cestici stambene namjene
iznimno se umjesto najveceg koeficijenta izgradenosti gradevne Eestice utvrdenog u tocki 4.
ovog Clanka utvrduje najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice koji iznosi 0,6 kada se
gradi pomoéna poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja, odnosno 0,4 kada se gradi
pomoc¢na poljoprivredna zgrada s izvorom zagadenja. Najveci broj etaza iznosi jedna
nadzemna etaza. Najveca visina iznosi 4 m. Najveca ukupna visina zgrade iznosi 6 m.
Najmanja udaljenost pomoc¢ne poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja od regulacijske
linije i ostalih granica gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu, ali u
pravilu se smjeSta na straznjem dijelu gradevne Cestice, iza glavne zgrade. Najmanja
udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja od ostalih granica gradevne
Cestice iznosi 3 m, a iznimno iznosi 1 m ako pomoc¢na poljoprivredna zgrada bez izvora
zagadenja prema toj granici nema otvora, odnosno iznimno se pomocna poljoprivredna
zgrada bez izvora zagadenja moze smjestiti i na granici gradevne Cestice koja nije na
regulacijskoj liniji ako je na susjednoj gradevnoj Cestici uz predmetnu granicu gradevne
Cestice takoder smjeStena postojeca zgrada poljoprivredne namjene (kao glavna ili kao
pomocna poljoprivredna zgrada) ili postoji pravomocan akt za gradenje zgrade poljoprivredne
namjene na susjednoj gradevnoj Cestici smjeStenoj na predmetnoj zajedni¢koj granici
gradevnih Cestica, a u tom slu€aju se zid pomoc¢ne poljoprivredne zgrade koji se gradi na
granici gradevne Cestice, odnosno prislanja se na susjednu zgradu, mora izvesti kao
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vatrootporan. Najmanja udaljenost pomocéne poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od
regulacijske linije iznosi 12 m. Najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade s izvorom
zagadenja od glavne zgrade na istoj gradevnoj Cestici iznosi 8 m, od glavnih zgrada na
susjednim gradevnim Cesticama iznosi 12 m, a od gradevina za opskrbu vodom (bunar, izvor,
cisterna i sl.) utvrduje se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi. Iznimno, najmanja
udaljenost pomoéne poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od postoje¢e zgrade
poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici udaljenoj od zajednicke granice
gradevne Cestice manje od 1 m, iznosi 2 m, a u tom slu€aju se zid poljoprivredne zgrade s
izvorom zagadenja prema toj granici gradevne Cestice mora izvesti kao vatrootporan. Krov
pomocne poljoprivredne zgrade moze biti ravan ili kos. Zgrada se ne smije graditi od
neprimjerenih materijala — lim, plastika i sl. Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala
(kamen, beton, opeka). Pod u zgradi mora biti nepropustan za tekuéine i mora imati rigole za
odvodnju osoke u gnojiSnu jamu. Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju
biti izvedeni od nepropusnog materijala. Sve tekuéine iz staja i gnojiSta moraju se odvoditi u
jame za osoku i ne smiju se razlijevati po okolnom terenu. Jame za osoku moraju se izvesti
od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i nepropustan pokrov, kao i otvore za
CiSCenje i zraCenje.

e. Najveci broj etaza pomoéne zgrade na Cestici sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine iznosi
jednu nadzemnu etaZu. Najveca visina pomoc¢ne zgrade na Cestici sportsko-rekreacijske
zgrade/povrsine iznosi 4 m, a ukupna visina pomoc¢ne zgrade iznosi 5 m. Ukupni GBP svih
pomoc¢nih zgrada na gradevnoj Cestici sportsko-rekreacijske zgrade/povrSine moze iznositi 10
% povrSine gradevne Cestice.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-poslovne zgrade (jednostambene ili manje
viSestambene) dozvoljeno je u okviru prateée zgrade smjestiti sadrzaj druge namjene i to
samo kao jednu samostalnu uporabnu cjelinu, za sljedeée djelatnosti: trgovacko-opskrbne
djelatnosti, informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, strucne,
znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne te pomocne i ostale usluzne djelatnosti,
ugostiteljske djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega i sl. Takoder moze biti
ugostiteljsko-turisticka djelatnost gdje pojedina smjestajna jedinica €ini jednu samostalnu
uporabnu cjelinu sadrzaja druge namjene.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: PP-TRADICIONALNI DIO NASELJA

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Zgrada namijenjena stanovanju u odnosu na broj stambenih jedinica moze biti:
jednostambena zgrada (zgrada s jednim stanom), manja viSestambena zgrada (zgrada s dva
ili tri stana).

b. Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade (jednostambene, manje visestambene) se
u okviru glavne zgrade pored stanovanja smjesta i sadrZaj druge namjene. Za svaki zaseban
sadrzaj odredene namjene formira se zasebna samostalna uporabna cjelina. Ukupan broj
stambenih jedinica i samostalnih uporabnih cjelina u kojima se smjestaju sadrzaji druge
namjene u tom slu¢aju moze biti za jedan veci od dozvoljenog broja stambenih jedinica
jednostambene, ili manje viSestambene zgrade, a broj stambenih jedinica mora biti jednak ili
vecCi od broja samostalnih uporabnih jedinica u kojima se smjestaju sadrzaji druge namjene.
Sadrzaj druge namjene se u okviru viSestambene zgrade u pravilu smjesta u prizemlju.

c. Kada se na gradevnoj Cestici gradi jedna glavna poslovna zgrada (odnosno kada poslovna
zgrada nije sloZena gradevina) tada je u njoj dozvoljeno izvesti i najviSe tri stambene jedinice
uz uvjet da su poslovne djelatnosti koje se obavljaju u poslovnoj zgradi kompatibilne sa
stanovanjem, odnosno ne naru$avaju stanovanje i boravak u stambenim jedinicama. U takvoj
zgradi udio GBP-a zgrade namijenjen poslovnim djelatnostima mora biti veéi od 50 %.

2. uvjeti kod izgradnje ugradenih i poluugradenih zgrada

a. Poluugradenu zgradu moguce je graditi ako je na granici sa susjednom gradevnom
Cesticom na kojoj se ona namjerava graditi ili ve¢ smjeStena postoje¢a poluugradena ili
ugradena zgrada ili za susjednu gradevnu Cesticu ve¢ postoji pravomocéan akt za gradenje
poluugradene/ugradene zgrade. Iznimno od navedenog moguce je izdati akt za gradenje
poluugradene zgrade ako je na zajednickoj granici gradevnih Cestica zatrazeno i izdavanje
akta za gradenje poluugradene ili ugradene zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici, a tada se
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akti za gradenja dviju poluugradenih zgrada dvojnog sklopa ili svih poluugradenih i ugradenih
zgrada niza (odnosno onih kojima se upotpunjuje postoje¢i nedovrdeni ili stvara novi niz)
izdaju u isto vrijeme.

b. Ugradenu zgradu moguce je graditi ako su na boénim granicama gradevne Cestice na
kojima se ona namjerava graditi ili ve¢ smjeStene postojece poluugradene/ugradene zgrade
i/ili za susjedne gradevne Cestice postoje pravomoéni akti za gradenje
poluugradene/ugradene zgrade. Iznimno od navedenog moguce je izdati akt za gradenje
ugradene zgrade i ako je zatrazeno izdavanje akata za gradenje poluugradene/ ugradene
zgrade na objema bocnim susjednim gradevnim Cesticama na zajedniCkim granicama
gradevnih Cestica, a tada se akti za gradenja svih poluugradenih i ugradenih zgrada niza
(odnosno onih kojima se upotpunjuje postoje¢i nedovrseni ili stvara novi niz) izdaju u isto
vrijeme.

3. specifi¢ni uvjeti ovisno o tipu i vrsti gradevine

a. Uvjeti gradnje i uredenja javnih prometnih povrsina propisani su u poglavlju 2.1. Prometni
sustavi.

b. Infrastrukturne gradevine i povrsine (osim javnih prometnih povrsina) unutar gradevinskog
podrucja naselja su benzinska stanica, infrastrukturni uredaji (trafostanice, crpne stanice i sl.)
i manije tipizirane gradevine (odasiljaci, telekomunikacijske centrale, uredaji kontrole prometa,
mjerne stanice za monitoring i sl.), mreze i vodovi i dr., za koje su uvjeti gradnje i uredenja
propisani u poglavlju 2. INFRASTRUKTRNI SUSTAVI 5. ovih odredbi te gradnja tih gradevina
i uredaja mora biti u skladu s posebnim uvjetima sluzbi nadleznih za upravljanje pojedinom
infrastrukturom.

c. Privremene povrsine za javna okupljanja na otvorenom (manifestacije, priredbe, sajmovi,
koncerti i sl.) su sadrzaji koji se povremeno odrzavaju i realiziraju na javnim povrSinama
trgova, trznica, sportsko-rekreacijskih povrsina i sl., u skladu s odlukom Opcinskog vije¢a
Opcine Jelenje, a mogu se realizirati i uredenjem prirodnog terena oko naselja. U svrhu
odvijanja dogadaja se po potrebi moze postaviti gledaliSte privremeno-montaznog tipa.

d. Jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom se grade: na javnoj povrsSini u skladu
s odlukom Opcinskog vije¢a Opcine Jelenje i posebnim propisima kojima se ureduje
komunalno gospodarstvo npr. reklamni pano i informacijski stup, kiosk i druga gradevina
gotove konstrukcije, nadstreSnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu, podzemni spremnik
za smjestaj tipskih kontejnera za komunalni otpad, komunalna oprema i sl. i na svim
povrSinama npr. privremene gradevine za potrebe gradenja gradevine odnosno uredenja
gradilista, privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, reklamni pano i
informacijski stup i sl., a sve u skladu s posebnim propisom o jednostavnim gradevinama i
radovima. Opcinsko vije¢e Opcine Jelenje odlukom utvrduje vrste jednostavnih gradevina
koje se mogu graditi na javnim povrSinama, uvjete oblikovanja, uvjete njihova razmjesStaja u
gradevinskim podrucjima naselja i nacin njihova priklju€enja na infrastrukturne mreze, a sve u
skladu s posebnim propisom o jednostavnim gradevinama i radovima.

4. Specifi¢ni uvjeti gradnje unutar tradicionalnih djelova naselja

a. Unutar tradicionalnih dijelova naselja rekonstruiraju se postojece ili interpoliraju nove
zgrade uvazavajuci naslijedenu graditeljsku strukturu, a izmjene u strukturi dozvoljene su
samo kada je to nuzno iz funkcionalnih i konstruktivnih razloga.

b. Unutar tradicionalnih dijelova naselja nije dozvoljeno mijenjati osnovne urbanisti¢ke
vrijednosti kao Sto su cjelovitost ruralne strukture dijela naselja te temeljne arhitektonske
vrijednosti naslijedene graditeljske strukture, a koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike i uporabu materijala za gradenje. Interpolacija se vrsi prema nacelu tipoloSke
rekonstrukcije.

5. uvjeti gradnje unutar povijesnih graditeljskih cjelina

a. Unutar povijesnih graditeljskih cjelina utvrdenih u grafickom djelu plana na kartografskom
prikazu 3.1. Posebne vrijednosti mogu se graditi zgrade namijenjene stanovanju, a takoder
se mogu graditi zgrade javne i drustvene namjene te ugostiteljsko-turistiCke i poslovne
namjene, ako se veli¢inom zgrade mogu uklopiti u postoje¢u graditeljsku strukturu. Poslovni
sadrzaj mogu biti samo primjerene ,tihe* i Ciste djelatnosti kao npr. obrt, ugostiteljstvo,
trgovina (maloprodaja) i uredski poslovi.

Oznaka: 721-20251112-S01 Stranica 33 od 97



Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP- GOSPODARSTVO
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
tehnoloski proces zgrade (jedne zgrade ili viSe njih, glavnog i pomoc¢nih ulaza, internih kolnih i
pjeSackih povrsina, parkiraliSnih povrsina, komunalno-tehnicke infrastrukture i dr.).

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena je u skladu s namjenom odredenom u poglavlju 1.1. ovog Plana.

b. Zgrade koje se grade unutar ovog pravila provedbe mogu biti namijenjene za obavljanje
djelatnosti koje ne zagaduju okoli§ i ne proizvode prekomjernu buku: proizvodnja, prerada i
obrada prehrambenih, tekstilnih, metalnih, betonskih, drvenih i dr. proizvoda u
proizvodno-poslovnim pogonima; servisne i zanatske djelatnosti — stolarske, bravarske,
limarske, kamenoklesarske i slicne radionice, autoservisi i drugi servisi razli¢itih namjena;
trgovacko-opskrbne djelatnosti — trgovacki centri, veleprodajni sadrzaji prodaje hrane, piéa,
voca i povréa, mjedovite ili specijalizirane robe i sli¢nih djelatnosti; skladiSno-prodajni prostori
na otvorenom; komunalno-servisne djelatnosti — skladista s alatima i uredajima za
odrZavanje, parkiraliSne povrSine vozila komunalne sluzbe, vatrogasna postaja, sluzbe za
spasavanje, azil za pse, reciklazno dvoriste, reciklazno dvoridte za gradevni otpad i sl..

c. Uz glavnu gradevinu smjestaju se pomocni sadrZaji — upravne, uredske i ugostiteljske
gradevine, skladista, nadstreSnice i ostale gradevine.

d. Zgrade se mogu graditi i kao slozene gradevine. Pojedina glavna/sloZzena poslovna zgrada
moze biti namijenjena obavljanju viSe razli€itih djelatnosti. Na gradevnoj Cestici moze se
smiestiti i jedna ili viSe pomocénih zgrada koje s glavnom ¢ine jedinstvenu funkcionalnu
cielinu. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je i gradnja montaznih zgrada. Sve zgrade na
gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

e. U glavnoj/sloZenoj zgradi i/ili u pomoc¢noj zgradi smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji
sSu namjenom spojivi s osnovnom namjenom te ne ometaju proces osnovnih djelatnosti.
Sadrzaji drugih namjena mogu biti uredske i ugostiteljske i sl. namjene. Najmanje 50 %
GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne namjene.

a. Najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od regulacijske
linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od 4 m); iznimno najmanja
udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postojeéu cestu moze biti i ve¢a kada je obvezno
rezervirati prostor za Sirenje postojeée ceste. Kada je ukupna Sirina postojeCe ceste
(odnosno jedne ili dvije kolne trake, nogostupa i zemljiShog pojasa zajedno) na koju se
prikljuCuje gradevna Cestica, a na kojoj se gradi nova gradevina, manja od najmanje Sirine
koja se mora zadovoljiti za javnu ili nerazvrstanu (dvosmjernu ili jednosmjernu) cestu, mora
se osigurati prostor za proSirenje postojece ceste, ako za to postoje uvjeti u odnosu na
postojecu izgradnju u naselju. Pod postoje¢om izgradnjom ne smatraju se podignute ograde,
samostalno izgradeni zidovi i sl. U slu€aju da postoje prostorni uvjeti za proSirenje postojecée
ceste do propisane Sirine (ili barem do Sirine koja je prostorno moguc¢a) najmanja udaljenost
gradevine od regulacijske linije iznosi najmanju udaljenost od regulacijske linije propisanu za
pojedinu zgradu odredene namjene uvecanu za udaljenost potrebnu za prosSirenje postojece
ceste (do Sirine punog profila ili prostorno ostvarive Sirine). Utvrdivanje prostorne moguénosti
Sirenja ceste se provodi obostrano od osi postojeée ceste, a iznimno na jednu stranu kada
zbog postojece izgradnje na drugoj strani nije moguce rezervirati prostor za Sirenje ceste. Na
dijelu gradevne Cestice zgrade koje je rezervirano za Sirenje postojece ceste nije dozvoljena
gradnja zidova, ograda, stubai sl.

b. Iznimno od prethodne toCke, za zgrade koje se grade i rekonstruiraju na novoj gradevnoj
Cestici koja je sastavljeno od k.C. 1806/761 i 1806/83 k.o. Drazice, najmanja udaljenost od
regulacijske linije prema NC 292 s kojom graniCe prema sjeverozapadu iznosi 5 m. Prema
planiranoj ZC koja se nalazi sjeveroistono se zadrzava postojeci gradevni pravac.

c. Najmanja udaljenost zgrade od ostalih meda gradevne Cestice iznosi pola visine zgrade, ali
ne manje od 4 m.
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d. Najmanja udaljenost zgrade od glavne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici (a radi se o
postojecoj gradevini ili je za nju izdan akt za gradenje), a koja je odmaknuta od zajednicke
granice gradevne Cestice, iznosi kao visina viSe zgrade, ali ne moze biti manja od 8 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1,0.

b. Najveéi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice u zoni izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja naselja NA 9a Lukezi, iznosi 1,5, a iznimno 1,8 ako se gradi podrum.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Zgrada moze imati najviSe dvije etaze. Visina zgrade mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom zgrade te tehnoloskim procesom koji se obavlja u zgradi pri ¢emu najveca visina
zgrade iznosi 9 m. Najveca ukupna visina zgrade iznosi 2,5 m viSe od utvrdene najvece
visine zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
b. Krov zgrade moZe biti ravan ili kos nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja.

c. Na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se mogu
postaviti kolektori sunCeve energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20 % ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti prirodan i/ili hortikulturno
ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

b. Rubne dijelove gradevnih €estica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema
Cesticama druge namjene, treba urediti kao zastitne zelene povrsine.

c. Podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na naCin da ne naruSavaju izgled naselja.

d. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne cestice. Dijelovi gradevne Cestice koji su
javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiraliSta za posjetitelje, pjeSacki prilazi i sl.).
Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, opeka, metal ili drvo, a gradevna Cestica
mozZze biti ogradena i Zivicom. Najveca visina ulicne ograde gradevne Cestice iznosi 1,8 m dok
najveca visina ograde prema ostalim granicama gradevne Cestice iznosi 2 m, a iznimno,
ograde mogu biti i viSe kada je to potrebno radi zastite zgrade ili nacina njezina koristenja.

e. Odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

f. Kod nove gradnje ili kod rekonstrukcije zgrade kojom se u okviru gradevne Cestice
povecava GBP zgrade potrebno je u odnosu na namjenu svih zastuplijenih sadrzaja u
zgradama na gradevnoj Cestici osigurati parkiraliSna mjesta u okviru gradevne Cestice glavne
zgrade i/ili garazna mjesta u glavnoj i/ili pomocnoj zgradi, pojedinacnog mjesta najmanijih
dimenzija 14 m2 uz javnu i gospodarsku namjenu, odnosno 2,5x5,0 m za sve ostale
namjene. Veli€ina i broj pristupacnih PM osobama s invaliditetom su odredene posebnim
propisima.

g. Odreduje se sljedeéi minimalni broj parkirnih mjesta (PM) ovisno o vrsti gradevine koja se
gradi u okviru gradevne Cestice zgrade, a ovisno o korisnoj povrsini, broju korisnika prostora
i/ili broju lezajeva: za uredski sadrzaji 1 PGM / 35 m? korisne povrSine, za trgovacki i ostali
usluzni sadrzaji 1 PGM / 30 m? korisne povrSine, za skladiSni, servisni i sl. sadrzaji 4 — 5
PGM-a za gradevine ili otvorene povrSine za skladiStenje do 1000 m? korisne povrsine
odnosno najmanje 10 PGM-a za gradevine ili otvorene povrSine za skladiStenje preko 1000
m? korisne povrsine, za ugostiteljske sadrzaje 1 PGM / 6 sjedala.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevnoj Cestici i u zgradi osnovne namjene mora se osigurati nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim
propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj se gradi zgrada mora imati jedan priklju¢ak na javnu cestovnu
mrezu kojim se osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici odnosno gradevini.

b. Prikljucak gradevne Cestice na javnu cestovnu mrezu ostvaruje se neposredno na
postoje¢u cestu (javnu ili nerazvrstanu) ili na buducéu cestu za koju je barem izvrSena prijava
pocCetka gradenja sukladno posebnom propisu o gradnji, a koja mora biti dvosmjerna i Sirine
najmanje 6 m. Kada je Sirina postojece javne ili nerazvrstane ceste manja od one propisane u
prethodnoj re€enici, a zbog zateCene izgradenosti uz cestu nije moguce proSiriti postojecu
cestu na propisanu Sirinu, gradevna Cestica se u tom slu¢aju mozZe neposredno prikljuciti i na
takvu postojecu cestu.

c. Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije ceste razli€itih kategorija onda se gradevna Cestica
obvezno prikljuCuje na cestu nize kategorije.

d. Neposredni kolni prikljuCak gradevne Cestice poslovne zgrade na cestu treba izvesti na
nac¢in da nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te se prikljuc¢ak izvodi u
skladu s posebnim uvjetima tijela nadleZnog za upravljanje cestom na koju se gradevna
Cestica prikljuCuje.

e. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom.

f. Iznimno od prethodne alineje se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju otpadnih
voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice u slivu
izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodniji otpadnih voda
na podru€ju aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja
sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke
taloZnice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom gradenja septiCke taloZnice u
pretezito nestabilnom podru¢ju utvrdenom u grafickom djelu ovog plana na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja definiranog kao Podloznost na
pojave geohazarda (vrtace, klizidta, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva
Podrucja pojaCane erozije uslijed jaruga, otvoreni iskop za septiCku taloznicu ne smije stajati
neograden duze od deset dana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢a zgrada ¢iji lokacijski uvjeti premasuju uvjete gradnje propisane u ovom stavku
rekonstruira se u postoje¢im gabaritima.

b. Iznimno od prethodne alineje, postojece &estice k.€. 1806/761 i 1806/83 k.o. DraZice na
kojima su izgradene zgrade mogu se spojiti u novu gradevnu Cesticu. U tom slu€aju se
postojece se izgradene zgrade na tim ¢esticama mogu rekonstruirati i kao sloZzena gradevina
postujuci ostale uvjete definirane ovim pravilom provedbe. PostojeCa gradevina koja se nalazi
na manjoj udaljenosti od propisane najmanje udaljenosti od regulacijske linije moze se
rekonstruirati uz zadrzavanje postojeée udaljenosti glavne gradevine od regulacijske linije, a
u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Za pomoéne gradevine se na istovjetan nacin primjenjuju uvjeti od toCke 1.-13. ovog
pravila provedbe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: PP- GOSPODARSTVO
1. specifi¢ni uvjeti ovisno o tipu i vrsti gradevine
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a. Kod gradnje zgrada specificne namjene (npr. vatrogasna postaja, reciklazno dvoriste,
reciklazno dvoriSte za gradevni otpad i sl.) primjenjuju i kriteriji i normativi sukladno
relevantnim posebnim propisima.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: PP- TURISTICKA ZONA
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvat jednak je je povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene i iznosi 6.760 m2.
PovrSina gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene iznosi minimalno 5.000 m2.
Povrsina gradevne Cestice ostalih namjena se ne odreduje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena je odredena u poglavlju 1.1. ovog Plana. Na gradevnoj cCestici gradi se
ugostiteljsko-turistiCcka zgrada koja se prema posebnom propisu kategorizira kao jedna od
vrsta iz skupine hoteli osim vrste turisticko naselje. Dozvoljena je gradnja i uredenje
jedinstvene funkcionalne cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni
i sl.).

b. Uz osnovnu namjenu ugostiteljsko-turisticke zgrade mogu se u glavnoj/slozenoj ifili u
pomoc¢noj zgradi smijestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su spojivi s osnovhom
ugostiteljsko-turistitkom namjenom te ne narudavaju uvjete rada i boravka u
ugostiteljsko-turisti¢koj zgradi. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: ugostiteljske, trgovacke i/ili
slicne djelatnosti, sportski i/ili rekreacijski sadrzaji te kulturni sadrzaji (galerija ili etno muzej).
Sadrzaj druge namjene na gradevnoj Cestici ne moze biti stambene namjene. Najmanje 50 %
GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne, ugostiteljsko-turisticke namjene.

c. Osim zgrade ugostiteljsko turisticke namjene, mogu se kao prate¢a namjena na zasebnim
gradevnim  Cesticama uredivati i graditi zelene povrSine, prate¢i sadrzaji
ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni),
prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze), manje
infrastrukturne gradevine.

d. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

a. Ugostiteljsko-turistiCka zgrada moze se graditi i kao sloZzena zgrada. Na gradevnoj Cestici
se pored glavne/slozene zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene mogu graditi jedna ili viSe
pomoc¢nih zgrada koje s glavnom ¢&ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na
gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

b. Najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m.

c. Najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine zgrade,
ali ne manje od 4 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne estice iznosi 0,6, a iznimno 0,9 ako se gradi
podrum.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveci broj etaza zgrade iznosi podrum (za konobu) i dvije nadzemne etaze.
b. Najveca visina zgrade iznosi 9 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
b. Krov zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja.

c. Na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se mogu
postaviti kolektori sunceve energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40 % povrSine gradevne cCestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti
hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

b. Podzide (koji mogu biti najvece visine 1,5 m) te terase, ograde i sl. treba rijesiti na nacin da
ne narusavaju izgled okolnog prostora.

c. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne &estice, visine prema susjednim €esticama do
2 m, a osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo.

d. Odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

e. Odreduje se sliede¢i minimalni broj parkirnih mjesta (PM) na gradevnoj Ccestici
ugostiteljsko-turisticke namjene ovisno o broju korisnika prostora i/ili broju lezajeva: za
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji (smjestajni dio): 1 PGM / 3 lezaja, za ugostiteljske sadrzaje 1
PGM / 6 sjedala.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene i u ugostiteljsko-turistickoj zgradi
mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene obvezno se prikljuuje na postojecu
cestu u skladu s uvjetima priklju¢enja upravitelja nadleznog za cestu.

b. Gradevna Cestica ugostiteljko turistitke namjene mora biti prikljuéena na elektroopskrbnu i
vodoopskrbnu mreZu te javnu odvodnju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s
uvjetima priklju¢enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom. 1znimno od prethodne
re€enice se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj
Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o za$titi izvoriSta vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i
slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrudju
aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja sanitarnih,
tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septi¢ke taloznice
od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom gradenja septiCke taloZnice u pretezito
nestabilnom podrud&ju utvrdenom u grafickom djelu ovog plana na kartografskom prikazu 3.2.
Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja definiranog kao PodloZnost na pojave
geohazarda (vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva
Podrucja pojacane erozije uslijed jaruga, otvoreni iskop za septiCku taloZnicu ne smije stajati
neograden duZe od deset dana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju su jednaki uvjetima za gradnju.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Za pomoéne gradevine se na istovjetan nacin primjenjuju uvjeti od toCke 1.-13. ovog
pravila provedbe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrinu oznagenu: PP- TURISTICKA ZONA
1. broj kreveta

a. Najvedi broj lezajeva koji se ostvaruju u smijestajnim jedinicama glavne/slozene zgrade
(hotelskoj sobi, apartmanu i sl.) iznosi 50.
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Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: PP-GROBLJE

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najveca veliCina gradevne Cestice jednaka je veli€ini izdvojenog gradevinskog podrucja
groblja izvan naselja.

b. Najmanja veli€ina gradevne Cestice se ne odreduje.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Groblje predstavlja jedinstvenu prostornu i funkcionalnu cjelinu. Zgrade na gradevnoj
Cestici groblja odnosno sadrzaji koji su u funkciji groblja su: kapela, mrtvaénica, uredski
prostori, prostor za trgovacke djelatnosti i sl. te ostala komunalna infrastruktura. Gradnja
zgrada i uredenje gradevne Cestice odnosno grobnih mjesta provodi se u skladu s posebnim
propisom o grobljima.

b. Osim groblja se unutar ovog pravila provedbe mogu graditi i uredivati javne prometne
povrSine i infrastrutkura.

a. Najmanija udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m.
b. Udaljenost od ostalih granica se ne odreduje.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice groblja iznosi 1,0.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne &estice groblja iznosi 1,0.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Najveca GBP svih zgrada na gradevnoj Cestici iznosi 400 m2. Grobna mjesta ne ulaze u
obracun GBP.

. visina i broj etaza gradevine

a. Najveli broj etaza zgrada iznosi dvije nadzemne etaZe, od kojih se zadnja izvodi kao
potkrovlje.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora biti u skladu s postoje¢im zgradama i tradicijom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U okviru gradevne Cestice ureduju se interne kolne i pjeSacke povrsine te se hortikulturno
ureduje preostali dio gradevne Cestice (parkovno uredeni, s drvoredima) ili se zadrzava u
prirodnom staniju, te ima svojstvo prirodne upojnosti.

b. Ograda se podize u okviru gradevne Cestice.
c. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

d. ParkiraliSne povrsine za djelatnike i posjetitelie mogu se osigurati na Cestici groblja, na
javnom parkiraliStu uz groblje ili uz prometnicu koja vodi do groblja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevnoj Cestici groblja mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan prikljuak na cestu kojim se ostvaruje kolni i
pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljuéenja nadleznog
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upravitelja cestom.

b. Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te javnu
odvodnju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom. Iznimno od prethodne recenice se do
izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u
skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrucju aglomeracije Rijeka, a
predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do
izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septi¢ke taloZnice od granice gradevne
Cestice iznosi 1 m. Prilikom gradenja septicke taloZnice u preteZito nestabilnom podrudju
utvrdenom u grafickom djelu ovog plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni€enja i
posebni nacini koriStenja definiranog kao Podloznost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizista,
likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva Podrucja pojaCane erozije uslijed
jaruga, otvoreni iskop za septic¢ku taloznicu ne smije stajati neograden duze od deset dana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine i povrsine Ciji lokacijski uvjeti premasuju uvjete gradnje rekonstruira
se u postojec¢im gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Za pomoéne gradevine se na istovjetan nacin primjenjuju uvjeti od toCke 1.-13. ovog
pravila provedbe.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP-TRAIL CENTAR
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata jednak je pravilu provedbe. Gradevna Cestica se moze utvrditi unutar
ovog obuhvata zahvata. Gradevna Cestica moze biti 10 % manja od veliCine obuhvata
zahvata.

b. Sportsko-rekreacijski trail centrar Rastocine (TC) gradi se na jednoj gradevnoj Cestici.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Sportsko-rekreacijski trail centar RastocCine (TC) predstavlja startnu poziciju za rekreaciju
na planinarskim i biciklistickim stazama i putovima. Na gradevnoj Cestici ureduju se sadrzaiji
namijenjeni sportu i rekreaciji na otvorenom (biciklisticko vjezbaliste - poligoni i staze, trim
staze, igraliSta na otvorenom i sl.). Sportsko-rekreacijski centar predstavlja jedinstvenu
funkcionalnu i prostornu cjelinu sportsko-rekreacijske namjene, s jedinstvenim upravljanjem.
Povrsina sa povrsini se smjesta centralna gradevina (unutar koje se nalaze sportske dvorane
i prateci sadrzaji) i pomocne gradevine.

b. Na gradevnoj Cestici se pored otvorenih sportskih i rekreacijskih sadrzaja te centralne
gradevine mogu graditi jedna ili viSe pomoc¢nih zgrada namijenjene obavljanju djelatnosti koji
su nuzni za osnovnu namjenu ili su u njenoj su funkciji (provedba raznih sportskih i
rekreacijskih programa, spremista rekvizita, svlacionice, sanitarije, klupski prostori i sl. kao i
prostori za usluZzne djelatnosti — iznajmljivanje i servisiranje opreme, ugostiteljstvo, trgovina i
sl.). Sve pomocne zgrade na gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

c. Centralna je gradevina osnovne sportsko-rekreacijske namjene. U centralnoj se gradevini
smjeStaju sportski i rekreacijski sadrzaji (dvorane za vjezbanje), svacionice i sanitarije,
klupski prostori te priru€ni prateci sadrzaji (kuhinja, tehnika i sl..).
a. Najmanija udaljenost zgrada od regulacijske linije iznosi 6 m.
b. Najmanja udaljenost zgrada od granica gradevne Cestice iznosi 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti svih zgrada na Cestici iznosi 0,04.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoristivosti svih zgrada na Cestici iznosi 0,04.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca gradevinska bruto povrsina svih zgrada na gradevnoj Cestici trail centra iznosi 600
m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi broj etaza centralne zgrade iznosi dvije etaze i to podrum i prizemlje ili suteren i
prizemlje.
b. Najveéa ukupna visina centralne zgrade ne mozZze biti ve¢a od 8 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Raspon projektantskog pristupa se moze kretati od autohtonog planinskog do modernog
ali uvijek uzimajuéi u obzir datosti mikrolokacije, klime i volumena izgradnje. Kroviste se
definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog
oblikovanja. Pokrov i fasada mogu Cinit cjelinu - oformiti organski oblik, ali pri tome treba
veliku paznju posvetiti mogucnosti izdrzavanja nanosa snijega. Najveci nagib krova ako se
izvodi kao kosi iznosi 60° .

b. Oblik krova zgrade se ne uvjetuje.
c. Na zgradi se mogu postavljati solarni kolektori.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U okviru gradevne Cestice treba valorizirati postojeéu vegetaciju te u najvec¢oj mogucoj
mjeri sacuvati postojeéa kvalitetna stabla i vece raslinje.

b. Najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora imati svojstvo prirodne upojnosti.

c. Teren namijenjen sportskim i rekreacijskim igralistima (poligonima, vjezbalidtima i sl.)
dozvoljeno je visinski mijenjati radi postizanja potrebnih krivina i nagiba terena, a kada je to
nuzno za sportsku/rekreacijsku aktivnost.

d. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada i sportskih/rekreacijskih povrsina koje nemaju
svojstvo prirodne upojnosti mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

e. Unutar gradevne Cestice potrebno je rijeSiti parkiraliSte za posjetioce i zaposleno osoblje.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan prikljuCak na cestu kojim se ostvaruje kolni i
pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima priklju€enja nadleznog
upravitelja cestom.

b. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na cestu mora se osigurati pristupni put ¢ija duljina nije
ograni€ena i kojim se osigurava kolni i pjeSacki pristup zgradi/povrsini odnosno priklju¢ak na
cestu, a samo iznimno se zgradi/povrSini moze pristupiti preko pjeSacke staze ili pjeSackog
puta (kada nije moguce osigurati kolni pristup, npr. do lugarnice, lovacke kuce i sl.).

c. Ako se ne moze ostvariti priklju€ak na elektroenergetsku mreZzu mora se osigurati vlastita
energetska opskrba (plinskim spremnikom, elektri¢cnim agregatom ili dozvoljenim koristenjem
obnovljivih izvora energije i sl.).

d. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na vodoopskrbnu mreZzu mora se osigurati vlastita
vodoopskrba (cisternom ili sl.).
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e. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na javnu odvodnju mora se osigurati vlastita odvodnja
otpadnih voda (putem septiCke jame, proc¢iS¢avanjem otpadnih voda ili na drugi odgovarajuci
nacin).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju su jednaki uvjetima gradnje.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najve¢i ukupni GBP svih pomoc¢nih zgrada iznosi 1 % povrSine gradevne Cestice
sportsko-rekreacijske namjene, ali ne vise od 200 m2.

b. Najveéi broj etaza pomoéne zgrade iznosi dvije etaze i to podrum i prizemlje ili suteren i
prizemlje.

c. Najveca visina pomoc¢ne zgrade iznosi 4 m.

d. Najmanja udaljenost pomocéne zgrade od granica gradevne Cestice iznosi 6 m.

e. Arhitektonsko oblikovanje pomoéne zgrade mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu.
f. Oblik krova pomoéne zgrade se ne uvjetuje.

g. Na krovnim plohama se mogu postaviti kolektori sun¢eve energije.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: PP-HELIDROM

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata jednak je pravilu provedbe. Gradevna Cestica se moze utvrditi unutar
ovog obuhvata zahvata.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 50 x 50 m.
c. Najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 4000 m2.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina je namijenjena gradniji helidroma.

b. Helidrom se gradi u skladu s minimalnim tehni¢kim i drugim zahtjevima propisanim
posebnim propisom o helidromima.

a. Povrsina na koju slijeéu helihopteri mora biti udaljena minimalno 12 m od regulacijskog
pravca i 3 m od susjednih Cestica.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Gradevnu Cesticu je potrebno urediti u skladu s minimalnim tehnickim i drugim zahtjevima
propisanim posebnim propisom o helidromima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

%.C}jfolni prikljuak gradevne Cestice na cestu izvodi se na cestu Zupanijskog znacaja oznake
b. Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na sustav elektroopskrbe.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PP-SUNCANA ELEKTRANA
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Suncana elektrana gradi se na jednoj gradevnoj Cestici u okviru obuhvata pravila provedbe
PP-SE. Dio obuhvata preklapa se s obuhvatom povrSinom planirane retencije. Gradevna
Cestica sunCane elektrane mozZe se dijelom locirati i unutar ovim Prostornim planom
rezerviranog podrucja za lociranje planirane retencije, ali tek nakon $to se temeljem idejnog
riedenja retencije utvrdi stvarni obuhvat retencijskog podrucja, i to na nacin da smjestaj
gradevne Cestice sunCane elektrane tada moze biti smjeSten samo izvan idejnim rjeSenjem
konac¢no utvrdenog prostora za realizaciju retencije.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Osnovna namjena gradevine je proizvodnja elektricne energije — sun€ana fotonaponska
elektrana. Pod suntanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih
panela, trafostanice, pripadne elektroenergetske mreze, pomoénih gradevina u funkciji
elektrane (spremista, radionice i sl.).

b. Solarna elektrana na podru¢ju Dubine gradi se kao slozena gradevina koju Cine
postrojenje za pretvorbu energije Sunca u elektricnu energiju i sva pojedinana postrojenja
koja su povezana s proizvodnjom elektriCne energije iz energije Sunca (pripadajuce
transformatorske stanice, elektricni vodovi i sl.) te upravljatke i druge gradevine i objekti koji
sluze pogonu suncane elektrane i skladiStenju proizvedene elektricne energije.

c. Najveca instalirana snaga sun¢ane elektrane iznosi do 20 MW.

a. Najmanja udaljenost gradevina, fotonaponskih panela i nadzemnih uredaja na gradevnoj
Cestici od regulacijske linije iznosi 10 m, a od ostalih granica gradevne Cestice 5 m.

b. Interni rasplet elektroenergetske mreze na gradevnoj Cestici sunane elektrane mora biti
kabliran.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne destice je 0,8. Koeficijent izgradenosti
podrazumijeva odnos izgradene povrsine zemljista pod svim gradevinama, ukljuCujudi
tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrsine gradevinske Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 0,8. Koeficijent izgradenosti
podrazumijeva odnos izgradene povrSine zemljista pod svim gradevinama, ukljuCujuci
tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i ukupne povrsine gradevinske Eestice.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveca tlocrtna povrsina jedne ili tlocrtnih povrSina ukupno viSe zgrada iznosi 300 m?
(GBP se izratunava samo za pomocne zgrade).

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Kroz razradu tehni¢kog rjeSenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije potrebno je
osigurati u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvanje vegetacije u okviru gradevne Cestice sun€ane
elektrane.

b. Gradevna Cestica sunane elektrane obvezno se ograduje, a ograda mora biti vizualno
neupadljiva i prozratna te, ako se kroz propisani okoliSni postupak pokaze utjecaj na
migraciju ciljnih vrsta, mora omoguciti prolaz za male Zivotinje.

c. Prije gradnje sunCane elektrane mora se provesti rad€iS¢avanje od nezakonito odloZzenog
otpada i sanacija biv&e Sljun¢are Dubina.

d. Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno dva parkiraliSna mjesta za svaku
pomocnu gradevinu (spremista, radionice) u funkciji elektrane.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti odreduju
se sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati jedan neposredan priklju¢ak na cestu.

b. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije
elektricne energije.

c. Povezivanje, odnosno prikljuéak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na
elektroenergetsku mrezu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreze sastoji se od
pripadajuce trafostanice (TS) smjestene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i
prikljuénog dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojedi ili planirani dalekovod/kabel (DV/KB) ili
na postoje¢u ili planiranu trafostanicu u nadleznosti operatora elektroenergetske mreze.
Prostor izmedu granica obuhvata elektrane - obnovljivog izvora energije i postojeCe
elektroenergetske mreze je prostor za trase i lokacije u istrazivanju gradevina prikljucka.
Tocno definiranje trase priklju¢nog dalekovoda (DV)/kabela(KB) i lokacije transformatorske
stanice (TS) koje Cine prikljucak biti ¢e ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim
uvjetima i uvjetima priklju€enja izdanim od strane nadleznog operatora elektroenergetske
mreze (Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d), na osnovi nadleznosti nad mjestom
prikljuCka na elektroenergetsku mrezu visokog napona i prihvac¢enog Elaborata moguénosti
priklju¢enja na mrezu (EOTRP).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Uvjeti za rekonstrukciju gradevine istovjetni su uvjetima za gradnju nove gradevine.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveci broj etaza pomocne zgrade iznosi jedna nadzemna etaza.

b. Najveca visina pomocéne zgrade iznosi 4,5 m.

c. Najveca tlocrtna povrsina jedne ili tlocrtnih povrSina ukupno vise pomoénih zgrada iznosi
300 m2.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Ne planira se gradnja prate¢e gradevine druge namjene.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PP-BOLNICA
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar ovog pravila provedbe dozvoljena je gradnja gradevina zdravstvene namjene:
bolnice i/ili ljecilista, te drugih gradevina u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim
propisima iz djelokruga zdravstva. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene -
zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina, ukljucivo i pomoéne gradevine
za privremeno skladistenje i obradu opasnog medicinskog otpada. Unutar ovog pravila
provedbe se na zasebnim gradevnim Cesticama mogu uredivati i graditi zelene povrSine,
prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaza), i
manje infrastrukturne gradevine.

b. Uz osnovnu namjenu zgrade mogu se u glavnoj/slozenoj zgradi i/ili u pomoénoj zgradi
smijestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su spojivi s osnovhom namjenom te ne narusSavaju
uvjete rada i boravka u glavnoj zgradi. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: uredske,
ugostiteljske, trgovacke i/ili slicne djelatnosti te rekreacijski sadrzaji. Sadrzaj druge namjene
na gradevnoj Cestici ne moze biti stambene namjene, a iznimno je dozvoljeno izvesti jedan
stan za domara. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne,
zdravstvene namjene.

c. Psihijatrijska bolnica Lopaca je postoje¢a zgrada, izgradena izvan gradanskih podrucja te
namijenjena zdravstvenim djelatnostima na sekundarnoj razini, a ovim se planom propisuju
uvjeti za njenu rekonstrukciju. Pored propisanih uvjeta se kod rekonstrukcije primjenjuju i
uvjeti, standardi i norme propisani posebnim propisima za zdravstvenu djelatnost.

a. Zgrada psihijatrijske bolnice se moZe graditi i kao sloZzena gradevina. Na gradevnoj Cestici
moze se smjestiti i jedna ili viSe pomo¢nih zgrada koje s glavnom/slozenom cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu
cjelinu.

b. Najmanja udaljenost zgrada od regulacijske linije iznosi 6 m.
c. Najmanja udaljenost zgrada od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 3 m.
d. Najmanja udaljenost od glavne zgrade na susjednoj gradevnoj €estici iznosi 12 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca ukupna visina gradevine iznosi 11 m.
b. Najvedi broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden dio gradevne
Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti).

b. Ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice.
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c. Odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.
d. Unutar gradevne Cestice potrebno je rijeSiti parkiraliste za zaposleno osoblje i posjetioce.

e. Unutar gradevne Cestice potrebno je rijesiti parkiraliSte za zaposleno osoblje i posjetioce,
minimalni broj parkirnih mjesta (PM) se ne uvjetuje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Na gradevnoj Cestici i u zgradi zdravstvene namjene mora se osigurati nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim
propisom 0 osiguranju pristupa¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica mora imati neposredan prikljuak na cestu kojim se ostvaruje kolni i
pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljuéenja nadleznog
upravitelja cestom.

b. Gradevna Cestica ugostiteljko turisticke namjene mora biti prikljuena na elektroopskrbnu i
vodoopskrbnu mrezu te javnu odvodnju, a prikljucenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s
uvjetima priklju€enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom. Iznimno od prethodne
reCenice se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj
Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvori§ta vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i
slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrudju
aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja sanitarnih,
tehnoloskih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje. Najmanja udaljenost septicke taloZnice
od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom gradenja septicke taloZnice u pretezito
nestabilnom podrudju utvrdenom u grafickom djelu ovog plana na kartografskom prikazu 3.2.
Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja definiranog kao Podloznost na pojave
geohazarda (vrtaCe, KkliziSta, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva
Podrucja pojaCane erozije uslijed jaruga, otvoreni iskop za septiCku taloznicu ne smije stajati
neograden duze od deset dana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju su jednaki kao uvjeti za gradnju.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomoc¢ne gradevine se na istovjetan nacin primjenjuju uvjeti od tocke 1.-13. ovog
pravila provedbe.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PP-VALICI
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Hidrotehni¢kim tunelom se voda dovodi do akumulacije Valiéi te se iskoristena vodna
shaga (voda koja je prosla turbinom i izvrSila rad) neposredno ispusta u akumulaciju Valiéi.

b. Gradevina hidroelektrane smjeSta se na zasebnoj gradevnoj Cestici ili u okviru gradevne
Cestice akumulacije Valici.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Najveca instalirana snaga hidroelektrane Vali¢i iznosi 20 MW.

b. Planira se gradnja hidroelektrane Vali¢i, viSenamjenskog hidroenergetskog postrojenja
derivacijskog tipa, na lokaciji uz akumulaciju Vali¢i te hidrotehnickog tunela kojim se voda iz
akumulacije Kukuljani dovodi do hidroakumulacije Vali¢i.

a. Ne uvjetuje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Ne uvjetuje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne uvjetuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne uvjetuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne uvjetuje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Veli¢ina gradevine hidroelektrane i njen smjestaj na gradevnoj Cestici se ne uvjetuju, veé
se odreduju sukladno funkciji i tehni¢kim zahtjevima hidroelektrane, a pri utvrdivanju potrebne
veli€ine gradevne Cestice odnosno prostora za smjestaj nuzno je Sto racionalnije Koristiti
prostor, a oblik gradevne Cestice sukladno moguénostima prilagoditi postoje¢im katastarskim
granicama.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom
gradevine i sukladno mogucnostima gabaritom je prilagoditi okolnom prostoru.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti priblizno prijasnjem stanju terena, u
skladu s krajobraznim vrijednostima okolnog prostora i uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta, a
dozvoljeno je poplocati interne putove nuzne za pristup hidroelektrani i upravljanje njome.

b. Postoje¢a konfiguracija terena oko gradevine hidroelektrane mora se zadrzati.
c. Gradevna Cestica hidroelektrane obvezno se ograduje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Hidroelektrana se mora prikljuciti na elektroenergetsku mrezu putem rasklopnog
postrojenja smjeStenog na lokaciji hidroelektrane, a rasklopno postrojenje povezati na
energetsku prijenosnu mrezu naponskog nivoa 110 kV.

b. Gradevha Cestica obvezno se prikljuéuje na cestu (neposredno ili posredno, putem
pristupnog puta).

c. Priklju¢enja na ostale infrastrukture (elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju otpadnih
voda) se izvode prema potrebi.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Uvjeti za rekonstrukciju su jednaki uvjetima za gradnju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PP-VALICI
1. obavezna prethodna istrazivanja

a. prije gradnje gradevine hidroelektrane potrebno je provesti geotehnicko ispitivanje terena
na koji se planira njen smjestaj te u svrhu sprjeCavanja mogucih negativnih pojava na
okolnom terenu prilikom gradenja i koriStenja gradevine hidroelektrane
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Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP- AK KUKULJANI
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina gradevne Cestice utvrduje se na nacin da obuhvati i rubni prostor oko akumulacije
nakon njene izvedbe (najviSe kote vodnog lica) u svrhu osiguranja pristupa vodoopskrbnoj
gradevini te odrzavanja vodnog dobra.

b. Obuhvat vodnog tijela akumulacije prikazan u grafickom dijelu Prostornog plana je
nacelan, a konac¢na povrSina vodnog tijela akumulacije proizaéi ¢e nakon izgradnje nasute
brane.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Osnovna namjena je akumulacija za vodoopskrbu. Dozvoljena je gradnja pomoéne zgrade
u svrhu nadzora i odrzavanja akumulacije. Sekundarna namjena je akumulacija za
proizvodnju elektricne energije.

a. Ne uvjetuje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne uvjetuje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci volumen akumulacije uvjetovan je visinom nasute brane najveée visine do 37 m
(kota krune 328 m n. m.), odnosno kotom normalnog uspora akumulacije 324 m n. m.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne uvjetuje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne uvjetuje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne uvjetuje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne uvjetuje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Gradevna Cestica akumulacije obvezno se ograduje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne uvjetuje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica akumulacije mora imati kolni prikljuCak na cestu lokalnog znacaja LC2
(od ceste ZC3 — Kukuljani — Zoretici).

b. Gradevna Cestica akumulacije mora imati priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
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Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PP-PLANINARSKI DOM HAHLIC
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Planinarski dom Hahli¢ se moze graditi i rekonstruirati na k.€.6937/2, 3981/3 i 3981/4 k.o.
Drazice. Gradevna Cestica ovog planinarskog doma se ne mora utvrditi od svih navedenih
katastarskih Cestica, ali ne moze biti manja od povrsine k.¢. 6937/2 k.o. Drazice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U planinarskom domu dozvoljeno je obavljanje pratec¢ih djelatnosti — usluznih (servis
opreme), ugostiteljskih (restoran, bar) , ugostiteljsko-turistickih (izletnicki smjestaj), trgovackih
(suvenirnica) i sl. Smje&tajni kapacitet u planinarskom domu iznosi najvise 40 leZajeva.
Prateéi sadrzZaji (osim smjestajnih jedinica) mogu se smijestiti i u pomoénim zgradama.

a. Najmanja udaljenost zgrada na Cestici planinarskog doma Hahli¢ od regulacijske linije se
ne odreduje.

b. Najmanja udaljenost zgrada na Cestici planinarskog doma Hahli¢ od ostalih granica
gradevne Cestice se ne odreduje.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne €estice planinarskog doma Hahli¢ iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice planinarskog doma Hahli¢ iznosi 0,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi broj etaza planinarskog doma Hahli¢ iznosi 2 nadzemne etaZe. Najveca visina
zgrade planinarskog doma Hahli¢ iznosi 7 m .

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gabariti zgrade planinarskog doma Hahli¢, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
vidljivi materijali moraju se uskladiti s nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim
vrijednostima podneblja. Krov mora biti kos, s nagibom i pokrovom prilagodenim lokaciji
planinarskog doma. Na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti prozori za prirodno
osvjetljenje te se mogu postaviti kolektori sunCeve energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje okucnice, podzida, terasa, ograda i sl. treba rijeSiti tako da se ne naru$ava
prirodno okruzenje te nije dozvoljeno betoniranje kao zavrsni sloj uredenja okucnice.

b. Na Cestici se mogu postavljati kolektori sun€ane energije.
c. Ograda se podizZe po potrebi, u okviru gradevne Cestice.

d. Odvodnja oborinske vode s krovista zgrada na Cestici planinarskog doma Hahli¢ mora se
rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Gradevna Cestica moze imati kolno-pjedacki ili samo pjeSacki pristup najmanje Sirine 3,5
m, a koji mora zadovoljiti uvjete pristupa u interventnim situacijama.

b. Gradevna Cestica moze se prikljuciti na elektroopskrbnu i vodoopskrbu mrezu, ali se
elektroopskrba i vodoopskrba mogu rijesSiti i individualno na gradevnoj Cestici (plinskim
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spremnikom, elektri€énim agregatom, napajanjem iz dozvoljenih obnovljivih izvora energije,
cisternom i sl.), dok se odvodnja otpadnih voda mora rijeSiti nepropusnom sabirnom jamom.
Odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s Odlukom o zastiti izvorista
vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o
odvodnji otpadnih voda na podru¢ju aglomeracije Rijeka. Najmanja udaljenost septicke
taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ako se gradevina ne moze rekonstruirati prema uvjetima plana, rekonstruira se u
postoje¢im gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. GBP ukupno svih pomoc¢nih zgrada na Cestici planinarskog doma Hahli¢ iznosi 1 %
povrSine osnovne namjene, ali ne viSe od 200 m2.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: PP-IGP >500m od GP
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine prometne, energetske ili vodnogospodarske infrastrukture koje se grade
unutar ovog pravila provedbe se utvrduje gradevna Cestica sukladno uvjetima definiranim u
tocki 2. Infrastrukturni sustavi. Pravila provedbe za infrastrukturne gradevine su definirana u
tocki 2. Infrastrukturni sustavi ovog Plana.

b. Najmanja povrsina zemljiSta na kojemu je dozvoljeno graditi staklenik/plastenik iznosi
2.000 m2.

c. Za ostale povrsine koje se ureduju unutar ovog pravila provedbe se ne utvrduje Cestica ve¢
samo obuhvat zahvata u prostoru unutar koje se smjestaju te povrSine. Iznimno se za
gradevine koje se grade kao pratec¢i sadrzaji osnovnoj namjeni utvrduje Cestica u veli€ini
planirane zgrade. Tada se zajedno s osnovnom namjenom odreduje sloZeni zahvat u
prostoru.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PjeSacko-rekreacijske staze mogu se uredivati (i po potrebi graditi) na svim namjenama
unutar ovoga pravila provedbe osim na osobito vrijednom zemljistu namijenjenom
poljoprivredi, a u skladu s ostalim uvjetima mjera zastite propisanim ovim Planom te u skladu
s posebnim uvjetima nadleznih tijela/upravitelja. PjeSacko-rekreacijska staza namijenjena je
jednoj ili kombinaciji rekreacijskih aktivnosti: Setnji, pjeSacenju, planinarenju, rekreaciji na trim
stazama, biciklizmu, jahanju, skijaSkom tr¢anju i sl., dok pristup motornim vozilima nije
dozvoljen niti ostvariv (osim turistickog vlaka, romobila, elektriénog bicikla i sl. odnosno onih
koji su primjereni uz pjesake). U okviru zahvata pjeSacko-rekreacijske staze (uz pjeSacku
povrsinu) mogu se urediti prostori za odmor, viezbanje na otvorenom, rostiljanje i sl., a koji se
opremaju klupama, nadstreSnicama, spravama za vjezbanje i sl. Takoder se na istaknutim
reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom (toCke i potezi) mogu se urediti vidikovci, a koji
se opremaju klupama, nadstresSnicama i sl.

b. Rekreacijske povrdine na otvorenom mogu se uredivati (i po potrebi graditi) na svim
namjenama unutar ovoga pravila provedbe osim na osobito vrijednom zeml;jiStu
namijenjenom poljoprivredi, a u skladu s ostalim uvjetima mjera zastite propisanim ovim
Planom te u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela/upravitelja. Rekreacijske povrsine na
otvorenom koje se ureduju izvan gradevinskih podrucja su funkcionalno vezane za specifi€na
prirodna podrucja i znaCajne prirodne osobitosti kao $to su: konfiguracija terena, prirodni
resursi, ljepota krajobraza i sl., a vazne su za odvijanje razli€itih oblika rekreacije i izletnicki
turizam (prvenstveno uz vodotok Rje€inu) te mogu biti: pjeSacke, biciklistiCke, jahacke, trim i
slicne staze, igralista za rekreaciju odraslih i djece, povrSine za izletita i ostale sli¢ne
povrdine namijenjene rekreaciji i zabavi.

c. Staklenici i plastenici mogu se graditi na sljedeéim namjenama unutar ovog pravila
provedbe: osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, ostalo zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi i ostalo zemljiste. Staklenik odnosno plastenik je lagana montazno-demontazna
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konstrukcija obloZena staklenim ili plasti€nim providnim stijenama ili sli¢nim materijalom.

d. Gradevine i oprema namijenjena drzanju stoke i drugih Zivotinja moze se graditi unutar
namjene ostalo zemljiSte unutar ovog pravila provedbe. Ove gradevine oprema su: ograda
pod naponom struje 24 V (elektri¢ni pastir) za drzanje stoke i druge vrste ograda namijenjene
drzanju Zzivotinja, nadstreSnica za sklanjanje stoke, drugih Zivotinja i/ili sto€ne hrane s
prostorom zaklonjenim od vjetra zatvorenim s najviSe tri strane, pojilo za stoku i druge
Zivotinje i konstrukcija za drzanje ko$nica pcela.

e. Zgrada u funkciji Sumarstva sluzi u obavljanju djelatnosti Sumarstva — gospodarenje
Sumama (lugarnica i skloniste) i lovstvo (lovacka kuca, skloniSte, Ceka, hraniliste i poijiliSte za
divljac i sl. te spremiSte za drva i sl.) mogu se graditi unutar ovog pravila provedbe iskljucivo
na zemljiStu namijenjeno Sumi i Sumskom zemljiStu drzavnog znacaja koje je oznaceno kao
gospodarske Sume. Gradnja lugarnice ili lovaCke kuée dozvoljena je za registrirane
djelatnosti Sumarstva ili lovstva. PovrSina ugostiteljskog i/ili smjestajnog dijela u zgradi za
smjeStaj Sumaral/lovaca — lugarnice ili lovacke ku¢e moze iznositi do 50 % GBP-a svih
zgrada.

f. Ostale gradevine i povrSine koje se mogu graditi unutar ovog pravila provedbe su
jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom koje se grade na javnoj povrsini u
skladu s Odlukom Opc¢inskog vije¢a Opcine Jelenje, a mogu biti: spomenicko ili sakralno
obiljeZje te privremene povrSine za javna okupljanja na otvorenom i sl. Za uredenje
spomenickog obiljezja moze se provesti arhitektonsko-urbanisti¢ki natjecaj.

a. Najmanja udaljenost staklenika/plastenika i nadstreSnica za drzanje stoke od granice
zemljista iznosi 1 m. Najmanja udaljenost staklenika/plastenika i nadstresSnica za sklanjanje
stoke od ceste iznosi 4 m.

b. Najmanja udaljenost zgrade u funkciji Sumarstva od obalne linije vodotoka i voda iznosi
100 m

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se. Potrebno je ispostovati uvjet za pomoéne gradevine.
b. Najvecéa povrsina nadstresnice za sklanjanje stoke iznosi 400 m2.
c. Najveca povrsina staklenika/plastenika se ne odreduje.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se. Potrebno je ispostovati uvjet za pomocne gradevine.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveci GBP zgrada za smje&taj Sumara/lovaca — lugarnice ili lovacke kuée iznosi 200 m?,
a u navedenu povrsinu ubrajaju se i pomoéne zgrade.

b. Najvecéa povrsina staklenika/plastenika se ne odreduje.

c. Za zgradu u funkciji lova, tipa skloniste, spremite opreme i sl. najve¢i GBP zgrade iznosi
25 m2

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina staklenika/plastenika i nadstreSnica za drzanje stoke iznosi 4,5 m.

b. Najveci broj etaZza zgrada za smjestaj Sumara/lovaca — lugarnice ili lovacke kucée iznosi
dvije nadzemne etaze. NajveCa visina zgrade za smjeStaj Sumara/lovaca — lugarnice ili
lovacke kuce iznosi 7 m.

c. Najveca visina zgrade u funkciji lova, tipa skloniste, spremiste opreme i sl. iznosi 3m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca Sirina pjeSacko-rekreacijske staze iznosi 2,5 m, a iznimno 4 m kod staze
namijenjene i turistiCkom vlaku.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Pri oblikovanju zgrada u funkciji Sumarstva voditi rauna o skladnom uklapanju u okolni
Sumski krajobraz i koristiti elemente tradicionalnog graditeljstva.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Trasiranje pjeSacko-rekreacijske staze provodi se uz maksimalno uvazavanje konfiguracije
terena i postojeCe vegetacije, posebno postojeéih stabala. U tu svrhu potrebno je izraditi
analizu i valorizaciju krajobraznih vrijednosti podru¢ja na kojemu se utvrduje gradevna
Cestica pjeSacko-rekreacijske staze.

b. Spremiste za drva na povrSinama gospodarskih Suma gradi se samo kao nadstreSnica
tlocrtne povrsine do 30 m2.

c. Pod gradevine namijenjene drzanju stoke i drugih Zivotinja moze se betonirati.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjet za gradnju staklenika/plastenika je kolni prilaz zemljiStu najmanje Sirine 3 m. Ako ne
postoji vodovodna mreza, voda se osigurava iz cisterne.

b. Gradevna Cestica zgrade za smjestaj Sumara/lovaca — lugarnice ili lovacke kuc¢e moze
imati kolno-pjedacki ili samo pjedacki pristup najmanje Sirine 3,5 m, a koji mora zadovoljiti
uvjete pristupa u interventnim situacijama. Gradevna Cestica zgrade za smjestaj
Sumara/lovaca — lugarnice ili lovacke kuc¢e moze se priklju€iti na elektroopskrbnu i
vodoopskrbu mrezu, ali se elektroopskrba i vodoopskrba mogu rijeSiti i individualno na
gradevnoj Cestici (plinskim spremnikom, elektricnim agregatom, napajanjem iz dozvoljenih
obnovljivih izvora energije, cisternom i sl.), dok se odvodnja otpadnih voda mora rijeSiti
nepropusnom sabirnom jamom u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice u slivu
izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu.

c. Pristup ostalim zgrada i povrSina u funkciji Sumarstva i lovstva (skloniste, ¢eka, hraniliste i
pojiliste za divlja€ i sl. te spremiSte za drva i sl.), omoguciti najmanje pjeSackim pristupnim
putem.

d. Kada zgrada/povrSina ne moze ostvariti prikljucke na prometnu i/ili druge infrastrukture
mora se osigurati pristupni put €ija duljina nije ograni¢ena i kojim se osigurava kolni i pjeSacki
pristup zgradi/povrsini odnosno priklju¢ak na cestu, a samo iznimno se zgradi/povrSini moze
pristupiti preko pjeSacke staze ili pjeSackog puta (kada nije moguce osigurati kolni pristup,
npr. do lugarnice, lovacke kuce i sl.).

e. Ako se ne moze ostvariti priklju€ak na elektroenergetsku mreZzu mora se osigurati vlastita

energetska opskrba (plinskim spremnikom, elektricnim agregatom ili dozvoljenim koriStenjem
obnovljivih izvora energije i sl.).

f. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezu mora se osigurati vlastita
vodoopskrba (cisternom ili sl.).
g. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na javnu odvodnju mora se osigurati vlastita odvodnja
otpadnih voda (putem septiCke jame, proc¢iS¢avanjem otpadnih voda ili na drugi odgovarajuci
nacin.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Postoje¢a gradevina rekonstruira se u skladu s uvjetima gradnje propisanim za gradnju

gradevine u gradevinskom podrucju naselja i to one namjene koje je i postoje¢a gradevina
izvan gradevinskog podrudja.

b. Postoje¢u gradevinu nije dozvoljeno prenamijeniti, a iznimno ju je dozvoljeno prenamijeniti
sukladno namjeni zgrade koju je dozvoljeno graditi prema ovom pravilu provedbe.

c. lznimno od prethodne alineje postojeéu zgradu u funkciji poljoprivrede ili u funkciji
Sumarstva/lovstva nije dozvoljeno prenamijeniti u zgradu druge namjene.

d. Postoje¢u jednostambenu ili manju viSestambenu zgradu nije dozvoljeno prenamijeniti u
visestambenu zgradu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. U okviru gradevne Cestice zahvata pjeSaCko-rekreacijske staze i rekreacijske povrsine na
otvorenom mogu se graditi pomoc¢ne zgrade: sanitarni ¢vor, informativni punkt,
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odmoriste/skloniste, spremiSte za rekvizite, manji usluzni sadrzaj i sl. (pri ¢emu je navedene
namjene moguée kombinirati u okviru jedne pomocne zgrade). Pomoéna zgrada locira se na
mjestu s najveéom frekvencijom posijetitelja (ishodidne i zavrSne toCke rekreacijskih staza).
Najmanja medusobna udaljenost dvije pomoéne zgrade na pjeSacko-rekreacijskoj stazi iznosi
500 m. Najveci ukupni GBP svih pojedinaénih pomoc¢nih zgrada unutar obuhvata zahvata
pjeSaCko-rekreacijske staze iznosi 1 % povrSine osnovne namjene (odnosno
pjeSacko-rekreacijske staze), a primjenjuje se i u odnosu na povrSinu osnovne namjene
pojedine etape odnosno faze gradnje pjeSacko-rekreacijske staze. Najveca tlocrtna povrsina
zatvorenog dijela pomoéne zgrade iznosi 60 m?, a natkrivene terase uz nju ne vise od veli€ine
tlocrtne povrsine zatvorenog dijela pomoc¢ne zgrade. Najvecéi broj etaza pomoéne zgrade je
jedna nadzemna etaza. Najveéa visina pomocne zgrade iznosi 3 m. Iznimno se prilikom
rekonstrukcije postoje¢e napustene zgrade ili ruSevine moze zadrzati i tlocrtna povrsina veca
od 60 m? te visina zgrade veé¢a od 3 m. Pomoc¢na zgrada mora biti primjereno oblikovana i
uklopljena u prostor u kojem se gradi — svojim oblikom, veli¢inom i visinom te odabirom
vidljivih materijala gradnje ne smije narusiti prirodne i tradicijski stvorene vrijednosti podrucja.
Pristup pomoc¢noj zgradi uz pjeSacko-rekreacijsku stazu moze biti i samo pjesacki. Sanitarni
¢vor ili usluzni sadrzaj u pomoc¢noj zgradi mora biti priklju¢en na ostalu javnu infrastrukturu, a
ako to nije moguée mora imati rijeSenu vlastitu elektri¢nu energiju (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat i sl.) vodoopskrbu (cisternu) i odvodnju otpadnih voda (prociS¢avanje otpadnih voda),
ovisno o potrebama i namjeni.

b. Uz staklenik/plastenik je dozvoljena gradnja pomoéne zgrade za spremanje alata i
strojeva, poljoprivredne opreme i sl., GBP-a pomoéne zgrade do 30 m? najvise jednom
etaZzom, bez smjestajnih kapaciteta.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP-IGP >500m od GP
1. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa
a. PjeSacko-rekreacijska staza moze se graditi etapno ili fazno.
2. uvjeti ogranienja vezani za pojedinu namjenu

a. Poljoprivredne povrsine &tite se od gradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.

b. Gospodarske Sume nalaze se unutar povrSina namijenjenih Sumi i Sumsko zemljiste
drzavnog znacaja te sluze za eksploataciju drvne mase i drugih Sumskih proizvoda te, osim
gospodarske vrijednosti, imaju i opéekorisnu funkciju.

c. Sume posebne namjene nalaze se unutar povr§ina namijenjenih $umi i Sumsko zemljiste
drzavnog znacaja te predstavljaju Sumske povrSine unutar osobito vrijednih dijelova prirode
koji se predlazu za zastitu.

d. Zastithe Sume su ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi te prvenstveno sluZze kao zastita od
erozije, zastita vodenih tokova te zastita gospodarskih gradevina i druge imovine.

e. U zastitnim Sumama (unutar namjene ostalo zemljiste namijenjeno Sumi), a posljedi¢no i u
podrucjima pojacane erozije, nije dozvoljeno graditi gradevine unutar ovog pravila provede,
osim gradevina infrastrukture; navedena zabrana odnosi se i na jednostavne gradevine, a
gradnju infrastrukture u podrucjima pojaCane erozije provoditi samo kada je to nuzno
odnosno nije moguce rijesiti izvan podru€ja pojaCane erozije te u tom slu€aju kod gradnje
provoditi mjere zastite u svrhu sprjeCavanja pojava klizista. U zastitnim Sumama nije
dozvoljena sjeCa stabala, osim iznimno kontrolirano u svrhu nuznog uklanjanja onih stabala
koja predstavljaju rizik za tlo i okolinu. Samo ako je nuzno dozvolijeno je kontrolirano
posSumljavanje vrstama koje doprinose stabilizaciji prirodnih padina.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: PP- IGP do 500m od GP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za gradevine prometne, energetske ili vodnogospodarske infrastrukture koje se grade
unutar ovog pravila provedbe se utvrduje gradevna Cestica sukladno uvjetima definiranim u
toCki 2. Infrastrukturni sustavi. Pravila provedbe za infrastrukturne gradevine su definirana u
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tocki 2. Infrastrukturni sustavi ovog Plana.

b. Za ostale povrSine koje se ureduju unutar ovog pravila provedbe se ne utvrduje Cestica ve¢
samo obuhvat zahvata u prostoru unutar koje se smjeStaju te povrSine. Iznimno se za
gradevine koje se grade kao pratec¢i sadrzaji osnovnoj namjeni utvrduje Cestica u veli€ini
planirane zgrade. Tada se zajedno s osnovnom namjenom odreduje sloZeni zahvat u
prostoru.

c. Najmanja povrSina zemljiSta na kojemu je dozvoljeno graditi staklenik/plastenik iznosi
2.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PjeSacko-rekreacijske staze mogu se uredivati (i po potrebi graditi) na svim namjenama
unutar ovoga pravila provedbe osim na osobito vrijednom zemljistu namijenjenom
poljoprivredi, a u skladu s ostalim uvjetima mjera zastite propisanim ovim Planom te u skladu
s posebnim uvjetima nadleznih tijela/upravitelja. PjeSacko-rekreacijska staza namijenjena je
jednoj ili kombinaciji rekreacijskih aktivnosti: Setniji, pjeSacenju, planinarenju, rekreaciji na trim
stazama, biciklizmu, jahanju, skijaSkom tr¢anju i sl., dok pristup motornim vozilima nije
dozvoljen niti ostvariv (osim turistickog vlaka, romobila, elektri€nog bicikla i sl. odnosno onih
koji su primjereni uz pjeSake). U okviru zahvata pjeSacko-rekreacijske staze (uz pjeSacku
povrsinu) mogu se urediti prostori za odmor, viezbanje na otvorenom, rostiljanje i sl., a koji se
opremaju klupama, nadstreSnicama, spravama za vjezbanje i sl. Takoder se na istaknutim
reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom (toCke i potezi) mogu se urediti vidikovci, a koji
se opremaju klupama, nadstresSnicama i sl.

b. Rekreacijske povrSine na otvorenom mogu se uredivati (i po potrebi graditi) na svim
namjenama unutar ovoga pravila provedbe osim na osobito vrijednom zemljiStu
namijenjenom poljoprivredi, a u skladu s ostalim uvjetima mjera zastite propisanim ovim
Planom te u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela/upravitelja. Rekreacijske povrsine na
otvorenom koje se ureduju izvan gradevinskih podruc¢ja su funkcionalno vezane za specifi€na
prirodna podrucja i znaCajne prirodne osobitosti kao $to su: konfiguracija terena, prirodni
resursi, ljepota krajobraza i sl., a vazne su za odvijanje razli€itih oblika rekreacije i izletnicki
turizam (prvenstveno uz vodotok Rje€inu) te mogu biti: pjeSacke, biciklistiCke, jahacke, trim i
slicne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece, povrSine za izletita i ostale sli¢ne
povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.

c. Staklenici i plastenici mogu se graditi na sljedeéim namjenama unutar ovog pravila
provedbe: osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, ostalo zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi i ostalo zemljiSte. Staklenik odnosno plastenik je lagana montaZzno-demontazna
konstrukcija obloZena staklenim ili plasti€nim providnim stijenama ili sli¢nim materijalom.

d. PovrSine poljoprivredne namjene Stite se od gradnje koja nije u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti.

e. Ostale gradevine i povrSine koje se mogu graditi unutar ovog pravila provedbe su
jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom koje se grade na javnoj povrsini u
skladu s Odlukom Opc¢inskog vije¢a Opcine Jelenje, a mogu biti: spomenicko ili sakralno
obiljezje te privremene povrSine za javna okupljanja na otvorenom i sl. Za uredenje
spomenickog obiljezja moze se provesti arhitektonsko-urbanisti¢ki natjecaj.

a. Najmanja udaljenost staklenika/plastenika od granice zemljiSta iznosi 1 m. Najmanja
udaljenost staklenika/plastenika od ceste iznosi 4 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se. Potrebno je ispostovati uvjet za pomocne gradevine.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se. Potrebno je ispostovati uvjet za pomoéne gradevine.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se. Potrebno je ispostovati uvjet za pomoéne gradevine.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina staklenika/plastenika iznosi 4,5 m.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca S§irina pjeSacko-rekreacijske staze iznosi 2,5 m, a iznimno 4 m kod staze
namijenjene i turistiCkom vlaku.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se. Potrebno je ispostovati uvjet za pomoéne gradevine.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Trasiranje pjeSacko-rekreacijske staze provodi se uz maksimalno uvazavanje konfiguracije
terena i postojece vegetacije, posebno postojeéih stabala. U tu svrhu potrebno je izraditi
analizu i valorizaciju krajobraznih vrijednosti podru¢ja na kojemu se utvrduje gradevna
Cestica pjeSacko-rekreacijske staze.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Uvjet za gradnju staklenika/plastenika je kolni prilaz zemljistu najmanje Sirine 3 m. Ako ne
postoji vodovodna mrezZa, voda se osigurava iz cisterne.

b. Kada zgrada/povrSina ne moze ostvariti prikljuCke na prometnu i/ili druge infrastrukture
mora se osigurati pristupni put €ija duljina nije ograni¢ena i kojim se osigurava kolni i pjeSacki
pristup zgradi/povrsini odnosno priklju¢ak na cestu, a samo iznimno se zgradi/povrSini moze
pristupiti preko pjeSacke staze ili pjeSackog puta (kada nije moguce osigurati kolni pristup,
npr. do lugarnice, lovacke kuce i sl.).

c. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu mora se osigurati vlastita
energetska opskrba (plinskim spremnikom, elektricnim agregatom ili dozvoljenim koriStenjem
obnovljivih izvora energije i sl.).

d. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na vodoopskrbnu mrezZzu mora se osigurati vlastita
vodoopskrba (cisternom ili sl.).

e. Ako se ne moze ostvariti priklju¢ak na javnu odvodnju mora se osigurati vlastita odvodnja
otpadnih voda (putem septiCke jame, proc¢iS¢avanjem otpadnih voda ili na drugi odgovarajuci
nacin.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢a gradevina rekonstruira se u skladu s uvjetima gradnje propisanim za gradnju
gradevine u gradevinskom podrucju naselja i to one namjene koje je i postoje¢a gradevina
izvan gradevinskog podrucja.

b. Postoje¢u gradevinu nije dozvoljeno prenamijeniti, a iznimno ju je dozvoljeno prenamijeniti
sukladno namjeni zgrade koju je dozvoljeno graditi prema ovom pravilu provedbe.

c. lznimno od prethodne alineje postoje¢u zgradu u funkciji poljoprivrede ili u funkciji
Sumarstva/lovstva nije dozvoljeno prenamijeniti u zgradu druge namjene.

d. Postoje¢u jednostambenu ili manju viSestambenu zgradu nije dozvoljeno prenamijeniti u
visestambenu zgradu.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. U okviru gradevne Cestice zahvata pjeSaCko-rekreacijske staze i rekreacijske povrsine na
otvorenom mogu se graditi pomoc¢ne zgrade: sanitarni ¢vor, informativni punkt,
odmoriste/skloniste, spremiste za rekvizite, manji usluzni sadrzaj i sl. (pri ¢emu je navedene
namjene moguée kombinirati u okviru jedne pomocne zgrade). Pomoéna zgrada locira se na
mjestu s najve¢om frekvencijom posijetitelja (ishodisSne i zavrSne tocke rekreacijskih staza).
Najmanja medusobna udaljenost dvije pomoc¢ne zgrade na pjeSacko-rekreacijskoj stazi iznosi
500 m. Najvecéi ukupni GBP svih pojedinaénih pomoénih zgrada unutar obuhvata zahvata
pjeSaCko-rekreacijske staze iznosi 1 % povrSine osnovne namjene (odnosno
pjeSacko-rekreacijske staze), a primjenjuje se i u odnosu na povrSinu osnovne namjene
pojedine etape odnosno faze gradnje pjeSacko-rekreacijske staze. Najveca tlocrtna povrsina
zatvorenog dijela pomoéne zgrade iznosi 60 m?, a natkrivene terase uz nju ne vise od veli€ine
tlocrtne povrsine zatvorenog dijela pomocne zgrade. Najveci broj etaza pomocéne zgrade je
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jedna nadzemna etaZa. Najveéa visina pomocne zgrade iznosi 3 m. Iznimno se prilikom
rekonstrukcije postoje¢e napustene zgrade ili ruSevine moze zadrzati i tlocrtna povrsina veca
od 60 m? te visina zgrade veé¢a od 3 m. Pomoc¢na zgrada mora biti primjereno oblikovana i
uklopljena u prostor u kojem se gradi — svojim oblikom, veli€inom i visinom te odabirom
vidljivih materijala gradnje ne smije narusiti prirodne i tradicijski stvorene vrijednosti podrucja.
Pristup pomoc¢noj zgradi uz pjeSacko-rekreacijsku stazu moze biti i samo pjesacki. Sanitarni
¢vor ili usluzni sadrzaj u pomoc¢noj zgradi mora biti priklju¢en na ostalu javnu infrastrukturu, a
ako to nije moguée mora imati rijeSenu vlastitu elektri¢nu energiju (plinski spremnik, elektri¢ni
agregat i sl.) vodoopskrbu (cisternu) i odvodnju otpadnih voda (prociS¢avanje otpadnih voda),
ovisno o potrebama i namjeni.

b. Uz staklenik/plastenik je dozvolijena gradnja pomoéne zgrade za spremanje alata i
strojeva, poljoprivredne opreme i sl., GBP-a pomoéne zgrade do 30 m? najviSe jednom
etaZzom, bez smjestajnih kapaciteta.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP- IGP do 500m od GP
1. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa
a. PjeSacko-rekreacijska staza moze se graditi etapno ili fazno.
2. uvjeti ograni¢enja vezani za pojedinu namjenu

a. Poljoprivredne povrsine &tite se od gradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.

b. Gospodarske Sume nalaze se unutar povrSina namijenjenih Sumi i Sumsko zemljiste
drzavnog znacaja te sluze za eksploataciju drvne mase i drugih Sumskih proizvoda te, osim
gospodarske vrijednosti, imaju i opéekorisnu funkciju.

c. Sume posebne namjene nalaze se unutar povr§ina namijenjenih $umi i Sumsko zemljiste
drzavnog znacaja te predstavljaju Sumske povrSine unutar osobito vrijednih dijelova prirode
koji se predlazu za zastitu.

d. Zastithe Sume su ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi te prvenstveno sluZze kao zastita od
erozije, zastita vodenih tokova te zastita gospodarskih gradevina i druge imovine.

e. U zastitnim Sumama (unutar namjene ostalo zemljiste namijenjeno Sumi), a posljedi¢no i u
podrucjima pojacane erozije, nije dozvoljeno graditi gradevine unutar ovog pravila provede,
osim gradevina infrastrukture; navedena zabrana odnosi se i na jednostavne gradevine, a
gradnju infrastrukture u podrucjima pojaCane erozije provoditi samo kada je to nuzno
odnosno nije moguce rijesiti izvan podru€ja pojaCane erozije te u tom slu€aju kod gradnje
provoditi mjere zastite u svrhu sprjeCavanja pojava klizista. U zastitnim Sumama nije
dozvoljena sjeCa stabala, osim iznimno kontrolirano u svrhu nuznog uklanjanja onih stabala
koja predstavljaju rizik za tlo i okolinu. Samo ako je nuzno dozvolijeno je kontrolirano
posSumljavanje vrstama koje doprinose stabilizaciji prirodnih padina.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 20.
(1) Ovim Prostornim planom navode se prostorni planovi uzih podrucja na snazi te se utvrduje

obveza izrade prostornih planova uzih podrucja — urbanistic¢kih planova uredenja.
Clanak 21.

(1) Unutar obuhvata Prostornog plana na snazi su sljedeéi prostorni planovi uzih podrucja:
1. Detaljni plan uredenja zone Jelenski vrh,
2. Detaljni plan uredenja zone poslovne namjene K1-4 ,Podhum*®
3. Urbanisti¢ki plan uredenja mjesnog groblja Jelenje

4. Urbanisti¢ki plan uredenja zone sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar LinCetovo
zajedno sa zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Lin¢etovo — UPU 5
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(2) lzradeni prostorni planovi uZih podruc¢ja iz prethodnog stavka ostaju na snazi i provedba
zahvata u prostoru unutar obuhvata pojedinog prostornog plana uzeg podrucja provodi se u skladu
s tim prostornim planovima. Predmetni planovi mogu se mijenjati i dopunjavati u skladu sa
smjernicama za izradu urbanisti¢kih planova uredenja te u skladu s prostornim planom viSe razine i
posebnim propisima.

Clanak 22.

(1) Utvrduje se obveza izrade i donoSenja sljedecih urbanistic¢kih planova uredenja:
1. Urbanisti¢ki plan uredenja dijela gradevinskog podruéja naselja DRAZICE-NA-1.
2. Urbanisti¢ki plan uredenja dijela gradevinskog podrucja naselja PODHUM-NA-12.
3. Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja LUKEZI-ID-9A

4. Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovnhe namjene
Podhum (K1-2)

5. Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje Podhum (GPI-PODHUM-T)

(2) Do donosenja urbanisti¢kih planova iz prethodnog stavka na podrucju njihovih obuhvatova nije
dozvoljena gradnja zgrada ni uredenje povrsina.

Clanak 23.

(1) Utvrduju se smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja dijela gradevinskog podrucja
naselja DRAZICE-NA-1 (UPU dijela GP DRAZICE-NA-1):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana,

- urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podru€ja na zasebne
prostorne cjeline javnih i drugih namjena,

- urbanistickim planom uredenja moze se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje
povrSina sliedeéih namjena, sadrzaja i djelatnosti : stambenih zgrada, stambeno-poslovnih
zgrada, zgrada javne i drustvene namjene (ukljuCivo i sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine),
poslovnih zgrada (uklju¢ivo i poslovno-stambene zgrade), ugostiteljsko-turistiCkin zgrada,
poljoprivrednih zgrada, javnih povrsina (javne zelene povrsine, javne prometne povrsine, ostale
javne povrSine komunalne namjene), ostalih gradevina i povrSina (gradevine i povrsine
infrastrukture, zastitne zelene povrSine (na zasebnim gradevnim ¢&esticama), privremene
povrsine za javna okupljanja, jednostavne gradevine).

- ocijeniti potrebu i planirati urbanisticku parcelaciju na neizgradenim dijelovima gradevinskog
podruc€ja naselja na kojima su oblici postoje¢ih katastarskih Cestica poljoprivrednog karaktera
(uske i izduzene, neprikladne za privodenje prostora planiranoj naseljskoj namjeni) kako bi se
osigurao skladan daljnji urbanisticki razvoj te kvalitetno uredenje i opremanje prostora,

- urbanisti¢kim planom uredenja treba osigurati najmanje 10 % ukupne povrSine urbanistickog
plana uredenja za zajednitke/javne potrebe buducih stanovnika i to: igraliSta i javne zelene
povrsine te sportsko-rekreacijska podrucja,

- urbanisti¢kim planom uredenja se najviSe 15 % ukupne povrSine urbanistickog plana uredenja
moze planirati za javne prometne povrsine — ceste i javna parkiralista,

- ove smjernice za predmetni neizgradeni neuredeni dio primjenjuju se na taj prostor i kada se
izraduje UrbanistiCki plan uredenja gradevinskog podrucja srediSnjeg naselja DraZice.

Clanak 24.
(1) Utvrduju se smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja dijela gradevinskog podrucja
naselja PODHUM-NA-12 (UPU dijela GP PODHUM-NA-12):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana

- urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podru€ja na zasebne
prostorne cjeline javnih i drugih namjena,
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- urbanistiCkim planom uredenja mozZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje
povrdina sliede¢ih namjena, sadrzaja i djelatnosti : stambenih zgrada, stambeno-poslovnih
zgrada, zgrada javne i drudtvene namjene (ukljucivo i sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine),
poslovnih zgrada (uklju€ivo i poslovno-stambene zgrade), ugostiteljsko-turistiCkin zgrada,
poljoprivrednih zgrada, javnih povrsina (javne zelene povrsine, javne prometne povrsine, ostale
javne povrSine komunalne namjene), ostalih gradevina i povrSina (gradevine i povrsine
infrastrukture, za$titne zelene povrSine (na zasebnim gradevnim cesticama), privremene
povrdine za javna okupljanja, jednostavne gradevine).

- ovim urbanisti¢kim planom uredenja mozZe se planirati i gradnja viSestambenih zgrada, za
utvrdivanje uvjeta gradnje viSestambene zgrade definiraju se sljede¢i maksimalni uvijeti:

1. najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,6,
2. najveci broj etaza zgrade iznosi podrum i tri nadzemne etaze,
3. najveca visina zgrade iznosi 9 m,

- ocijeniti potrebu i planirati urbanistiCku parcelaciju na neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja naselja na kojima su oblici postoje¢ih katastarskih Cestica poljoprivrednog karaktera
(uske i izduzene, neprikladne za privodenje prostora planiranoj naseljskoj namjeni) kako bi se
osigurao skladan daljnji urbanisticki razvoj te kvalitetno uredenje i opremanje prostora,

- urbanisti¢kim planom uredenja treba osigurati najmanje 10 % ukupne povrSine urbanisti¢kog
plana uredenja za zajedniCke/javne potrebe buduéih stanovnika i to: igraliSta i javne zelene
povrsine te sportsko-rekreacijska podrucja,

- urbanisti¢kim planom uredenja se najviSe 15 % ukupne povrSine urbanistickog plana uredenja
moze planirati za javne prometne povrSine — ceste i javna parkiralista.

Clanak 25.

(1) Utvrduju se smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja naselja LUKEZI-ID-9A (UPU dijela GP LUKEZI-ID-9A):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana,

- urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podruc¢ja na zasebne
prostorne cjeline,

- urbanistiCkim planom uredenja moze se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje
povrSina slijede¢ih namjena, sadrzaja i djelatnosti:poslovnih zgrada, javnih povrSina (javne
zelene povrsine, javne prometne povrsine, ostale javne povrsine komunalne namjene), ostalih
gradevina i povrsina (gradevine i povrsine infrastrukture, zastitne zelene povrsine (na zasebnim
gradevnim Cesticama), jednostavne gradevine).

- poslovne zgrade, mogu biti namijenjene za obavljanje djelatnosti koje ne zagaduju okoli$ i ne
proizvode prekomjernu buku: proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih, tekstilnih, metalnih,
betonskih, drvenih i dr. proizvoda u proizvodno-poslovnim pogonima, servisne i zanatske
djelatnosti (stolarske, bravarske, limarske, kamenoklesarske i sliche radionice, autoservisi i
drugi servisi razli¢itih namjena), trgovacko-opskrbne djelatnosti (trgovacki centri, veleprodajni
sadrZaji prodaje hrane, pi¢a, voca i povrca, mjeSovite ili specijalizirane robe i sliénih djelatnosti),
skladiSno-prodajni prostori na otvorenom, komunalno-servisne djelatnosti (skladiSta s alatima i
uredajima za odrZavanje, parkiraliSne povrSine vozila komunalne sluzbe, vatrogasna postaja,
sluzbe za spaSavanje, azil za pse, reciklazno dvoriste, reciklazno dvoridte za gradevni otpad i
sl.), uz glavnu gradevinu smjeStaju se pomoc¢ni sadrzaji — upravne, uredske i ugostiteljske
gradevine, skladista, nadstreSnice i ostale gradevine,

- za utvrdivanje uvjeta gradnje poslovnih zgrada definiraju se slijedec¢i maksimalni uvjeti:
1. najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?
2. najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5
3. najvecdi koeficijent iskoristenosti, iznosi 1,5, a iznimno 1,8 ako se gradi podrum
4. najveci broj nadzemnih etaza zgrade iznosi tri nadzemne etaze

5. visina zgrade mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade te tehnoloSkim procesom
koji se obavlja u zgradi pri €emu najveca visina zgrade iznosi 12 m
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6. najveca ukupna visina zgrade iznosi 2,5 m viSe od utvrdene najvece visine zgrade

7. najmanje 20 % ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti prirodan i/ili hortikulturno
ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)

Clanak 26.
(1) Utvrduju se smijernice za izradu UrbanistiCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog

podrucja izvan naselja poslovne namjene Podhum 2 (K1-2) (UPU poslovne namjene Podhum 2
(GPI-K1-2) ):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

- urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podru€ja na zasebne
prostorne cjeline,

- urbanistickim planom uredenja moze se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje
povrsina poslovne namjene (K). Osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi i gradevine
prateCe namjene na zasebnih gradevnim Cesticama,

- na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrSina i gradnja gradevina:
1. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),

2. logistiCko-distribucijskog centra (skladiSta, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logistiCko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

- na gradevnoj Cestici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

- na povrSinama poslovne namjene (K), kao prateéa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

1. zelene povrsine,
2. gradevine javne i druStvene namjene,

3. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom, (automotodrom, karting, prateci
sadrzaiji, ugostiteljski sadrzaiji i sl.),

4. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,
5. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva, praonica vozila,
6. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduzeca,

7. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

8. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

9. infrastruktura.

- predmetni urbanistiCki plan uredenja moze se planirati na nacin da Cini jedinstven prostorni
koncept s urbanistiCkim planom uredenja propisanim za zonu sportsko-rekreacijske namjene na
podrucju Opc¢ine Cavle

- urbanisti¢kim planom uredenja moze se po potrebi planirati i gradnja reciklaznog dvorista i/ili
reciklaznog dvorista za gradevni otpad.

Clanak 27.

(1) Utvrduju se smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podruCja izvan naselja ugostiteljsko-turistitke namjene — turisticko naselje Podhum
(GPI-PODHUM-T) (UPU GPI-PODHUM-T):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana

- urbanistickim planom uredenja moze se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje
povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T). Osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi
i gradevine pratece namjene na zasebnih gradevnim Cesticama,
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- urbanisti¢kim planom uredenja planira se gradnja turistickog naselja koja se prema posebnom
propisu kategorizira kao vrsta turisti¢ko naselje iz skupine hoteli,

- na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene, kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

1. zelene povrsine,

2. prateci sadrzaji ugostiteljsko-turisti¢koj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.,),

3. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),

4. manje infrastrukturne gradevine,
- turistiko naselje planira se kao jedna funkcionalna cjelina s jedinstvenim upravljanjem,
- za turisticko naselje utvrduje se jedna gradevna Cestica,
- u okviru gradevne Cestice turistickog naselja grade se:

1. zgrade sa smjestajnim jedinicama u turistiCkom naselju,

2. zgrade i povrSine pomo¢nih i prateéih sadrzaja ugostiteljsko-turistickoj namjeni (recepcija,
uprava, ugostiteljski, sportski, rekreacijski, zabavni sadrzaji, zdravstvene usluge, garazai sl.),

3. interne prometne povrsine,
4. interne zelene povrsine
5. interne infrastrukturne gradevine i uredaji,
- u okviru gradevne Cestice turistickog naselja mozZe se planirati i gradnja zgrade hotela:

1. najveli broj leZajeva u okviru cijelog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 3.500,

2. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3,
3. najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,9

4. najveCa ukupna visina pojedinacne smjestajne zgrade turistiCkog naselja iznosi 8 m, a
najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze,

5. dozvoljeno je planirati gradnju otvorenog bazena uz pojedine smjestajne zgrade turistickog
naselja

6. najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m
7. najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevnih Cestica iznosi 5 m
8. grani¢ni uvjeti za planiranje gradnje zgrade hotela:
a. najveca ukupna visina zgrade hotela iznosi 11
b. najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze
c. zgrada hotela se smjesSta u podnozju zone turistiCkog naselja.
Clanak 28.
(1) Utvrduju se smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog

podrucja izvan naselja poslovne namjene Podhum 1 (GPI-K1-1), (UPU poslovne namjene Podhum
1 (GPI-K1-1)):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana,

- urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podru€ja na zasebne
prostorne cjeline,

- urbanistiCkim planom uredenja moze se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje
povrsina poslovne namjene (K). Osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi i gradevine
prate¢e namjene na zasebnih gradevnim Cesticama,

- na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrSina i gradnja gradevina:
1. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),
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2. logisti¢ko-distribucijskog centra (skladista, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logisti¢ko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

- na gradevnoj Cestici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina,

- na povrSinama poslovne namjene (K), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

1. zelene povrSine,
2. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila,
3. poslovnih prostora i povrdina komunalnih poduzeca,

4. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

5. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista, garaze, odlagaliSta
plovnih objekata),

6. infrastruktura.

- urbanisti¢kim planom uredenja moze se po potrebi planirati i gradnja reciklaznog dvorista i/ili
reciklaznog dvorista za gradevni otpad.

Clanak 29.

(1) Utvrduju se smjernice za izradu Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh (DPU Jelenski vrh):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana,

- urbanisti¢kim planom uredenja mogu se planirati sve namjene kompatibilne naselju, slijedom
navedenog mozZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te uredenje povrsina sljedec¢ih namjena,
sadrzZaja i djelatnosti : stambenih zgrada, stambeno-poslovnih zgrada, zgrada javne i drustvene
namjene (uklju€ivo i sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine), poslovnih zgrada (uklju€ivo i
poslovno-stambene zgrade), ugostiteljsko-turistickin zgrada, poljoprivrednih zgrada, javnih
povrdina (javne zelene povrsine, javne prometne povrsine, ostale javne povrdine komunalne
namjene), ostalih gradevina i povrSina (gradevine i povrdine infrastrukture, zastitne zelene
povrdine (na zasebnim gradevnim ¢&esticama), privremene povrSine za javna okupljanja,
jednostavne gradevine),

- planom je potrebno osigurati mogucnost realizacije gradevina za priustivo stanovanje kroz
razliCite tipologije izgradnje gradevina stambene namjene,

- urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je ocijeniti potrebu i planirati urbanisti¢ku parcelaciju
na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrudja naselja kako bi se osigurao skladan daljnji
urbanisti¢ki razvoj te kvalitetno uredenje i opremanje prostora.

Clanak 30.
(1) Utvrduju se smijernice za izradu Urbanisti¢ki plan uredenja mjesnog groblja Jelenje (UPU
groblja):
- obuhvat urbanisti¢ckog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana,
- urbanisti¢kim planom uredenja planira se proSirenje mjesnog groblja,

- groblje je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, mrtvacnica, prometne povrsine i
zelenilo,

- groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnije
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje,

- planom se moraju definirati uvjeti za uredenje i proSirenje mjesnog groblja u Jelenju.
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Clanak 31.

(1) Utvrduju se smijernice za izradu UrbanistiCkog plana uredenja zone sportsko-rekreacijske
namjene — sportski centar LinCetovo zajedno sa zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Lincetovo
(UPU LINCETOVO):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 1.3. Provedba prostornog plana,

- unutar obuhvata plana moze se planirati:
1. sportsko rekreacijski centar na povrsini izvan gradevinskog podrudja,

2. ugostiteljsko turistiCka namjena uz izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
oznake GPI-LINCETOVO-T-1,

3. prometne i ostale infrastrukturne gradevine,
4. javne i zastitne zelene povrsine.

- sportsko-rekreacijski centar LinCetovo je postojeci sportsko-rekreacijski sadrZzaj namijenjen
odvijanju programa sportsko-rekreativhog jahanja te terapijskog jahanja za djecu i osobe s
posebnim potrebama na otvorenom. Osim osnovne namjene (terapijsko, rekreacijsko i sportsko
jahanje) na povrsini sportskog centra planiraju se i srodni prateci sadrzaji i aktivnosti, kao §to su
sportski i rekreativni sadrzaji za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, djecje igraliste,
hala za jahanje, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji (trgovina konjickom opremom) i sl.,

- u slu€aju stavljanja van snage urbanisti¢kog plana uredenja iz prethodnog stavka ili njegovih
izmjena i dopuna primjenjuju se sljedece smjernice:

1. u dijelu koji se odnosi na sportsko-rekreacijski centar LinCetovo:

O]

. sportsko-rekreacijski centar LinCetovo gradi se na jednoj gradevnoj Cestici

b. najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

c. najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,45

d. najmanja udaljenost zgrada od granice gradevne Cestice prema cesti iznosi 6 m
€. najmanja udaljenost zgrada od ostalih granica gradevne &estice iznosi 3 m

f. najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)

g. ograda se podize u okviru gradevne Cestice,
h. odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici,

i. na gradevnoj Cestici mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti,

j. na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSne povrsine za djelatnike i posjetitelje,

k. gradevna Cestica mora imati neposredan priklju€ak na cestu kojim se ostvaruje kolni i
pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljuenja
nadleznog upravitelja cestom,

2. u dijelu koji se odnosi na gradnju zgrade ugostiteljsko turisticke namjene u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja oznake GPI-LINCETOVO-T-1:

a. na gradevnoj Cestici ostvaruje se jedna jedinstvena funkcionalna i prostorna cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene, s jedinstvenim upravljanjem,

b. na gradevnoj Cestici gradi se ugostiteljsko-turisticka zgrada koja se prema posebnom
propisu kategorizira kao jedna od vrsta iz skupine hoteli osim vrste turisticko naselje,

c. smjestajni kapaciteti te prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turisticke zgrade u funkciji su
sportsko-rekreacijskog centra Lin€etovo,

d. ugostiteljsko-turisticka zgrada moze se graditi i kao slozena zgrada,

e. najvedi broj lezajeva koji se ostvaruju u smjestajnim jedinicama glavne/slozene zgrade
(hotelskoj sobi, apartmanu i sl.) iznosi 50,
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f. najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 1,2,
g. najveca ukupna visina zgrada iznosi 11 m,
h. najveéi broj etaza iznosi tri etaze,

i. gradevna Cestica obvezno se prikljuCuje na postojecu Zupanijsku cestu u skladu s
uvjetima prikljuCenja upravitelja nadleznog za cestu.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 32.

(1) Ne odreduju se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Postupanje s otpadom
Clanak 33.

(1) Gospodarenje svim vrstama i kolic¢inama otpada koje nastaju na podruc¢ju Op¢ine osigurat ¢e se
u sklopu drZzavnog sustava za gospodarenje opashim otpadom te Zupanijskog sustava za
gospodarenje komunalnim i neopasnim proizvodnim otpadom sukladno posebnom propisu.

(2) Komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad s podrucja Opcine Jelenje zbrinjavat ¢e se u
Zupanijskom centru za gospodarenje otpadom Maridéina u Opéini Viskovo.

(3) Osnovne mjere zastite prostora koje korisnici prostora i lokalna samouprava Opcine Jelenje u
segmentu postupanja s otpadom trebaju provoditi su:

- razvijanje sluzbe komunalnog redarstva,

- evidentiranje stvarnog stanja terena, odnosno pojave neuredenih odlagaliSta i otpadom
onecis¢enog tla,

- sanacija neuredenih odlagalista i otpadom oneciséenog okolisa,

- provodenje posebnih propisa koji reguliraju postupanje s otpadom i odrzivo gospodarenije
otpada, a u ovisnosti o vrsti otpada.

(4) Nakon evidentiranja pojave neuredenih odlagaliSta i otpadom oneciS¢enog tla potrebno je
pristupiti mjerama sanacije ugroZzenog podruc¢ja. Nekontrolirano odlaganje krupnog otpada na
prostoru Sljuncare Dubina potrebno je zaustaviti razvijanjem sluzbe komunalnog redarstva, a otpad
koji se tamo nalazi odvesti na komunalno odlagaliSte, Sto je preduvjet i prioritet sanacije tog
podrucja.

(5) U svrhu zastite prostora obvezno je provoditi obveze propisane posebnim propisima o odrzivom
gospodarenju otpadom. Postupanje s otpadom i dalje ¢e se odvijati u suradnji s registriranim
trgovackim drustvom u skladu sa sljedeéim nacelima:

- prikupljanje komunalnog otpada u Opdini treba organizirati u svim gradevinskih podrucjima
naselja i u svim izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja,

- na podrucju Opcine treba primjenjivati IVO sustav (izbjegavanje, valorizacija i obrada otpada),

- odvojeno prikupljanje i privremeno skladiStenje manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada utvrdenih
posebnim propisom obavlja se u postojeéem reciklaznom dvoriStu smjesStenom u gradevinskom
podrucju naselja NA 12 Podhum, a lokacija reciklaznog dvorista je oznakom RD prikazana na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina,

- proizvoda€, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje, zbrinjavanje i oporabu ambalaZznog
otpada od proizvoda koje je stavio u promet, u skladu s posebnim propisima te se ambalazni
otpad prikuplja unutar poslovnog prostora, u neposrednoj blizini poslovnog prostora i u naselju
na za to odredenim mjestima,

- opasne vrste komunalnog otpada iz ku¢anstva ili drugih manjih izvora prikuplja se putem
mobilnih reciklaznih dvoriSta smjestenih unutar poslovnih prostora proizvodaca (prodavatelja) ili
u specijalnim spremnicima postavljenim na javnim povrS§inama,
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- gradevinski otpad zbrinjava se interno na gradevnoj Cestici, a potom se odvozi u Zupanijski
centar za gospodarenje otpadom ili na reciklazno dvoriste za gradevni otpad, ako se realizira na
podrucju Opcine.

(6) Svi proizvodadi drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija u
okoli§ te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i
zbrinjavati ga sukladno posebnim propisima.

(7) Na podrucju Op¢ine Jelenje zabranjeno je obavljanje djelatnosti koja moze proizvesti otpad koji
emitira ioniziraju¢e zracenje ili kemijski ili bioloSki toksi¢ni otpad te otpad koji se moze svrstati u
skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

1.4.2. Sklanjanje ljudi
Clanak 34.

(1) Sklanjanje ljudi se na podru¢ju Opc¢ine osigurava privremenim izmjeStanjem stanovnistva,
prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih dijelova gradevina za funkciju sklanjanja
ljudi Sto se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmje&tanja stanovnistva te
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora.

(2) Pri projektiranju podzemnih javnih, drustvenih komunalnih i sl. gradevina dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor (pogodan za potrebe sklanjanja ljudi, a s prvenstvenom
mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine) ako u krugu od 250 metara od
takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 35.

(1) Planiranu cestovnu mrezu na podrucju Opcine Jelenje €ine linijske infrastrukturne gradevine
(ceste te biciklisticke staze i Setnice) i ploSne infrastrukturne gradevine (benzinska postaja, javna
parkiraliSta, javne garaze te drugi prateci sadrzaji i gradevine u funkciji prometa).

Clanak 36.

(1) Ceste se dijele na ceste drzavnog, podru¢nog (regionalnog) i lokalnog znacaja:
- cesta drzavnog znacaja je autocesta unutar obuhvata Plana;

- ceste podru¢nog (regionalnog) znacaja su sve Zupanijske i lokalne ceste unutar obuhvata
Plana;

- ceste lokalnog znacaja su sve ostale nerazvrstane ceste na podrucju obuhvata Plana.

(2) U grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav prikazane su trase
postojecih ili trase (osi) infrastrukturnih koridora planiranih cesta oznacene oznakama A (autocesta
), Z (ceste podru€nog (regionalnog ) znacaja), L (ceste lokalnog znac&aja).

Clanak 37.

(1) Na podrucju Opcine Jelenje planirana je autocesta AC kao dio dionice planirane autoceste
Rupa — Rijeka — Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke, sa ¢voristima: Rupa — Miklavija — Permani

— Vigkovo — Drazice — Grobni¢ko polje — Mali Svib — Krizi§¢e — spoj na trasu Krizi§¢e — Zuta Lokva.
(2) Utvrduju se osnovni uvjeti gradnje autoceste AC:
- autocesta AC gradi se sukladno posebnom propisu o cestama te posebnom propisu o

osnhovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa
stajaliSta sigurnosti prometa,

- gradevna Cestica autoceste smjeSta se unutar infrastrukturnog koridora prikazanog u
grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranienja i posebni nacini
koristenja,
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- na dionici autoceste moraju se predvidjeti pjeSacki i kolni prolazi na lokacijama gdje autocesta
presijeca tradicijske pjeSacke i kolne komunikacije prema zaledu Opcine Jelenje,

- do utvrdivanja gradevne Cestice autoceste i njenog zastithog prostora sukladno posebnom
propisu nisu dozvoljeni zahvati u prostoru unutar infrastrukturnog koridora iz prethodne alineje
ovog stavka osim ovim Prostornim planom planiranih gradevina infrastrukturnih sustava, a u
skladu s posebnim uvjetima tijela nadleZnog za autoceste,

- prethodna alineja ovog stavka ne primjenjuje se kod gradnje ovim Prostornim planom svih
dozvoljenih zahvata u prostoru unutar gradevinskog podrucja naselja NA 6 Kukuljani,

- po utvrdivanju gradevne Cestice autoceste i njenog zastitnog prostora svi zahvati u prostoru
unutar zastitnog prostora autoceste grade se u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za
upravljanje autocestom,

- zastitni pojas autoceste, kada se utvrdi Cestica, iznositi ce 40 m sa svake strane.
Clanak 38.

(1) Ceste podru¢nog (regionalnog ) znaCaja su sve zupanijske i lokalne ceste unutar obuhvata
Plana.

(2) Mrezu Zupanijskih cesta na podrucju Opcine Jelenje &ine sljedece ceste:

- Z1: Cavle — Drazice - &évor Drazice (dio Z5055 - dio postojece L58021 - postojeéa NC2-0012-
planirani dio do ¢vora Drazice)

- Z2: od ceste Z1 (Cavle — Drazice — &vor Drazice) — Soboli do spoja na cestu Z1 (Cavle —
Drazice — ¢vor Drazice) (planirana cesta)

- 73 (Z5055): Drazice — Trnovica — Sar$oni — Viskovo (postojec¢a cesta)

- Z4 (25027): od ceste Z3 (Drazice — Trnovica — Sar$oni — Vidkovo) - postoje¢a 25027 do Z1
(Cavle — Drazice — ¢vor Drazice) - planirani dio ceste

- Z5: Martinovo Selo — Lopaéa do spoja na cestu Z6 (novi dio ceste — dio postojeée L58020 koja
se planira kao Zupanijska do spoja na cestu Z5026)

- 76 (25026): od ceste Z3 (DrazZice — Trnovica — Sar$oni — Vigkovo) — Lopaca — A. G. Rijeka
(postojeca cesta)

(3) Mrezu lokalnih cesta na podrucju Opcine Jelenje Cine sljedece ceste:
- L1 (L58021): Drazice (Z5055) - Soboli (Z5028)// Drazice — Podhum do spoja s cestom Z2

- L2 (L58019): Zoreti¢i (nerazvrstana cesta - Z5055)// od ceste Z3 (Drazice — Trnovica — Sar$oni
— Viskovo) — Kukuljani — Zoreti¢i

- L3 (dio postoje¢e L58020)
(4) Utvrduju se uvjeti gradnje Zupanijskih i lokalnih cesta:

- zupanijske i lokalne ceste grade se sukladno posebnom propisu o0 cestama te posebnom
propisu o oshovnim uvjetima Kkojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa,

- nogostup uz ceste se u gradevinskim podrucjima izvodi dvostrano, pojedinaéne Sirine
najmanje 1,6 m, dok izvan gradevinskih podruc¢ja nogostup cesta nije obvezno izvoditi, ali se
preporuca izvesti izmedu dva manje udaljena gradevinska podrucja,

- prilikom gradnje ili rekonstrukcije ceste Zupanijskog ili lokalnog znaCaja unutar izgradenih
dijelova gradevinskih podrucja, kada zbog postojece izgradnje nije moguce zadovoljiti tehnike
elemente i uvjete koji se zahtijevaju za Zupanijsku odnosno lokalnu cestu kao i najmanju Sirinu
nogostupa utvrdenu u prethodnoj alineji ovog stavka, dozvoljeno je poprec¢ni i uzduzni nagib
ceste kao i Sirine nogostupa prilagoditi prostornim mogucénostima, do najveée prostorno
ostvarive Sirine ceste odnosno nogostupa,

- prilikom gradnje i rekonstrukcije cesta zupanijskog ili lokalno znac¢aja potrebno je u cijelosti
oCuvati krajobrazne vrijednosti prilagodavanjem konaéne trase ceste prirodnim oblicima terena
uz minimalno koriStenje podzida, usjeka i nasipa, a kod saniranja postoje¢ih nasipa, usjeka i
podzida obvezno je njihovo ozelenjavanje, formiranje terasa i izvedba drugih radova kojima se
osigurava uklapanje trase ceste u krajobraz,
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- po utvrdivanju gradevne Cestice zupanijske ili lokalne ceste i njenog zastitnog prostora svi
zahvati u prostoru unutar zastitnog prostora ceste grade se u skladu s posebnim uvjetima tijela
nadleznog za upravljanje Zupanijskom odnosno lokalnom cestom

- za planiranu cestu zupanijskog znacaja oznake 72 (od ceste Z1 (Cavle — Drazice — &vor
Drazice) — Soboli do spoja na cestu Z1 (Cavle — Drazice — ¢vor Drazice)) u dijelu gdje prolazi
zonom zabrane gradnje oko vojno-skladiSsnog kompleksa ,Zahum® potrebno je ishoditi
suglasnost i posebne uvjete tijela nadleznog za obranu RH; konacnu trasu ceste Zupanijskog
znacaja oznake ZC2 potrebno je koliko god je moguce izmjestiti izvan zone zabrane gradnje i
odgovarajuéim tehnickim rjeSenjima zastititi vojnu lokaciju kako bi se omogucilo njeno
funkcionalno koristenje i sigurnost te povecala sigurnost i zastita ljudi i imovine na predmetnom
podrudju.

Clanak 39.

(1) Ceste lokalnog znacaja su sve nerazvrstane ceste unutar obuhvata Plana.
(2) Utvrduju se uvjeti gradnje nerazvrstanih cesta:

- najmanija Sirina kolnog traka dvosmjerne ceste iznosi 2,75 m,

- najmanja Sirina kolnog traka jednosmjerne jednotracne ceste iznosi 4,5 m,

- najmanja Sirina nogostupa ceste iznosi 1 m, a preporu¢ena Sirina nogostupa ceste iznosi 1,6
m,

- u gradevinskim podrucjima nogostup ceste se obvezno izvodi s obje strane kolnika, dok izvan
gradevinskih podruéja nogostup cesta nije obvezno izvoditi, ali se preporu€a izvesti izmedu
manje udaljenih gradevinskih podrugja,

- iznimno od 3. i 4. alineje ovog stavka se prilikom gradnje ili rekonstrukcije ceste unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, kada zbog postojeée izgradnje nije moguce ostvariti
nogostup s obje strane kolnika i/ili nije moguée ostvariti najmanju Sirinu nogostupa utvrdenu u 3.
alineji ovog stavka, dozvoljeno je izvesti jednostrani nogostup i/ili Sirinu jednog ili oba nogostupa
prilagoditi prostornim mogu¢nostima, do najveée prostorno ostvarive Sirine ceste odnosno
nogostupa

- najmanja Sirina zemljiSnog pojasa s obiju strana ceste potrebnog za nesmetano odrZzavanje
ceste iznosi 0,5 m raCunajuci od crte koja spaja krajnje to¢ke popre¢nog presjeka ceste,

- najveca duljina slijepe ceste iznosi 100 m, koja na slijepom kraku mora imati izvedeno
okretiste,

- na gradevnoj Cestici ceste, a uzduz kolnika, moguce je graditi javno parkiraliSte gdje najmanja
veli¢ina parkiraliSnog mjesta iznosi minimalno 14,0 m? te se od ukupnog broja parkiraliSnih
mjesta 5 % (ali ne manje od jednog) mora izvesti prilagodene za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

- najmanja $irina zelenog pojasa ceste namijenjena sadniji niskog zelenila iznosi 2,0 m odnosno
namijenjena sadnji visokog zelenila iznosi 3,0,

- najmanja udaljenost sadnje drvoreda ili pojedinacnih stabala od ruba kolnika iznosi 1,5 m,
- odnos visina pojedinih dijelova popre¢nog profila cesta:

1. povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini,

2. nogostup nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0,15 m,

3. kod pjedackih prijelaza obavezna je izvedba upustenih rubnika.

(3) Iznimno kod rekonstrukcije postojeée ceste koja ne zadovoljava tehni¢ke elemente propisane u
prethodnom stavku ovog Clanka, a zbog postojeCe izgradnje ne postoje prostorni uvjeti za
zadovoljenje propisanih tehni¢kih elemenata, moguce je rekonstruirati cestu uz uvjet prosirenja
ceste do prostorno ostvarive Sirine.

(4) lznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka je kod rekonstrukcije postoje¢e ceste u
tradicionalnom dijelu naselja moguce u potpunosti zadrzati postojeée tehni¢ke elemente ceste.

(5) Pored nerazvrstanih cesta prikazanih u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.1.
Prometni sustav moguce je temeljem uvjeta gradnje iz ove odredbe graditi i druge nerazvrstane
ceste te mijenjati trase postojeCih cesta, a kada se detaljnijom analizom utvrdi konacna trasa

Oznaka: 721-20251112-S01 Stranica 66 od 97



Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje

pojedine nerazvrstane ceste.

(6) Ceste unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na nacin da udaljenost gradevina od
ceste omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprije€e cestu radi omogucavanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

Clanak 40.
(1) Benzinska postaja nalazi se u osnovhom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice na k.c.
1805/92 k.o. Drazice.

Clanak 41.
(1) Javno parkiraliste je otvoren javni prostor namijenjen parkiranju osobnih i manijih teretnih vozila
(i autobusa, ako je tomu prilagoden).
(2) Utvrduju se uvjeti gradnje javnog parkiralista:

- normativ za odredivanje najmanje veliine gradevne Cestice: 35 m? povrsine javnog parkiraliSta
po jednom osobnom ili manjem terethom vozilu, a 120 m? po jednom autobusu,

- najmanja veli€ina parkiraliSnog mjesta za osobno ili manje teretno vozilo iznosi 2,5 x 5,0 m, a
za autobus 4,0 x 12,0 m,

- iznimno od prethodnog podstavka parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile na
javnim parkiralistima i u garazama te parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz
javnu namjenu kao i uz gospodarsku namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije
biti manje od 14,0 m?,

- na javnom parkiraliStu se za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti mora izvesti 5 %
pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od
jednoga,

- gradevnu cCesticu javnog parkiralista treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske
vegetacije te je na tri parkiraliSna mjesta obvezno zasaditi jedno stablo,

- javno parkiraliSte mora imati neposredan kolni priklju€ak na cestu, a koji treba izvesti na nacin
da nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te u skladu s uvjetima nadleZnog
tijela za cestu.

(3) Javna garaza je zgrada namijenjena skupnom smijestaju cestovnih vozila (osobnih i manjih
teretnih).

(4) Utvrduju se uvjeti gradnje javne garaze:
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najveca visina zgrade javne garaze iznosi 7,5 m, a iznimno najveca visina jednoetazne zgrade
javne garaze iznosi 3,5 m,

- najmanja udaljenost zgrade javne garaZe od regulacijske linije iznosi 6 m,
- najmanja udaljenost zgrade javne garaze od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 4 m,
- najmanja udaljenost od zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici iznosi 6 m,

- gradevna Cestica javne garaze mora imati neposredan kolni priklju¢ak na cestu, a koji treba
izvesti na naCin da nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te u skladu s
uvjetima nadleznog tijela za cestu,

- U javnoj garazi se za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti mora izvesti 5 %
pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od
jednoga,

- dozvoljeno je fazno gradenje zgrade javne garaze,
- javna garaza ne moze se prenamijeniti u prostor druge namjene.
Clanak 42.

(1) Biciklisticki promet ostvaruje se kao:
- biciklisti¢ka traka u profilu ceste/Setnice kao dio kolnika/nogostupa
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- biciklisticka staza u profilu ili izvan profila ceste/Setnice kao zasebna povrsina.

(2) Biciklisticka traka se u profilu ceste ili staze obiljezava na dijelu kolnika/nogostupa
odgovaraju¢om prometnom signalizacijom, a od trake za vozila/pjeSake je odvojena razdjelnom
crtom. BiciklistiCka traka u profilu ceste namijenjena jednosmjernom prometu bicikala izvodi se uz
desni rub kolnika najmanje Sirine 1 m, a kada je potrebno i uz izvedbu sigurnosnog pojasa uz
biciklistiCku traku u odnosu na stalne prepreke (stupovi za rasvjetu, prometni znakovi, gradevine)
najmanije Sirine 0,25 m.

(3) Uvjeti gradnje biciklisticke staze u profilu ceste koja je izdvojena od kolnika/nogostupa ili kao
zasebne biciklistiCke povrsine izvan profila ceste/staze:

- najmanja Sirina prometnog profila jednosmjerne biciklisticke staze iznosi 1 m, a dvosmjerne 2
m,

- najve¢i uzduzni nagib biciklistiCke staze iznosi 8 %, a iznimno moze biti i veci kada je to
uvjetovano tehnickim elementima postojece ceste uz koju se gradi.

(4) Uz biciklistiCku traku ili stazu mogu se graditi povrSine za parkiranje bicikala i odmorista.
Clanak 43.
(1) PjeSacki promet ostvaruje se u okviru profila ceste ili kao zasebna pje$acka povrsina (pjeSacka
staza).
(2) U profilu ceste se pjeSacka povrsina izvodi zasebna povrsina nogostupa.

(3) Ukoliko se izvodi kao zasebna pjeSacka povrSina pjeSacka staza izvodi se s najmanje dva
traka, a najmanja Sirina pojedinacnog traka iznosi 0,8 m. Visina slobodnog profila pjeSacke staze
iznosi 2,5 m.

Clanak 44.

(1) Trg je javna prometna povrSina koja se ureduje pjeSackim stazama i povrS§inama namijenjenim
Setnji, boravku i odmoru na otvorenom. Trg se ureduje kao centralno javno mjesto u pojedinom
gradevinskom podrudju naselja.

(2) Trg se oprema potrebnom urbanom i ostalom opremom te se infrastrukturno oprema javhom
rasvjetom, a po potrebi i priklju€uje kolno na cestu te na vodoopskrbnu mrezu. Trg je dozvoljeno u
cijelosti poplocati te je dozvoljeno natkrivanje trga u cijelosti ili djelomi¢no. U pravilu se ne ograduje
te je stalno javno dostupan. Dijelovi povrSine trga se mogu hortikulturno urediti zatravljivanjem te
sadnjom raslinja i stabala.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 45.

(1) Zeljezni¢ki promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 46.

(1) Pomorski promet ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 47.

(1) Promet unutarnjim vodama ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.
2.1.5. Zra¢ni promet

Clanak 48.

(1) Prostornim je planom planirana gradnja helidroma, kao gradevine podru¢nog (regionalnog)
znacaja, na lokaciji Dubina koja je prikazana u grafickom djelu plana.
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(2) Utvrduju se uvjeti gradnje helidroma:

- helidrom se gradi u skladu s minimalnim tehni¢kim i drugim zahtjevima propisanim posebnim
propisom o helidromima,

- za gradevinu helidroma obvezno se utvrduje gradevna Cestica,

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 50 x 50 m,

- najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 4000 m?,

- kolni prikljusak gradevne &estice na cestu izvodi se na cestu Zupanijskog znagaja oznake ZC4,
- gradevna Cestica mora imati priklju€¢ak na sustav elektroopskrbe.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 49.

(1) Mrezu elektronickih komunikacija na podru€ju Opcine Jelenje Cine korisniCki i spojni vodovi i
kanali i podrucne telefonske centrale (pristupna elektronicka komunikacijska mreza) koje su
prikazane u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.

Clanak 50.

(1) Na podrucju Opcine Jelenje u radu su dvije lokalne centrale u Drazicama i Lubarskoj, koje su
opti¢kim sustavom prijenosa vezane na viSu prometnu razinu.

(2) Za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija odnosno potreba novih operatera,
vodedi raCuna o pravu zajednitkog koriStenja od strane svih operatera.

(3) Gradnja nove i rekonstrukcija postojeée pristupne TK mreze izvodit ¢e se postupno, u skladu s
potrebama za novim prikljuécima, najprije na mjestima s nedostatkom kapaciteta u kabelskoj mreZzi,
a potom prema starosti postojece mreze.

(4) Nova TK mreza ¢e se graditi kao distribucijska kabelska kanalizacija (DTK) s kabelskim
zdencima u gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja.
Uz gradnju cesta potrebno je predvidjeti gradnju DTK-a, kapaciteta prema odgovaraju¢em projektu.

(5) Na podrucju Op¢ine planirana je izgradnja Sirokopojasne prijenosne mreze. S obzirom na to da
uvodenje optiCkih kabela u pretplatnicku mrezu omoguéava gradnju Sirokopojasne TK mreze s
integriranim uslugama tako da jedan priklju¢ak osigurava koriStenje novih usluga u
telekomunikacijama, kao i prijenos radijskog i televizijskog signala, potrebno je prilikom gradnje i
rekonstrukcije gradevina:

- izgraditi unutrasnju telefonsku instalaciju i instalaciju za kabelsku televiziju

- izvesti koncentraciju instalacije u kabelskom ormaru, a od ormara do granice gradevne Cestice
poloziti najmanje jednu cijev ovisno o veli€ini gradevine kao pripremu za uvodenje podzemnih
prikljucaka,

- a iznimno se do izgradnje planirane mreze postoje¢e gradevine s manjim brojem stanova ili
interpolirane gradevine mogu prikljuciti zraénim kabelima od najblizeg izvodnog ormara na
stupu.

(6) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova treba odrediti prema sljedeé¢im nacelima:

- za sva gradevinska podrucja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina, a tamo
gdje to nije moguce ili se dograduje postojeca nadzemna mreza planira se izvoditi nadzemno

- za magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijededi koridore cesta, a iznimno kad je
moguce samo radi bitnog skracivanja trasa, trasa se gradi i izvan cesta vodeéi raduna o pravu
vlasnistva.

(7) Najmanja udaljenost nadzemne etaze UPS-a elektronickog komunikacijskog sustava od
regulacijske linije iznosi 6 m, a iznimno 2 m u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
naselja, s izrazitim nagibom terena ili u drugim prostorno ograni¢avajuéim okolnostima.
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Clanak 51.

(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, realizira se postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim ifili
jednocjevnim stupovima.

(2) Gradnja gradevina elektronicke pokretne komunikacije vrSi se sukladno uvjetima propisanim
ovim Planom te posebnim uvjetima pravnih subjekata u dCijem je vlasnidtvu elektronicka
komunikacijska infrastruktura ili koji njome upravljaju.

Clanak 52.

(1) Bazne stanice (antenskih prihvata) pokretnih komunikacija postavljaju se na fasade i krovne
prihvate uz sljedece uvjete:

- bazna stanica pokretne komunikacijske mreZe postavlja se na lokaciji koja nije protivha
propisanim mjerama zastite prirode (oCuvanje krajobraznih vrijednosti) i oCuvanja i zastite
nepokretnog kulturnog dobra i kulturne bastine koja se §titi ovim Prostornim planom te njeno
postavljanje mora biti u skladu s posebnim uvjetima svih nadleznih javnopravnih tijela i u skladu
s posebnim propisom o zastiti od ioniziraju¢eg zra€enja i sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zracenja
te posebnim propisom o zastiti od elektromagnetskih polja

- antenski prihvati na gradevinama smjestaju se u skladu s posebnim propisima
Clanak 53.

(1) Gradnja samostojecih antenskih stupova nije moguca:

- unutar gradevinskih podrué¢ja, osim u izdvojenim gradevinskim podrué¢jima izvan naselja
poslovne namjene

- na vodnom dobru.
(2) Uvjeti gradnje samostojeceg antenskog stupa:

- za izgradnju samostojecih antenskih stupova treba koristiti tipska rjeSenja i projekte odobrene
od ministarstva nadleznog za graditeljstvo,

- za pristupni put samostojeCem antenskom stupu koristiti postoje¢i Sumski put, Sumsku
prosjeku, stazu i sl., odnosno ostale prometne povrsine,

- kada je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemogucée izbjeéi planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zastiCenom podruéju, iznimno se mozZe planirati minimalan
broj stupova koji osiguravaju zadovoljavajuéu pokrivenosti i to rubno, odnosno na nacin da se
izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina,

(3) Gradnja samostoje¢eg antenskog stupa u zoni helidroma na lokaciji Dubina dozvoljena je samo
ako se aeronauti¢kom studijom dokaze da se gradnjom samostojeceg antenskog stupa ne probijaju
zastitne ravnine helidroma i ne ometaju sustavi kontrola i veze.

(4) Pri odredivanju detalijne lokacije samostojeCeg antenskog stupa elektroniCke pokretne
komunikacije treba primijeniti slijede¢e mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti:

- odabir lokacije za smjestaj samostojeCeg antenskog stupa izvrSiti na nacin da se ne narusi
izgled krajobraza koristeci prostorne pogodnosti te je osobito potrebno ocCuvati panoramski
vrijedne prostore

- za proSirenje kapaciteta pokretne komunikacijske mreze prvenstveno koristiti postojeée
prometne i infrastrukturne trase i teziti njihovom objedinjavanju u cilju zastite i o€uvanja prostora
i sprje€avanja zauzimanja novih povrsina

- postavom antenskih stupova ne smije se mijenjati konfiguracija terena i potrebno je zadrzati
tradicionalan nacin koriStenja krajobraza

- zastititi prirodnu Sumsku vegetaciju i koristiti je za vizualnu barijeru antenskog stupa

- tipske objekte za smjestaj komunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se materijali i
boje prilagode prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
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Clanak 54.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoji infrastruktura sustava veza, odasiljaca i radara.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 55.

(1) Planirani sustav plinoopskrbe na podrucju Opcine temelji se na Strategiji energetskog razvitka
Vlade Republike Hrvatske i Studiji i idejnom projektu opskrbe prirodnim plinom Primorsko-goranske
Zupanije.

(2) Planirani magistralni i lokalni plinovodi te mjerno redukcijska stanica za podrucje Opc¢ine Jelenje
prikazani su u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav. PrikljuCak
plinoopskrbnog sustava Opcine Jelenje na opskrbni sustav Zupanije ostvaren je putem MRS-a 1
Viskovo.

(3) Plinski sustav na podrucju Opcine Jelenje Cine sljedeci pripadajuci objekti i instalacije:

- medunarodni magistralni plinovod (do DN 500 radnog tlaka do 100 bara) eksploatacijsko polje
Sjeverni Jadran — Pula-Viskovo — Zlobin — Delnice — Vrbovsko — Karlovac

- medunarodni magistralni plinovod (do DN 1000 radnog tlaka do 100 bara) LNG terminal —
Zlobin — Rupa (granica s Republikom Slovenijom)

- lokalna distributivna plinska mreza
- redukcijska stanica Jelenje.

(4) Gradnja gradevina u zastitnom prostoru magistralnog plinovoda propisanim posebnim propisom
o mreznim pravilima transportnog sustava provodi se u skladu s posebnim uvjetima nadleZznog
upravitelja plinskog voda.

(5) Zastitni pojas magistralnog plinovoda iznosi 60 metara (30 metara obostrano od osi plinovoda)
u kojem je zabranjena gradnja objekata namijenjenih za stanovanije ili boravak ljudi. Za sve zahvate
u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od
upravitelja voda.

(6) Polozaj planirane trase tj. koridora magistralnog plinovoda je nacelan. Konaéna trasa
magistralnog plinovoda i pripadajuc¢ih nadzemnih objekata odredit ¢e se prilikom projektiranja gdje
¢e se voditi rauna o prostornim planovima i postojecoj infrastrukturi, provest ¢e se precizne
geodetske i geoloSke izmjere, primijeniti tehnoloSke inovacije, uzeti u obzir utjecaj zahvata na
okoli§, krajobrazne te kulturne vrijednosti (arheologija), i ostalo. Moguéa odstupanja u pogledu
riedenja trasa magistralnih plinovoda te lokacije i dimenzije njima pripadajuc¢ih nadzemnih objekata,
utvrdenih ovim Planom, neée se smatrati izmjenama Plana.

Clanak 56.

(1) Lokalna plinska mreza na podruCju Opcine primarno treba biti prilagodena konceptu
plinofikacije Zupanije prirodnim plinom, ali ona treba podraZavati prijelaznu moguénost upotrebe
zamjenskog plina do dolaska prirodnog plina. Kod izgradnje plinskog sustava treba maksimalno
koristiti tipska i standardna rjeSenja a prijelaz na prirodni plin mora se provesti uz minimalne radove
i zahvate na unutarnjim plinskim instalacijama.

(2) Utvrduju se uvjeti gradnje plinske cjevovodne mreze:

- plinska distributivna mreza polaze se u pravilu u trupu cesta, ako se razvodna plinska mreza
postavlja izvan javnih prometnih povrSina, potrebno ju je zastititi od vanjskih utjecaja zastitnim
podrucjem

- razmaci od podzemnih instalacija odreduju se u odnosu na promjer cijevi i vaznost djelovanja
- prikljuc¢ke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno

- sklop spoja korisniCkog priklju¢ka i unutarnje plinske instalacije moze biti u samostojec¢im ili
fasadnim ormari¢ima, a ovisno o radnom tlaku plina, sklop moze biti unutar zgrade

- gradnja plinske cjevovodne mreze na preteZito nestabilnim podrucjima mora biti u skladu s
Posebnim uvjetima gradnje infrastrukture na pretezito nestabilnim podrucjima i drugim mjerama
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zastite propisanim ovim Prostornim planom.

(3) U zastithom podrucju plinskog voda zabranjena je gradnja i drugi zahvati u prostoru koji bi mogli
ugroziti ili otezavati djelovanje plinovoda. Gradnja gradevina unutar zastitnog podrucja provodi se u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog upravitelja plinskog voda.

2.3.2. Elektroenergetika

2.3.2.1. Elektroopskrba
Clanak 57.

(1) Planiranu mrezu elektroopskrbe na podru¢ju Opcine Jelenje Cine linijske infrastrukturne
gradevine (dalekovodi i elektroopskrbni vodovi) te plo$ne infrastrukturne gradevine (hidroelektrane,
sun€ana elektrana i transformatorske stanice), a prikazane su u grafickom djelu plana na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav .

Clanak 58.

(1) Postojeci jednosistemski prijenosni dalekovod naponskog nivoa 400 kV na podruéju Opcine
Jelenje je DV 400 kV od TS 400/220/110 kV ,Melina“ — TS 400/220/ 110 kV ,Divaca“, a postojeci
dvosistemski prijenosni dalekovod naponskog nivoa 220 kV je DV 2x220 kV od TS 400/220/110 kV
,Melina“ — TS 220/110/35 kV ,Pehlin 2 i Melina — Plomin.

(2) Podrucjem Opcine Jelenje prolazi postojeci distributivni dalekovod DV 35 kV od TS 35/10 (20)
kV ,Grobnik“ — TS 35/ 10(20) kV ,Mavri“.

(3) Na podruéju Opcine Jelenje planirana je gradnja dalekovoda naponskog nivoa DV 2x400 kV TS
Melina— RP Klana Studena- (Plomin)—RP/TS Vodnjan i DV 2x400 kV TS
Melina—Plomin—RP/TS Vodnjan.

(4) Zastitni prostori postojecih i planiranih kabela i dalekovoda i njihove Sirine utvrdeni su posebnim
propisom o mreznim pravilima prijenosnog sustava i distributivnog sustava. Gradnja u utvrdenim
zastitnim prostorima provodi se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog operatora prijenosne
mreze.

(5) Ako postoje tehnicke, imovinsko-pravne i ekonomske (financijske) pretpostavke izvedivosti,
postojeéi dalekovodi i trase planiranih dalekovoda napona 10 kV, 20 kV, 35 kV, 110 kV i 220 kV
mogu se, po njihovim postoje¢im trasama i pripadnim koridorima, rekonstrukcijom preoblikovati u
nadzemne/podzemne dalekovode ili viSe naponske razine i povecane prijenosne moci, a da se pri
tome njihove trase, na pojedinim dijelovima ovisno o zate€enoj razvijenosti i stanju prostora mogu
prilagoditi novom stanju prostora i graditi/rekonstruirati sukladno tehniCkim propisima koji reguliraju
nacin i uvjete gradnje elektroenergetskih gradevina.

Clanak 59.

(1) Napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih potroSaca i proizvodaca na podrucju
Opcine Jelenje osigurano je iz trafostanice 35/10 (20) kV ,Grobnik® koja se nalazi na podrucju
Opcine Cavle.

(2) Distribucija elektricne energije obavlja se putem distributivnih trafostanica 10(20)/0,4 kV
odgovarajuéeg tipa i kapaciteta, koje su s TS 35/10(20) kV ,Grobnik“ povezane s 10 (20) kV
nadzemnim i podzemnim kabelskim vodovima.

(3) Postojece trafostanice 10(20)/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na istoj
lokaciji, ili to blize postojec¢oj lokaciji, novom trafostanicom 10(20)/0,4 kV drugog tipa i veceg
kapaciteta.

(4) Za nove potrosace i proizvodace koje nije moguce napajati iz postojecih trafostanica izgradit ¢e
se nove trafostanice SN/SN i SN/NN s pripadaju¢im SN i NN mreZzom.

(5) Utvrduju se uvjeti gradnje trafostanice SN/SN i SN/NN:

- gradevina trafostanice gradi se kao slobodnostoje¢a gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici
ili kao ugradbena unutar zgrade druge namjene,

- gradevna Cestica trafostanice mora imati neposredan priklju¢ak na cestu, a iznimno kada
gradevna Cestica postojece trafostanice ima ostvaren samo posredan priklju¢ak na cestu, a nije
moguce osigurati neposredan prikljuak, moguce je zadrzati postojecCi posredan priklju€ak
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gradevne Cestice trafostanice na cestu,

- ugradbena trafostanica unutar zgrade druge namjene moze imati neposredan ili posredan
pristup na cestu,

- najmanja udaljenost od regulacijske linije iznosi 2 m, a od ostalih granica gradevne Cestice
iznosi 1 m.

(6) Gradnja elektroenergetskih objekata dozvoljena je neposrednom provedbom ovog plana.
Clanak 60.

(1) Unutar gradevinskih podru&ja novi SN vodovi moraju se izvoditi kao podzemni kabelski vodovi,
a postupno ¢e se podzemnim kabelima zamijeniti i postoje¢i nadzemni vodovi. Gdje god je to
moguce gradnju novih SN kabelskih vodova treba izvoditi tijekom gradnje ostalih infrastruktura
(ceste, vodovoda, odvodnje otpadnih voda). Gradnja podzemnih kabelskih vodova na pretezZito
nestabilnim podrué&jima mora biti u skladu s Posebnim uvjetima gradnje infrastrukture na pretezito
nestabilnim podrugjima i drugim mjerama zastite propisanim ovim Prostornim planom.

Clanak 61.

(1) Niskonaponska mreza ¢e se razvijati kao nadzemna, sa samonosivim kabelskim sklopom
razvijenim na betonskim stupovima ili podzemnim kabelima.

(2) Javna rasvjeta ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduée nadzemne niskonaponske mreze
ili kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima.

2.3.2.2. Proizvodnja i koriStenje energije iz obnovljivih izvora
Clanak 62.

(1) Prostornim planom planirani su proizvodni uredaji za proizvodnju elektricne energije iz
obnovljivih izvora, koji su prikazani su u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.3.
Energetski sustav, i to:

- hidroelektrana Vali¢i (uklju€ivo i pripadajuci hidrotehnicki tunel Kukuljani — Vali¢i) uz
akumulaciju Valiéi,

- mala hidroelektrana Kukuljani (pribranska) uz akumulaciju Kukuljani,
- mala hidroelektrana Trnovica u gradevinskom podrucju naselja NA 15 Trnovica,
- sun€ana elektrana na podrucju Dubine.

(2) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na
elektroenergetsku mreZzu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreZe sastoji se od
pripadajuce trafostanice (TS) smjeStene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i
prikljuénog dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojeci ili planirani dalekovod/kabel (DV/KB) ili na
postoje¢u ili planiranu trafostanicu u nadleZnosti operatora elektroenergetske mreze. Prostor
izmedu granica obuhvata elektrane - obnovljivog izvora energije i postojeCe elektroenergetske
mreZe je prostor za trase i lokacije u istrazivanju gradevina prikljucka. To¢no definiranje trase
prikljuénog dalekovoda (DV)/kabela(KB) i lokacije transformatorske stanice (TS) koje Cine
priklju€ak biti ¢e ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljuéenja
izdanim od strane nadleznog operatora elektroenergetske mreze (Hrvatski operator prijenosnog
sustava d.d), na osnovi nadleznosti nad mjestom prikljucka na elektroenergetsku mrezu visokog
napona i prihvaéenog Elaborata mogucnosti prikljuéenja na mrezu (EOTRP).

(3) Osim proizvodnih uredaja i hidrotehni¢kog tunela utvrdenih u stavku 1. ovog ¢lanka na podruéju
Op¢ine Jelenje dozvoljena je izgradnja dodatnih manjih energetskih jedinica za proizvodnju
elektricne i toplinske energije (eventualno i rashladne energije) u izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja poslovne namjene te na lokacijama gdje se ukaze potreba, a u skladu s
posebnim propisima o zastiti okoliSa i ljudi. Na taj naCin proizvedena elektricna energija predaje se
u elektri€énu distributivnu mrezu, a toplinska, odnosno rashladna energija koristi se za zagrijavanije i
hladenje na gradevnoj Cestici.
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Clanak 63.

(1) Utvrduju se uvjeti gradnje male hidroelektrane Trnovica u gradevinskom podrucju naselja NA 15
Trnovica, k. €. br. 549/1, zgr. 71, k. 0. Recina — rekonstrukcija postojece vodenice Trnovica na
vodotoku Rjecini i njena prenamjena u malu hidroelektranu (ovdje se propisuju samo uvjeti
rekonstrukcije dijela postojeée stambeno-poslovne zgrade koji se odnose na prenamjenu postojece
vodenice smjestene u prizemlju zgrade u malu hidroelektranu:

- najveca instalirana snaga male hidroelektrane iznosi 100 kW,

- mala hidroelektrana se mora prikljuciti na elektroenergetsku mrezu radi distribucije elektricne
energije,

- u prizemlju postoje¢e stambeno-poslovne zgrade smjesta se strojarski sklop vodenice tlocrtne
povrsine do 5 m?

- na ulaznoj zapornici prema turbinskom kolu obavezna je ugradnja mrezice u cilju zastite riba.
Clanak 64.
(1) Utvrduju se uvjeti gradnje male hidroelektrane Kukuljani, na lokaciji uz branu akumulacije
Kukuljani:
- najveca instalirana snaga male hidroelektrane iznosi 3 MW,

- veli€ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice (ili prostora na koji se smjesta), odnosno
veli€ina gradevine hidroelektrane i njen smjestaj na gradevnoj Cestici se ne uvjetuju, vec¢ se
odreduju sukladno funkciji i tehni¢kim zahtjevima hidroelektrane,

- arhitektonsko oblikovanje gradevine mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom
gradevine i sukladno moguénostima gabaritom je prilagoditi okolnom prostoru,

- hidroelektrana mora biti ogradena neupadljivom, prozratnom ogradom od najniZe kote terena
visine minimalno 2 m,

- hidroelektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu putem 35 kV podzemnog
kabelskog voda radi distribucije elektri€ne energije,

- prikljuéenja na ostale infrastrukture (elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda)
izvode se sukladno potrebi.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 65.

(1) Planirani sustav vodoopskrbe na podrucju Opc¢ine Jelenje €ine linijske infrastrukturne gradevine
(magistralni i ostali vodoopskrbni cjevovodi) te plo$ne infrastrukturne gradevine (akumulacija za
vodoopskrbu, vodospreme, crpne i redukcijska stanica), a prikazane su u grafickom djelu plana na
kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Prostornim planom utvrdena je opskrba vodom na podruc¢ju Opéine Jelenje, koja se odvija
putem vodoopskrbnog sustava Rijeka, u Cijem su sastavu izvori: Zvir 1, Zvir 2, Martinsc¢ica, Perilo,
Dobra i Dobrica te izvor Rjecine.

(3) U narednom razdoblju predvida se u |. fazi izgradnja vodospreme Jelenski vrh korisnog
volumena 3.000 m? s hidroforskom stanicom na lokaciji Jelenski vrh. U konacnoj fazi predvida se
izgradnja vodospreme Jelenski vrh 2 korisnog volumena V = 500 m?® i crpne stanice LukeZi.
Izvedba konac¢ne faze je u funkciji i izvedbe alternativhog pravca dovoda vode iz V. Streljane i/ili
izvora Rjecine.

(4) Planirane gradevine u svrhu uspostave kona¢nog vodoopskrbnog podsustava na podrucju
Grobinsétine i podsustava za transport vode na Platak, sve u funkciji vodoopskrbe S. R. C. Platak:

- Transportni cjevovod, razdjelnik Cankovo — CS LukeZi DN 400 mm
- CS Lukezi
- Tlagni cjevovod CS Lukezi — VS Jelenski vrh

- VS Jelenski vrh (3.000 m?)
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- VS Jelenski vrh 2 (500 m?)
- Transportno gravitacijski cjevovod VS Jelenski vrh — lokacija VS/CS Kovacevo.

(5) U grafickom djelu plana ucrtane su gradevine vodosprema i crpne stanice iz prethodnog stavka.
Gradevna Cestica vodospreme VS Jelenski vrh 2 odrediti ¢e se planom uzeg podrucja. Gradevna
Cestica vodospreme VS Jelenski vrh 2 i CS Lukezi prikazane su u grafickom djelu plana na
kartografskom prikazu XXxXxXxxxx.

(6) Radi osiguranja dovoljnih koli¢ina kvalitetne vode za pi¢e u buduc¢nosti predvida se povezivanje
na Zupanijskoj razini podsustava Rijeka s podsustavom Lokve, djelomi¢no preko podrucja Opcine
Jelenje. Na podru¢ju Opéine planira se izgradnja videnamjenske akumulacije Kukuljani,
namijenjene za vodoopskrbu i manjim dijelom za energetske potrebe i zastitu od Stetnog djelovanja
voda

(7) Vodoopskrbna mreza planira se prosiriti u dijelu cjevovodne opskrbne mreze s prate¢im vodnim
gradevinama usporedo s dogradnjom sustava odvodnje aglomeracije Rijeka.

(8) lzgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava na podru¢ju Opcine Jelenje treba biti u skladu s
Vodoopskrbnim planom zZupanije.

(9) Vodovodnu mrezu treba graditi u skladu s posebnim propisom o opskrbi vodom i izvedbi
vodovodne mreze s vodovodnim prikljuécima, s prikljuckom svake zgrade na javnu vodovodnu
mrezu, posebnim propisom o komunalnom gospodarstvu, posebnim propisom o sanitarnoj
inspekciji te kod gradnje na pretezito nestabilnim podrucjima utvrdenom u grafiCkom djelu ovog
plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranienja i posebni nacini koristenja definiranog
kao PodloZnost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) —
dodatnog naziva Podrudja pojatane erozije uslijed jaruga, u skladu s posebni uvjetima gradnje
infrastrukture na preteZito nestabilnim podrucjima i drugim mjerama za$tite propisanim ovim
Prostornim planom.

(10) Gradnja vodoopskrbnih gradevina i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu.

(11) Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog priklju¢ka, veli¢inu vodomjernog okna, vrstu materijala za
prikljuak te polozaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila odreduje upravitelj vodnih usluga, vodedi
raCuna o interesima potroSaca i tehni¢kim moguénostima.

(12) Unutar novih prometnica te ostalih javnih povrSina potrebno je predvidjeti javhu komunalnu
infrastrukturu (vodovod i sanitarnu kanalizaciju) na nacin da se omoguci priklju¢enje svih
planiranih/postojec¢ih objekata. Ukoliko bi se tijekom izrade projektne dokumentacije za ogranke u
obuhvatu Plana iznasla svrsishodnija rjeSenja od prikazanih, moguc¢a su odstupanja duljine
ogranaka, polozZaja trase i slicno na nacin da se koncepcija mreze ne narusi.

Clanak 66.

(1) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog
prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehanic¢kog ostec¢enja drugih korisnika
prostora.

(2) U okolnostima kada nije mogucée zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednic¢ko vodenje
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima, i
to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, $to se odreduje
posebnim projektom.

(3) Vertikalni razmak s ostalim instalacijama izvodi se minimalno 50 cm. Prijelaz vodotoka ili cesta
izvodi se obvezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje potrebne toplinske zastite vode u cjevovodu, kao
i mehanicke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog) pokrova odreduje se prema lokalnim
uvjetima iznad tjemena cijevi.

(4) Najmanja udaljenost nadzemne etaze gradevine vodoopskrbnog sustava od regulacijske linije
iznosi 6 m, a iznimno 2 m u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, s izrazitim
nagibom terena ili u drugim prostorno ograni¢avajuéim okolnostima.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Oznaka: 721-20251112-S01 Stranica 75 od 97



Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje

Clanak 67.

(1) Planirani sustav odvodnje otpadnih voda na podruc¢ju Opcine Jelenje Cine linijske infrastrukturne
gradevine (glavni odvodni, tlacni i ostali odvodni kanali) te plosne infrastrukturne gradevine (crpne
stanice), a prikazane su u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski
sustav.

(2) Nagin odvodnje definiran je u skladu s PPPGZ-om, Odlukom o zastiti izvorista vode za pice u
slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu te projekthom dokumentacijom
ProSirenje sustava distribucije, prikupljanja i odvodnje otpadnih voda za podrudje aglomeracije
Rijeka, Sustav odvodnje Grad, 2. dio proSirenja sustava na podrucju gradova Rijeke i Kastva te
opcina Viskovo, Jelenje, Cavle i Matulji — Sustav javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda gradskog
podrucja Opéine Jelenje.

(3) Na podrucju Opcine Jelenje predvida se izgradnja razdjelnoga sustava odvodnje otpadnih voda.
Prikupljene sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvodit ¢e se preko sustava Cavle do sustava
Rijeka na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda Grada Rijeke na Delti.

(4) Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda predvideno je glavnim i sekundarnim kanalizacijskim
kolektorima i crpnim stanicama na podrucju cijele Opc¢ine Jelenje.

(5) Sustav sanitarne kanalizacije Opc¢ine Jelenje podijeljen je na zasebne podsustave sa slivnhim
podru€jem pojedine kanalizacijske crpne stanice:

1. Podsustav Drazice D-1, CS Drazice 1
. Podsustav Drazice D-2, CS Drazice 2
. Podsustav Drazice D-3, CS Drazice 3
. Podsustav Drazice D-4, CS Drazice 4
. Podsustav Drazice D-5, CS Drazice 5
. Podsustav Drazice D-6, CS Drazice 6
. Podsustav Drazice D-7, CS Drazice 7
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. Podsustav DraZice D-8, CS DraZice 8

9. Podsustav Drazice D-9, CS Drazice 9

10. Podsustav Drazice D-10, CS Drazice 10

11. Podsustav Drazice D-11, /

12. Podsustav Drazice — Jelenje, CS Drazice 11
13. Podsustav Lukezi — Jelenje, CS LukeZi 1

14. Podsustav Lukezi, CS Lukezi 2

15. Podsustav Jelenje J-1, CS Jelenje 1

16. Podsustav Jelenje J-2, CS Jelenje 2

17. Podsustav Jelenje J-3, CS Jelenje 3

18. Podsustav Podkilavac PK-1, CS Podkilavac 1
19. Podsustav Podkilavac PK-2, CS Podkilavac 2
20. Podsustav Podkilavac PK-3, CS Podkilavac 3
21. Podsustav Podhum PH-1, CS Podhum 1

22. Podsustav Podhum PH-2, CS Podhum 2

23. Podsustav Podhum PH-3, CS Podhum 3

24. Podsustav Podhum PH-4, CS Podhum 4

25. Podsustav Drastin 1, CS Drastin 1

26. Podsustav Drastin 2, CS Drastin 2

27. Podsustav Valic¢i, CS Valici

28. Podsustav Ratulje 1, CS Ratulje 1
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29. Podsustav Ratulje 2, CS Ratulje 2

30. Podsustav Martinovo Selo 1, CS Martinovo Selo 1
31. Podsustav Martinovo Selo 2, CS Martinovo Selo 2
32. Podsustav Bastijani, CS Bastijani

33. Podsustav Lopaca, CS Lopaca

34. Podsustav Brneliéi, CS Brneliéi

35. Podsustav Zoretici 1, CS Zoretiéi 1

36. Podsustav Zoretiéi 2, CS Zoretici 2

37. Podsustav Zoretici 3, CS Zoretici 3

38. Podsustav Trnovica 1, CS Trnovica 1

39. Podsustav Trnovica 2, CS Trnovica 2

40. Podsustav Kukuljani 1, CS Kukuljani 1

41. Podsustav Kukuljani 2, CS Kukuljani 2

(6) U grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav prikazane su
povrsine unutar koje je potrebno smijestiti planirane crpne stanice iz prethodnog stavka.

(7) Podsustavi su medusobno funkcionalno povezani te se uzajamno nadovezuju i ne mogu
funkcionirati samostalno ako se ne izgrade nizvodni podsustavi s pripadajuc¢im crpnim stanicama
kojima se otpadne sanitarne vode sprovode preko sustava Opcine Cavle do kanalizacijskog
cjelina dok se ne izgradi (nizvodni) kanalizacijski sustav prema kojemu se dalje sanitarne otpadne
vode usmijeravaju.

(8) Sva gradevinska podrucja Opcine Jelenje moraju biti spojena na jedinstveni sustav odvodnje.

(9) TehnoloSke otpadne vode unutar gradevinskih podru€ja upustaju se u sustav sanitarnih
otpadnih voda uz prethodno procid¢avanje do grani¢nih vrijednosti propisanih posebnim propisima
za otpadne vode.

(10) Na javnim parkiraliSstima kao i radnim i/ili manipulativnim povrS§inama zagadenim naftnim
derivatima, a smjeStenim unutar zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e, oborinska odvodnja
rieSava se u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu
izvora u Bakarskom zaljevu. Na podruéjima izvan zona sanitarne za$tite izvorista vode za pice
oborinske vode s javnih parkiralista kapaciteta do 15 parkiralid3nih mjesta ili do 1.000 m? povrsine
javnog parkiraliSta odnosno radne i/ili manipulativne povrsine treba odvesti rasprSeno u okolni teren
bez prethodnog proci§¢avanja na separatoru, a iznad tog broja i povrdine potrebno je oborinske
vode prije njihova upustanja u podzemlje putem upojnih bunara procistiti na separatoru. S javne
parkiraliSne povrSine kapaciteta do tri parkiraliSna mjesta odvodnja oborinskih voda vrsi se
sukladno lokalnim prilikama.

(11) Oborinske vode s krovnih povrsina potrebno je rieSavati unutar viastite gradevne Cestice s
upojnim gradevinama ili disperzijom u okolni teren.

(12) Crpne stanice mogu se graditi kao podzemne, poluukopane ili nadzemne te ih je izgledom
potrebno prilagoditi okolini.

(13) Oborinske vode planirane su na istim trasama kao i komunalne otpadne vode, ali nakon
potrebnog stupnja prociS¢avanja ispustaju se u okolni teren, odnosno u recipijent. Odvodnja
oborinskih otpadnih voda rijeSava se zasebno u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite
izvorista vode za piée u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu.

(14) Dozvoljeno je fazno gradenje sustava javne odvodnje, a moguéa rjeSenja odvodnje otpadnih
voda potrebno je usuglasiti s posebnim uvjetima upravitelja vodnih usluga te primijeniti mjere
zastite definirane ovim planom.

(15) Tijekom nastavka izgradnje kanalizacijskog sustava na podrucju Opcine Jelenje kao dijela
sustava javne odvodnje aglomeracija Grad mora se razradenim tehniCkim rjeSenjima gradenja
osigurati integritet gradevina sustava odvodnje otpadnih voda (kolektora, crpnih stanica, uredaja za
proCiS¢avanje) i sprijeCiti prelijevanja iz njih. U tu svrhu treba se prilikom gradnje gradevina
odvodnje otpadnih voda pridrzavati posebnih uvjeta gradnje infrastrukture u specificnim naslagama
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na podrucju Opcine Jelenje (pretezito nestabilna podrucja utvrdenom u grafickom djelu ovog plana
na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja definiranog kao
PodloZznost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizidta, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) —
dodatnog naziva Podrudja pojaCane erozije uslijed jaruga,).

(16) Najmanja udaljenost nadzemne etaze gradevine javne odvodnje od regulacijske linije iznosi 6
m, a iznimno 2 m u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja, s izrazitim nagibom
terena ili u drugim prostorno ograni¢avajuc¢im okolnostima.

Clanak 68.

(1) Odvodnja sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih voda na podru¢ju Opcine Jelenje provodi se u
skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podru€ju aglomeracije Rijeka, a
predmetnim odlukama utvrden je i nacin rjeSavanja sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih do izgradnje
javne odvodnje.

(2) Najmanja udaljenost septicke taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom
gradenja septiCke taloznice u pretezito nestabilnom podru¢ju utvrdenom u grafickom djelu ovog
plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ogranienja i posebni nacini koriStenja definiranog
kao PodloZnost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) —
dodatnog naziva Podrucja pojatane erozije uslijed jaruga, otvoreni iskop za septi¢ku taloznicu ne
smije stajati neograden duze od deset dana.

Clanak 69.
(1) Sve djelatnosti i planirana gradnja na podrucju obuhvata plana mora biti u skladu s vazecom

Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pic¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom
zaljevu te Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podruéju aglomeracije Rijeka.

(2) Na podrucjima na kojima nema tehnickih uvjeta ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava
javne odvodnje odvodnja otpadnih voda moze se rijesiti individualno na nacin utvrden odlukama iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Clanak 70.

(1) Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se s obzirom na profil samog cjevovoda.

(2) S obzirom na to da kolektori nemaju zna¢ajne mogucnosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako
u vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinacnog projekta odreduju se
mimoilazenja s ostalim vodovima, pri ¢emu, u slucaju potrebe, treba izvrsiti izmicanje i preseljenje
istih.

(3) Najmaniji horizontalni razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija iznosi 1 m, a iznimno 0,5 m
kada postojeci raspored mreZe drugih infrastrukturnih vodova ograni¢avaju ostvarenje razmaka od
1 m, dok je najmaniji vertikalni razmak 0,3 m.

(4) Zbog mogucnosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava odvodnje otpadnih voda, kao i
za oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporu¢a se vodenje trase u cestovnom pojasu (na mjestu
odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

(5) Udaljenost gradevne Cestice gradevine sustava odvodnje otpadnih voda od vodnog dobra i
posebne mjere radi odrZzavanja vodnog rezima trebaju biti u skladu s posebnim propisom o
vodama.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 71.

(1) Sustav uredenja vodotoka i voda Opcine Jelenje dio je cjelovitog sustava zastite od Stetnog
djelovanja voda podrucja sliva Rjecine i Grobni¢kog polja, a obuhvaca sljedeée vodne povrsine:

1. Vodotok Rjecina — u djelu koji prolazi podru¢jem Opcine,

2. Vodotoci — buji¢ni tokovi pritoci Rjecine koji u cijelosti ili dijelom prolaze podru¢jem Opcine

3. Retencije

a. retencija Grobnicko polje (prirodna)
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b. retencija Dubina (umjetna, planirana)
4. Akumulacije

a. akumulacija Valici

b. akumulacija Kukuljani (planirana)

(2) Retencije i akumulacije su prikazane u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 2.4.
Vodnogospodarski sustav.

(3) lako su dio cjelokupnog sustava zastite od Stetnog djelovanja voda, vodotok Rjecine i svi buji¢ni
tokovi obradeni su u tekstualnom djelu plana u tocki 3.2.2.

(4) Za akumulacije i retencije, do utvrdivanja inundacijskog podrucja, ograniCenja u koriStenju
prostora obuhvacaju podrucje akumulacije odnosno retencije za vodostaj do kote maksimalnog
uspora te uklju€uju i pojas/koridor uz akumulaciju odnosno retenciju Sirine 10 m od obalne linije za
vodostaj do kote maksimalnog uspora.

Clanak 72.

(1) U cilju smanjenja poplavnih rizika planira se dogradnja sustava zastite od Stetnog djelovanja
voda (prema varijanti C Studijske dokumentacije za pripremu projekata zastite od Stetnog
djelovanja voda na slivu Rjecine iz EU fondova; Vodoprivredno-projektni biro i sur., 2015.) te se
utvrduju slijede¢e mjere na podru€ju Grobni¢kog polja, a koje se odnose na podrucje Opcine
Jelenje:

- prevodenje Recinice (mjera M1) — mjerom se predvida uredenje Recinice i prevodenje vrdnih
protoka Recinice iz ponorne zone Zastenice — Jezera u sliv SuSice putem vodotoka Nakol.
Ponorna zona zadrzava svoju sadasnju funkciju retencije, a samo voda koja u polju formira
nivoe iznad maksimalno dopustenih (280,0 m n. m.) prevodi se preko preljevne gradevine u
odvodni kanal prema bujice Nakol; radove na uredenju korita bujice Nakol potrebno je ograniciti
samo na najuzvodnije dijelove

- prevodenje Podc&aplje (mjera M2) — mjerom se predvida prevodenje izvoridnog dijela Zahumke
(Podc&aplje) u sliv Sus8ice koristenjem retencijskog prostora Sljunéare Dubina u cilju smanjenja
plavijenja gradevina na predjelu Zahum te smanjenja dotoka u ponornu zonu Zastenice —
Jezera.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 73.

(1) Melioracijska odvodnja ne postoji niti se planira unutar obuhvata ovog Plana.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 74.
(1) Na podrucju Opc¢ine Jelenje nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti temeljem posebnog propisa o
zastiti prirode.

(2) Ovim Prostornim planom se na podrucju Opcine Jelenje, a u skladu s planom viSeg reda, Stite
vrijedni dijelovi prirodnih podrudja koja se predlazu za zastitu temeljem posebnog propisa o zastiti
prirode te se za pojedino podrucje predlaze kategorija zastite kako slijedi:

- kao posebni rezervat:
1. Pakleno
2. Brgudac
3. Borova draga (Borovica)
4. Mudna dol i Kacaj

5. ponikva Ceclje
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6. ponikva Veliko Snjezno
- kao regionalni park: planina Obru¢
- kao znacajni krajobraz: kanjon i udolina Rjecine
- kao spomenik prirode: Sest lokvi.

(3) Vrijedni dijelovi prirode predlozeni za zastitu navedeni u prethodnom stavku ovog ¢lanka
prikazani su u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

Clanak 75.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
posebnog rezervata Pakleno:

- po zastiti podru€je prepustiti procesima prirodnog razvitka te zaustaviti daljnju eksploataciju
Sume u njemu,

- pazljivo provoditi turistiCko-rekreativne aktivnosti,
- odrediti kapacitet posjecivanja podrucja,
- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- prilikom dovrdnoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine,

- U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, padnjaci i dr.) i
Sumske rubove,

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveca s obzirom
na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice,

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (control agents) te ne koristiti genetski modificirane organizme,

- oCuvati bioloSke vrste znacCajne za stanisni tip te ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojec¢ih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti
te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring),

- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvecéa u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeCi prirodi bliske metode te poSumljavanje neSumskih
povrdina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugrozZeni i rijetki
nedumski stanisni tipovi.

Clanak 76.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
posebnog rezervata Brgudac:

- odrzavati povoljne sukcesijske stupnjeve travnjatke vegetacije te ne provoditi riperanje
dolomitne podloge i poSumljavanje travnatih stanista.

Clanak 77.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koristenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
posebnog rezervata Borova draga:
- podrucje prepustiti prirodnom razvitku,
- detaljnije istraziti ornitofaunu podrucja i studijom predloziti mjere zastite,
- zbog opasnosti od Sumskog poZara od izuzetne je vaznosti postivati protupozarne mjere.
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Clanak 78.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koristenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
posebnog rezervata Mudna dol i Kacaj:
- podrucje prepustiti prirodnom razvitku,
- izraditi studiju s prijedlogom detaljnije uvjeta koriStenja i mjera zastite.
Clanak 79.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
posebnog rezervata ponikva Ceclje:

- stanista i zajednice u ponikvi o€uvati u prirodnom stanju te u gornjim (Sumovitim) dijelovima
ponikve ne provoditi eksploatacija Sume,

- u Sirem podrucju ponikve zabranjeno je branje i uniStavanje biljaka, unoSenje alohtonih vrsta,
hvatanje i ubijanje Zivotinja i sl.
Clanak 80.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
posebnog rezervata ponikva Veliko Snjezno:

- podrucje oCuvati u prirodnom stanju te prema potrebi provoditi mjere sprjeCavanja zarastanja
travnjaka,

- u Sirem podrucju ponikve zabranjeno je branje i uniStavanje biljaka, unoSenje alohtonih vrsta,
hvatanje i ubijanje Zivotinja i sl.
Clanak 81.
(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koristenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
regionalnog parka planina Obrug¢:

- poticati tradicionalno sto€arstvo, posebno ov€arstvo (transhumantno sto€arstvo), rekreativno i
turistiCko posjecivanje uz edukativne sadrzaje, a eksploataciju Suma provoditi koristedi
postoje¢u mrezu Sumskih vlaka bez otvaranja novih,

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveéa s obzirom
na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice,

- oCuvati bioloSke vrste znacCajne za stanisni tip te ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama,

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti
te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring),

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (control agents); ne koristiti genetski modificirane organizme,

- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvec¢a u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrSina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugroZavaju ugrozeni i rijetki neSumski
stanisni tipovi,

- oCuvati sigovine, zZivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze,

- ne mijenjati staniSne uvjete u speleolo$kim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj
blizini,

- sanirati izvore oneciséenja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode,

- sanirati odlagali$ta otpada na slivnim podruéjima speleolo$kih objekata,

- oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozracnost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih
utjecaja) u speleoloskim objektima,
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- oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli¢inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su
nepovoljni dijelovi prirodnog krajobraza zasti¢eni ovom prostorno-planskom dokumentacijom.

Clanak 82.

(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koridtenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
znacajnog krajobraza kanjon i udolina Rjecine:

- zastititi galerijske Sume crne johe i drugog grmlja i stabala u koritu i uz korito vodotoka te
provoditi mjere sa svrhom oc€uvanja raka kamenijara,

- odrediti kapacitet posjecivanja podrucja,

- oCuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju,

- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moc¢varnim stanistima koja je nuzna za opstanak
stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta,

- oCuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati ako su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih zna¢ajnih bioloskih vrsta,

- tok Rjecine ocuvati od degradacije i kontinuirano ulagati napore u sprjeCavanju njegova
onecidcenja, a krajobrazni elementi koje treba zastititi su izgled izgradenih i neizgradenih
povrsina, Suma, livada, oranica te karakteristi¢ne i vrijedne vizure,

- nova gradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom te gradevinskim materijalom moraju biti
primjereni krajobrazu kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljezja,

- u udolini Rjecine za uredenje Setnih staza s odmoristima i vidikovcima prethodno je potrebno
izraditi studiju.

Clanak 83.

(1) Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koridtenja te mjere zastite i odrzavanja za podrucje
spomenika priode - lokve na podru&ju Opcine Jelenje:

- odrediti to¢nu lokaciju,

- S§tititi, po potrebi provoditi monitoring stanja bioraznolikosti te u skladu s rezultatima
monitoringa provoditi mjere zastite.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 84.

(1) Na podrucju Opc¢ine Jelenje zasticeno nepokretno pojedinaéno kulturno dobro upisano u
Registar kulturnih dobara na Listu zasticenih kulturnih dobara je sakralna gradevina Crkva sv.
Mihovila, Z-1989, a prikazana je u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne
vrijednosti.

(2) Zasti¢eno kulturno dobro iz prethodnog stavka ovog €lanka kao i sva koja se u meduvremenu
zastite temeljem posebnog propisa o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara moraju se odrzavati u
okviru postoje¢ih gabarita te izvornih prostornih i arhitektonskih obiljeZja. RezZimom zastite
obuhvaéene su i njihove Cestice koje se trebaju odrzavati u okviru izvornih obiljezja, stupnja i
nacina izgradenosti te hortikulturnog uredenja. Za sve gradevinske radove na zasticenom
kulturnom dobru, ukljuujuéi i radove odrzavanja, kao i radove u okviru Cestice na kojoj se kulturno
dobro nalazi, potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite kulturnog dobra, odnosno odobrenje od
nadleznog konzervatorskog ureda.

(3) Ako se prilikom izvodenja zemljanih, gradevinskih, infrastrukturnih i drugih radova naide na
predmete i strukture arheoloSkog znacenja potrebno je obustaviti radove i 0 nalazu bez odlaganja
obavijestiti nadlezni konzervatorski ured.

Clanak 85.
(1) Osim zasti¢enog kulturnog dobra ovim Prostornim planom se na podruéju Opcine Jelenje Stite

kulturna dobra od lokalnog znacaja, prikazana u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu
3.1. Posebne vrijednosti, i to:

1. Arheoloska bastina (arheoloski pojedinacni lokaliteti):
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a. Donje Jelenje — prapovijesna gradina,
b. Gradi§¢e — Zahum (Podhum), prapovijesna gradina,
c. Veli Brig — Zeljezna vrata, limes.
2. Povijesne graditeljske cjeline (seoska naselja):
a. Lukezi,
b. Trnovica,
c. Drastin.
3. Povijesne gradevine:
a. Jelenje — grobna kapela Sv. Roka (sakralna zgrada), kraj 19. st.,
b. Kukuljani — neogotic¢ka kapelica (sakralna zgrada) — poklonac,
c. Trnovica — zeljezni most.
4. Memorijalna bastina (memorijalno i povijesno podrudje):
a. Podhum — spomen grobilje.
5. EtnoloSka bastina (etnozone i etnospomenici):
a. Bastijani — etno zona,
b. Trnovica — mlin,
c. Lukezi — ku¢a Zakarija i mlin,
d. Martinovo Selo — mlinovi,
e. Podhum — dvije kuce.

(2) Kulturna dobra iz prethodnog stavka se Stite odredbama ovog plana i za njih nije potrebno
ishodenje posebnih uvjeta zastite kulturnog dobra od nadleZznog konzervatorskog ureda.

(3) Za kulturna dobra od lokalnog znacaja arheolo$ke bastine ( Donje Jelenje — prapovijesna
gradina, Gradis¢ée — Zahum (Podhum), prapovijesna gradina i Veli Brig — Zeljezna vrata, limes),
memorijalne bastine ( Podhum — spomen groblje) i etnoloske bastine (Podhum — dvije kuée) nije
utvrdena to€na lokacija, niti je poznata stru€na literatura kojom su iste utvrdene, te se ovim Planom
preporuca provesti istrazivanje navedenih lokaliteta. Do utvrdivanja to¢ne lokacije iste ne smatraju
kulturnim dobrom od lokalnog znacaja te se ne §tite odredbama ovog Plana.

Clanak 86.

(1) Svakom zahvatu u arheoloskim zonama (Donje Jelenje — prapovijesna gradina, GradiSce —
Zahum (Podhum), prapovijesna gradina i Veli Brig — Zeljezna vrata, limes) treba prethoditi
provedba istrazivanja (rekognosciranje, sondiranje itd.). Rezultati istrazivanja trebaju se adekvatno
interpretirati i usuglasiti s planiranom intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i poCetka
izvodenja bilo kakvih terenskih radova.

(2) Zbog svog znaclaja za Siru regiju potrebno je ostatke antitkog grani€nog bedema kod Jelenja
odrzavati i omoguciti pristup posjetiteljima te donijeti program odrzavanja arheolo$kog spomenika
Jelenski zid.

(3) Za zahvate na prapovijesnim gradinama preporu¢a se konzultirati i suradivati s nadleznim
konzervatorskim uredom.

Clanak 87.

(1) U povijesnim graditeljskim cjelinama — seoskim naseljima (Lukezi, Trnovica, Drastin koja su
prikazana u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti) koji su
oCuvali osnovnu sliku naselja, plansku matricu te pokoju pojedinacnu zgradu, odnosno ruralni
kompleks, treba oCuvati osnovne slike naselja i preostale gradevne strukture te okolnog rije¢nog
krajolika koji s naseljima Cini skladnu cjelinu.

(2) U podrucjima iz prethodnog stavka je u najvecoj mogucoj mjeri potrebno je zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a novu izgradnju realizirati interpolacijama na nacelu
tipoloSke rekonstrukcije. TipoloSka rekonstrukcija podrazumijeva izgradnju koja je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrS§inama, gabaritima i namjenom uskladena s
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postoje¢im okolnim povijesnim zgradama, ne naruSavajuc¢i siluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tokove unutar povijesne graditeljske cjeline, a posebno je potrebno oCuvati odnos
izgradenog dijela povijesnih graditeljskih cjelina s neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim
povrSinama unutar povijesnih graditeljskih cjelina.

(3) Oblikovanje zgrade potrebno je zadrzati u postoje¢em prepoznatljivom obliku, odnosno ne
preporucCuje se izmjena strukture i tipologije postojecih zgrada radi povezivanja u vece prostorne
sklopove, koji bi mogli dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih zgrada.

(4) Uredivanje svih vanjskih ploha zgrada unutar povijesnih graditeljskih cjelina mora se temeljiti na
primjeni lokalnog arhitektonskog izri¢aja i koristenju prihvatljivih gradevinskih materijala.

Clanak 88.
(1) Ovim Prostornim planom §tite se sakralne zgrade grobna kapela Sv. Roka i neogoti¢ka kapelica

u Kukuljanima, a zastita podrazumijeva oCuvanje osnovnog volumena i kompozicije, te se Stiti
zeljezni most u Trnovici, primjer industrijskog graditeljstva, koji je potrebno odrzavati.

(2) Kod zahvata na gradevinama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka preporua se konzultirati i
suradivati s nadleZznim konzervatorskim uredom.

Clanak 89.
(1) Ovim Prostornim planom Stite se etno zone i etno spomenici (Bastijani — etno zona, Trnovica —

mlin, Lukezi — ku¢a Zakarija i mlin, Martinovo Selo — mlinovi, Podhum — dvije ku¢e.), a zastita
podrazumijeva dodatno istraZivanje i dokumentiranje te donoSenje smjernica za njihovu zastitu.

(2) Sanacija i rekonstrukcija etnoloSke bastine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka treba se provoditi
temeljem misljenja nadleznog konzervatorskog ureda.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 90.

(1) Na podru¢ju Opc¢ine Jelenje utvrdena su podrucja prepoznata kao osobito vrijedni predjeli
(prirodni krajobraz), a prikazana su u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne
vrijednosti.

(2) S ciliem zastite krajobraznih vrijednosti osobito vrijednih predjela iz prethodnog stavka ovog
¢lanka propisuju se sljedeée mjere zastite i oCuvanja:

- oCuvati kultivirane i prirodne elemente krajolika, kao i postojeCu fizionomiju u izmjenama
otvorenih i Sumskih povrsina,

- stimulirati obnovu nekadasnijih poljoprivrednih povrSina,
- obnoviti nekadasnje pasnjacke livade,
- Sumama gospodariti na nacin da se osigura podmladak i obnova prirodnih sastojina,

- saCuvati prirodni integritet Suma, kontinuirano poduzimati mjere za odrZzavanje zdravstvenog
stanja i njege Sumskih sastojina.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 91.

(1) Podrucja ekoloske mreze Natura 2000 su:
1. Podrucgja o€uvanja znacajna za ptice: HR1000019 Gorski kotar i sjeverna Lika
2. Podrudja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove:
a. HR5000019 Gorski kotar i sjeverna Lika
b. HR2000643 Obru¢
c. HR2000658 Rjecina
d. HR2000759 Vela $pilja u Krugu
e. HR2000782 Recice

Oznaka: 721-20251112-S01 Stranica 84 od 97



Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje

f. HR2001436 Sojkina jama
g. HR2001437 Spilja kraj potoka Zala 2.

(2) Podrucja ekoloSke mreze Natura 2000 navedena u prethodnom stavku ovog &lanka prikazana
su u grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti.

(3) Za planirani zahvat u podruc¢ju ekolodke mreze koji sam ili s drugim zahvatima mozZe imati
znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze se sukladno posebnom
propisu provodi ocjena prihvatljivosti zahvata za ekolodku mrezu.

Clanak 92.
(1) Nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja uz dodatno postivanje smjernica temeljem
posebnog propisa za Podru€ja oCuvanja zna€ajna za ptice (HR1000019 Gorski kotar i sjeverna

Lika) i podruc¢ja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (HR5000019 Gorski kotar i sjeverna
Lika) su:

- regulirati lov i sprjeavati krivolov,

- osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stoCarstvo,

- pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti,

- sprjeCavati zaraStavanje travnjaka,

- osigurati poticaje za oCuvanje bioloSke raznolikosti (POP),

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,

- prilikom dovrSnoga sijeka vecéih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine,

- U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, padnjaci i dr.) i
Sumske rubove,

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveéa s obzirom
na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice,

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (control agents); ne Koristiti genetski modificirane organizme,

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama,

- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih svojti
te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring),

- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvec¢a u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrSina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugroZavaju ugrozeni i rijetki neSumski
stanisni tipovi,

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- oCuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloSke i druge nalaze,

- ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj
blizini,

- sanirati izvore oneci$¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode,

- sanirati odlagaliSta otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata,

- oCuvati povoline uvjete (tama, vlaznost, prozranost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih
utjecaja) u speleoloskim objektima,

- oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su
nepovoljni dijelovi prirodnog krajobraza zasti¢eni ovom prostorno-planskom dokumentacijom.
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Clanak 93.
(1) Nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja uz dodatno postivanje smjernica temeljem
posebnog propisa za Vela Spilja u Krugu (HR2000759) su:

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- oCuvati sigovine, zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze,

- ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj
blizini,

- sanirati izvore oneci$¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krdke vode,

- sanirati odlagaliSta otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata,

- oCuvati povoline uvjete (tama, vlaznost, prozracnost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih
utjecaja) u speleolodkim objektima,

- oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su
nepovoljni.

Clanak 94.
(1) Nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja uz dodatno postivanje smjernica temeljem
posebnog propisa za Recice (HR2000782) su:

- oCuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju,

- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moévarnim stanidtima koja je nuzna za opstanak
stanidta i njihovih zna&ajnih bioloskih vrsta,

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanis$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme.

3.2. Posebna ogranitenja

3.2.1. Tlo
Clanak 95.

(1) OCuvanije i zastita kakvoce tla provodi se sljede¢im mjerama:

- provedbom nacela dobre struéne prakse u poljoprivredi, oCuvanjem prirodno ste€ene plodnosti
i kakvoce tla i o€uvanjem koli¢ine i kakvo¢e humusa u tlu,

- davanjem prednosti ekolodkoj ili drugim ekoloSki prihvatljivim nacinima poljoprivredne
proizvodnje,

- kontroliranom upotrebom sredstava u poljoprivredne svrhe,
- oCuvanjem vrijednih prirodnih elemenata krajobraza koji su potrebni za zastitu tla,

- zabranom polaganja i uno$enja tvari na tlo i/ili u tlo, gospodarskih zahvata, kao i drugih radnji
kojima se smanijuju

- ekoloske funkcije tla, oCuvanjem raznolikosti funkcija i znacajki tla, oCuvanjem bioloSke
raznolikosti tla,

- sanacijom osteéenog tla sukladno planovima gospodarenja zemljiStem ili na temelju ekoloskih
znacajki podrucja.

Clanak 96.

(1) U primjeni zastite od djelovanja potresa kao podloge u projektiranju i urbanistickom planiranju
uzih podruCja koriste se karte seizmiCkog zoniranja, a za znaajnije gradevine i dodatna
istraZivanja za odredivanje dinamickih parametara za pojedinu lokaciju.

(2) Kod projektiranja gradevina mora se Kkoristiti tzv. projektna seizmi€nost (ili protupotresno
inZzenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jaCine, a prema
mikroseizmi€noj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmolo$koj karti Hrvatske za
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povratni period od 500 godina.

(3) Do izrade nove seizmitke karte Primorsko-goranske Zupanije i seizmickih karata uzih podrucja,
protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmi¢kim kartama i
posebnim propisima.

(4) Prema SeizmoloSkoj karti Hrvatske iz 1987. godine za period 500 godina osnovni stupan;j
seizmicnosti na podrucju Opcine Jelenje je I=VIII° MSC. Prema Karti potresnih podrucja Hrvatske,
za podrucje Opcine Jelenje vrijednost maksimalnog horizontalnog ubrzanja temeljnog tla (ag) tipa
A tijekom potresa za povratni period 95 godina iznosi izmedu 0,10 g i 0,12 g, dok vrijednost
maksimalnog horizontalnog ubrzanja temeljnog tla (ag) tipa A tijekom potresa za povratni period
475 godina iznosi izmedu 0,18 g do 0,22 g.

(5) Ceste, staze i pristupne putove treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zaprjec€ivanja radi §to brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara, odnosno osiguranja prohodnost
svih Zurnih sluzbi.

(6) Za podru¢ja u kojima se planira izgradnja veéih stambenih i poslovnih gradevina izvrsiti
geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija na
predvidene potrese.

(7) Prihvat ljudi pri evakuaciji uslijed moguce prirodne ili tehni¢ko-tehnoloSke ugroze osigurava se
formiranjem privremenih kampova na povrSinama javnih parkiraliSta, nogometnog igralista te na
sportsko-rekreacijskoj povrsini LinCetovo.

(8) Povrsine koje mogu posluZiti kao deponiji za prikupljanje materijala od uruSavanja su slobodne
povrsine unutar zona poslovne namjene te slobodna proSirenja uz glavna evakuacijska kretanja.

Clanak 97.

(1) U podrucjima izgradenim od naslaga unutar kompleksa fliSnih naslaga paleogena (lIl.
geotehnitke kategorije — zone fliSa utvrdenu u stavku 1. ovog ¢lanka) kao i u drugim podrucjima
unutar zona podloznih na klizanje preuzetih s Karte zoniranja podloZnosti na klizanje u mj. 1:5.000
(projekt PRI-MJER) naglasena je opasnost od pojava nestabilnosti uslijed postojecih ili novih
kliziSta, a koja mogu biti izazvana neodgovaraju¢om gradnjom. Stoga se ovim Prostornim planom
navedene zone utvrduju kao pretezito nestabilna podrudja, a prikazana su u grafickom djelu plana
na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja

(2) Planom su odredena sljede¢a nestabilna podrucja tla:

- evidentirane pojave geohazarda (vrtae, klizidta, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3004) —
dodatnog naziva aktivno kliziste

- podloznost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) —
dodatnog naziva podrucja pojaCane erozije uslijed jaruga

- podloznost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) —
dodatnog naziva zona fliSa podloZna na klizanje

- podloZznost na pojave geohazarda (vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) —
dodatnog naziva zona podlozna na klizanje

(3) Na podrug¢jima koje su u grafiCkom djelu plana definirana kao Evidentirane pojave geohazarda
(vrtaCe, Klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3004) — dodatnog naziva aktivno Kliziste, je
potrebno prije bilo kakvog gradenja prethodno sanirati kliziSte.

(4) Na podrucjima koje su u grafickom djelu plana definirana kao PodloZnost na pojave geohazarda
(vrtaCe, klizista, likvefakcije) (kod teme ZP-2-1-3005) — dodatnog naziva Podruéja pojaCane erozije
uslijed jaruga (a koja se nalaze izvan granica gradevinskog podruc¢ja) se u svrhu sprjeCavanja
pojava Klizista, ovim Prostornim planom utvrduju zastitne Sume.

Clanak 98.

(1) U fazi projektiranja zgrade potrebno je provesti geotehniCke istrazne radove u skladu s
Tehni¢kim propisom za konstrukcije. Posebnu pazZnju posvetiti gradevinama koje se nalaze na
padinama i zahtijevaju uredenje povrsine za gradenje iskopom ili nasipavanjem. Za sve iskope i
zasijecanja vi8a od 2 m na kosinama potrebno je provesti ogovarajute analize stabilnosti i
sagledati pojavu mogucih nestabilnosti. Gradevine na padinama odgovarajuce temeljiti kako ne bi
predstavljale neodgovarajuce opterecenje kao mogudi inicijator nestabilnosti.
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(2) U fazi gradenja zgrade na pretezito nestabilnom podruéju iskope je potrebno provoditi u fazama
i odgovarajuée podgradivati prije pokretanja sljedece faze iskopa. Otvoreni iskopi ne smiju stajati
nepodgradeni duze od deset dana od izvedenih iskopa.

(3) Tijekom izvodenja radova na iskopima i nasipavanjima odgovarajuce kanalizirati oborinske i
procjedne vode do mogucih mjesta ispustanja (vodotok, kanalizacija).

Clanak 99.

(1) Prilikom projektiranja i izvedbe rovova i jama za infrastrukturu potrebno je pridrzavati se
sljedec¢ih mjera:

1. U fazi projektiranja potrebno je provesti geotehnitke istrazne radove u skladu s Tehnickim
propisom za konstrukcije u cilju utvrdivanja znacajki naslaga na mjestima iskopa dubokih
rovova. Pri tome posebnu paznju posvetiti rovovima za infrastrukturu planiranim na padinama.

2. U fazi projektiranja i gradenja predvidjeti mogucée fazno gradenje po pojedinim dionicama
iskopa ne duzim od 50 m. Pristup gradenju sljedecih dionica ograniciti na prethodni zavrSetak
(zatrpavanje i zbijanje rova) na prethodnoj dionici.

3. U fazi gradenja iskope u naslagama fliSa izvoditi s obveznim podupiranjem stjenki rova za sve
iskope dublje od 2 m. Otvoreni iskopi ne smiju stajati nepodgradeni duze od 7 dana od izvedenih
iskopa, ili manje ako je tako propisano projektom. Osigurati crplienje procjednih i oborinskih
voda iz rovova i gradevinskih jama te osigurati odrZanje niske razine vode tijekom gradenja.

4. Registrirati sve vecCe tokove procjednih voda kroz tlo i njihovo prodiranje u rovove (lokacija,
dotok vode). Kod ustanovljenih vecih pojedinacnih dotoka (> 1 I/'s po mjestu istjecanja) osigurati
kontinuitet podzemnog toka i nakon zavr3etka radova.

5. Zatrpavanje rovova ne smije se izvoditi pijeskom ili drobljenim kamenim materijalom jer bi se
tako formirali umjetni drenazni kanali u naslagama fliSa. Zatrpavanje izvoditi ili slabije propusnim
materijalima ili cementom stabiliziranim materijalom. Zatrpavanje rovova izvoditi u slojevima sa
zbijanjem do projektom propisane zbijenosti. Zatrpavanje rova izvoditi neposredno po polaganju
instalacije, a nikako duze od 7 dana nakon moguénosti zatrpavanja. Po izvedenom zatrpavanju
onemoguciti dotok povrsinskih voda u zatrpani rov.

6. Prilikom projektiranja i izvedbe radova za ceste (nove ceste i rekonstrukcija postojecih) izraditi
geotehnicki projekt ceste s analizama stabilnosti kosina usjeka, zasjeka i nasipa, posebno na
lokacijama na padinama.

Clanak 100.

(1) Za dionice trasa cesta koje prolaze fliSnim terenom potrebno je projektirati i nakon toga izvoditi
odredene zahvate koji ¢e osigurati geomehanicku stabilnost podrucja i vodotoka te time osigurati
trazenu protoc¢nost korita i smanjenu proizvodnju nanosa.

(2) Prostornim planom utvrduju se sljedeéi zahvati i ograni€enja za ceste koje prolaze fliSnim
dijelom sliva:

- prilikom projektiranja ceste (nove i rekonstrukcije postojece ceste) izraditi geotehnicki projekt
ceste s analizama stabilnosti kosina usjeka, zasjeka i nasipa, posebno na padinama,

- velike iskope i pomoéne povrsine uz cestu potrebno je nakon izgradnje zastititi od erozije, gdje
je god to mogucée, pomocu zastithe vegetacije; postoje¢a stabla koja su zbog nevremena i
starosti nestabilna treba ukloniti ali bez vadenja panjeva koji svojim korijenima stabiliziraju
pokose korita na mjestima gdje je vegetacija nastradala zbog raznih nepredvidenih dogadaja
(vatra, su8a, nekontrolirana sje€a); potrebno je oStecene Sumske povrSine sanirati sadnjom
nove vegetacije, a u obzir dolaze samo autohtone biljne vrste koje su prisutne u sastavu
vegetacijskih zajednica na Sirem podrucju zahvata,

- buduéi propusti i mostovi moraju premostiti korita tako da konstrukcije svojim potrebnim
dimenzijama ne zatvaraju proto€ne profile vodotoka; korita vodotoka ispod prijelaza potrebno je
zastititi od erozivnih procesa tako da se osigura stabilnost gradevina; prijelaze i zastitu korita
izgraditi iz prirodnih materijala (npr. kamena obloga u betonu) ako konstruktivne karakteristike
gradevina to dozvoljavaju,

- nekontrolirana odvodnja s cestovnih povrSina ne smije ugroziti stabilnost izgradenih nasipa i
usjeka; potrebno je ve¢ kod izrade projektne dokumentacije uvjetovati potrebne protuerozijske
radove (bioloSke i gradevinske) koji ¢e osigurati povrsine od erozije,
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- velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na izgradenim povrSinama ceste i ostale
vodonepropusne povrsine uz cestu zbog povecanja koeficijenta otjecanja i brze propagacije, ne
smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent) bez transformacije (smanjenja) vrha
vodnog vala pomoéu manjih protoCnih retencija i to nakon procid¢avanja u funkciji zastite voda.

3.2.2. Vode i more
Clanak 101.

(1) Zastita sadasnjih i potencijalnih izvorista javne vodoopskrbe osigurava se utvrdivanjem zona
sanitarne zastite izvorista i provedbom mjera zastite u zonama.

(2) Podrucje Opcine proteze se dijelovima slivova podzemnih voda koje se koriste ili su potencijalni
resursi vode namijenjene javnoj vodoopskrbi: sliv izvora u gradu Rijeci i sliv izvora u Bakarskom
zaljevu. Zastita ovih resursa, podijela slivnog podrucja prema stupnju opasnosti od onecis¢enja i
drugih negativnih utjecaja i mjere zastite utvrdena je Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista
vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu.

(3) Za podzemne vode navedenih slivova (krSki vodonosnici) primijenjena je sljede¢a podjela
slivnog podrugja u zone sanitarne zastite, ovisno o stupnju opasnosti od oneciS¢enja i drugih
negativnih utjecaja:

- |. zona — zona strogog rezima zastite i nadzora
- ll. zona — zona strogog ograni¢enja i nadzora

- lll. zona — zona ogranicenja i nadzora

- IV. zona — zona ogranicenja i

- vodoopskrbni rezervat.

(4) Podrucja zona sanitarne zastite i vodoopskrbnog rezervata prikazana su u grafickom djelu
plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koriStenja.

(5) KoriStenje prostora i odvijanje svih drugih aktivnosti te provodenje mjera zastite u podrucjima
zona sanitarne zastite i vodoopskrbnog rezervata provodi se u skladu s odlukom iz stavka 2. ovog
Clanka i programom sanacije kao njezinim sastavnim dijelom.

(6) Prostornim planom planirana je akumulacija Kukuljani, radi pokrivanja povecéanih potrebe za
vodom u sudnom razdoblju. Za planiranu akumulaciju potrebno je utvrditi granice zona zastite i u
tom pogledu izmijeniti i dopuniti odluku o zonama sanitarne zastite navedenu u stavku 2. ovog
Clanka.

Clanak 102.

(1) Osnovne mjere sanacije za zastitu izvori§ta vode za ljudsku potro$nju obuhvacaju:

- izgradnju kanalizacije naselja u drugoj i trecoj zoni zastite izvorista s odvodenjem otpadnih
voda izvan zona,

- sanaciju Sljunare Dubina, koja obuhvaca &iS¢enje odloZenog otpada koje je potrebno izvrsiti u
sklopu provedbe mjere zastite od poplava u slivu Rje¢ine — prevodenje izvoriSnog dijela
Zahumke (Podc¢aplja) u depresiju Dubina (oznaCena kao prirodna retencija voda prema ovom
Prostornom planu), a uklanjanjem otpada iz Sljunéare smanijit e se rizik od onecid¢enja
podzemnih i povrSinskih voda,

- na zupanijskoj cesti ZC3 (Trnovica — Drazice — Cavle — spoj na D40) na dionici Drazice —
Susica na kojoj je izveden glavni odvodni kanal (zastita naselja Drazice od visokih voda) izvesti
separator i odvesti oborinske vode s ceste izvan Il. zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice,

- ograniéiti prijevoz opasnih tvari na Zupanijskoj cesti 25027 (Podkilavac — Z5055) koja nema
rijeSenu oborinsku odvodnju.

(2) Spremnike naftnih derivata i drugih opasnih tvari izvesti s mjerama zastite i provoditi njihovu
kontinuiranu kontrolu.

Clanak 103.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja voda obuhvacéa aktivnosti i mjere za obranu od poplava i zastitu od
erozija i bujica.
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Clanak 104.

(1) Izlozenost poplavama podrucja Opéine Jelenje prvenstveno je posljedica pojave velikih vodnih
valova u koritu vodotoka Rjecine i njenih pritoka, povremenih bujiénih tokova: Luzac, Susica,
Zahumka i Recinica. Pojave velikih voda koje ugrozavaju podrucja uz vodotoke u pravilu nastaju
kod istovremene pojave intenzivnog izviranja podzemnih voda i velikog povrSinskog otjecanja.
Najugrozeniji su prostori uz neposredni tok Rjecine te SuSice i njenih pritoka. Poplavna podrucja
srednje vjerojatnosti pojave uslijed nedovoljnog kapaciteta korita vodotoka te ograniCenog
kapaciteta ponora i korita dijela vodotoka prikazani su u grafiCkom djelu plana na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nadini koristenja.

(2) Potencijalno su ugroZena podruéja od umjetnih poplava zbog moguéih iznenadnih ruenja ili
prelijevanja visokih brana: brana akumulacije Vali¢i (podrucje koje je ugroZeno je izvan podrucja
Opéine) i akumulacije Kukuljani (ugrozena su sva naselja uz vodotok Rjec€inu). Podrucje plavljenja
u slu€aju ruSenja i prelijevanja visoke brane na planiranoj akumulaciji Kukuljani prikazano je u
grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograniéenja i posebni nadcini
koriStenja.

Clanak 105.

(1) Obrana od poplava moZe biti preventivha, redovita i izvanredna. Naglasak se stavlja na
preventivu obranu od poplava, u prvom redu redovno odrZzavanje zastitnih gradevina, sjecu Siblja,
Cid¢enje propusta i sifona te sve ostale preventivne hidrotehni¢ke radove u reguliranim tokovima. S
druge strane od izuzetne su vaznosti radovi na zadrzavanju i poboljSanju retencijske sposobnosti
sliva, oCuvanjem prirodnih retencijskih povrSina te poSumljavanjem goleti kako bi se smanjilo
otjecanje i produZilo vrijeme koncentracije vodnog vala na branjenim dionicama.

(2) Preventivha obrana od poplava obuhvaca uredivanje slivova, mjere zastite pri gradevinskim
zahvatima, Sumskim i drugim radovima u slivovima i gradevinske — hidrotehniCke mjere na
vodotocima i njihovim slivovima.

(3) Uredivanije slivova obuhvaca o€uvanje i unapredenje prirodnih retencijskih kapaciteta zemljista i
vodotoka. U tu svrhu Prostornim planom se odreduju sljedec¢e mjere:

- u svrhu zastite od Stetnog djelovanja voda bilo kojim zahvatima u prostoru ne smije se
poremetiti postojece stanje vodnih pojava,

- potrebno omogucditi neSkodljivi protok buji¢nih i drugih povrsinskih voda prostorom Opcine,
posebno kroz naselja i izgradena podrucja,

- maksimalni protoci u koritima vodotoka dijelom se mogu smanijiti oCuvanjem i unapredenjem
prirodnih retencijskih kapaciteta zemljita, vodotoka i poplavnih povrsina, kako bi se osigurali
povoljni vodni rezimi za ekosustave vezane uz vodu, a istodobno dijelom smanijili rizici od
ekstremnih dotoka u glavnom vodotoku; prirodne retencijske povrSine se trebaju o€uvati, a gdje
je god moguce i gospodarski opravdano, obnoviti ili prosiriti,

- redovno odrzavati zastitne gradevine te provoditi sjecu Siblja i Cis¢enje propusta,

- Sumske povrSine na slivovima treba odrzavati i Siriti, osobito na strmim padinama s velikim
rizicima od erozije,

- u inundacijskim i poplavnim podrucgjima zabranjena je izgradnja i druge radnje kojima se mozZe
pogorsati vodni rezim i povecati stupanj rizika od Stethog djelovanja voda, sve u skladu s
posebnim propisom o vodama.

(4) Radi izbjegavanja, odnosno maksimalnog smanijivanja Stetnih utjecaja gradevinskih radova na
vodni rezim odreduju se sljedece mjere:

- prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da svojim gradevinama ne zatvaraju i smanjuju
proto¢ne profile vodotoka,

- velike koli€¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na povrSinama cesta i drugih vecih
nepropusnih podloga ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent) bez
transformacije (smanjenja) vrha vodnog vala,

- gradevinskim zahvatima ne smiju se presijecati i smanijivati proto¢ni profili drenaznih kanala,

- Sumske ceste i vlake moraju se graditi, odrzavati i koristiti tako da ne prouzroce erozijske
procese, ne zaprijeCe protok povrsinskih i podzemnih voda, ne povecaju opasnost od odrona, ne
sprijeCe otjecanje oborinskih i poplavnih voda; koristenje buji¢nih jaruga kao vlaka za izvlaenje
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trupaca je zabranjeno.

(5) Redovita i izvanredna obrana od poplava obuhvac¢a mjere koje se poduzimaju neposredno pred
nastup opasnosti plavljenja, tijekom trajanja opasnosti i neposredno nakon prestanka te opasnosti,
s ciliem smanjenja mogucih Steta od poplava (Operativha obrana od poplava). Provodi se sukladno
posebnom propisu o vodama i Drzavnom planom obrane od poplava.

(6) Podrucje Opcine Jelenje pripada sektoru E — Sjeverni Jadran — branjeno podrucje 23 — podrucje
malih slivova ,Kvarnersko primorje i otoci i Podvelebitsko primorje otoci“ — mali sliv ,Kvarnersko
primorje i otoci“. Elementi za upravljanje obranom od poplava za Rjecinu, koja pripada vodama 1.
reda, sadrzani su u ,Glavhom provedbenom planu obrane od poplava“. Elementi za upravljanje
obranom od poplava ostalih vodotoka sadrzani u ,Planu obrane od poplava na vodama 2. reda
(bivse lokalne vode) Primorsko-Goranske Zupanije®.

(7) Radi obrane od poplava bujicnim vodama trebaju se doraditi planovi obrane od poplava te
provodenje preventivnih mjera odrZzavanja, izgradnje, rekonstrukcije dogradnje sustava zastite od
Stetnog djelovanja voda — regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina te njihov nadzor, postavljanje
vodomijernih uredaja te oCuvanje prirodnih i retencijskih povrSina i napustenih Sljuncara.

Clanak 106.
(1) Vodotoci i bujice na podru¢ju Opcine Jelenje su dio cjelovitog sustava za$tite od Stetnog
djelovanja voda podruéja sliva Rjecine i Grobni¢kog polja, a obuhvaca sljedeée vodne povrsine:
1. Vodotok Rjec€ina (8.19) — u djelu koji prolazi podru¢jem Opéine
2. Vodotoci — buji¢ni tokovi pritoci Rjecine koji u cijelosti ili dijelom prolaze podruc¢jem Opdine:
a. 8.19.4. llovik (I. buji¢no podrucje)
b. 8.19.5. Mikelj (I. buji¢no podrucje)
c. 8.19.6. Susica (llI. bujicno podrucje)
d. 8.19.6.1. Nakol (ll. bujiéno podrucje)
e. 8.19.6.1.2. Progon (ll. bujiéno podrucje)

—h

. 8.19.6.2. Luzac (ll. buji¢no podrucje)

g. 8.19.6.2.1. Gonjusa (Il. buji¢no podrucje)

h. 8.19.6.3. Zala (ll. buji¢no podrucje)

i. 8.19.6.4. Borovica (ll. buji¢no podrucje)

j. 8.19.6.5. Peskovica (ll. buji¢no podrucje)

k. 8.19.6.6. Mudna dolina (ll. bujiéno podrucje)
I. 8.19.6.7. Kacaj (ll. buji¢no podrucje)

m. 8.19.6.1.1. Reéinica (izvan podrugja obuhvata plana uz granicu s Opéinom Cavle) (lll.
buji¢no podrucje)

n. 8.19.6.1.1.1. Zahumka (izvan podrugja obuhvata plana uz granicu s Opéinom Cavle) (lll.
buji¢no podrugje)

0. 8.19.7. Podcrikav (IV. bujiéno podrucje)

p. 8.19.10. Brneliéi (IV. buji¢no podrucje)

g. 8.19.12. Zaluski potok (IV. buji¢no podrucje)
r. 8.19.13. Zoretic¢i (IV. buji€no podrucje)

s. 8.19.14. Lugice (IV. bujicno podrucje)

t. 8.19.8. Podluban (V. buji¢no podrucje)

u. 8.19.9. Bastijani (V. buji¢no podrucje)

v. 8.19.11 Sonjelice (V. buji¢no podrucje)

w. 8.19.15. JuriSinski jarak (VI. buji€no podrucje)
X. 8.19.16. Suhi potok (VI. bujicno podrucje)
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y. 8.19.17. Duboki jarak (VI. buji€no podrucje)
(2) Vodotok Rjecina pripada vodama 1. reda, dok su ostale vode vode 2. reda.

(3) U grafickom djelu plana na kartografskom prikazu 3.1. Posebne vrijednosti prikazano je
podruCje posebnog ograni€enja za vodotok Rjecine i za sve bujicne tokove. PovrSine ne
oznacCavaju to¢no utvrdeno inundacijsko podrucje, ali se do utvrdivanja vodnog dobra i javnog
vodnog dobra uzimaju kao mjerodavni.

(4) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora odnosno povrsina sustava uredenja vodotoka i zastite od
bujiénih voda planira se za sve vodotoke i vode utvrdivanje inundacijskog podrucja te javnog
vodnog dobra i vodnog dobra.

(5) Do utvrdivanja inundacijskog podruéja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno i uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno
od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

(6) Unutar koridora sustava uredenja vodotoka i voda planira se njegova dogradnja, mjestimi¢na
rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina te postavljanje vodomjernih
uredaja.

(7) Koristenje koridora sustava uredenja vodotoka i voda i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje
proto€nosti korita mogu se vrSiti samo sukladno posebnom propisu o vodama.

(8) Na zemljiS$tu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljeno graditi i/ili dopustati gradnju, osim
gradnje javnih povrsina: cesta, staza, parkova, trgova.

(9) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenih sa Strategijom
upravljanja vodama.

Clanak 107.

(1) Uz velike protoke, velike brzine vode te erodibilnu podlogu karakteristiCna pojava za Rje€inu i
njene pritoke vrlo velika erozija korita, ali i pojava drugih nestabilnosti kao 5to su odroni i klizista.
Ja€a ubrzana povrsinska erozija pojavljuje se na ograni¢enom podrucju i to na strmim dijelovima
sliva gradenim od fliSnih naslaga.

(2) Radi sprje¢avanija i otklanjanja erozija i djelovanja bujica utvrduju se sljedeée mjere zastite:

- zabranjeno je vadenje pijeska, Sljunka i kamena, zabranjeno je odlaganja otpadnih tvari, te je
potreban odgovarajuc¢i nacin koridtenja poljoprivrednog i drugog zemljista,

- zabranjena je sjeCa drveca i grmlja, a samo iznimno je dozvoljena kada je struéno opravdana i
kontrolirana,

- zastitni radovi u slivu bujice: poSumljavanje, uzgoj i odrzavanje zastitne vegetacije, terasiranje
erodibilnih povrsina i izvedba drenaznih sustava,

- u koritu buji¢nih vodotoka na mjestima gdje su vidljiva velika oStecenja koja bi mogla utjecati
na stabilnost zaobalja i uvjetovati velike koli¢ine nanosa, potrebno je intervenirati i sanirati
registrirana ostec¢enja ograniCenim gradevinskim zahvatima uz upotrebu prirodnih materijala;
potrebno je izgraditi stabilizacijske pragove u prirodnim materijalima (kamen, zZi¢ane koSare i sl.)
i uzduzZne zastitne gradevine (uzduzZne potporne zidove) izgradene u kamenu, armiranom
betonu s prednjim licem obloZzenim kamenom oblogom ili Zicanim ko$arama napunjenim
kamenim materijalom

- za$tita od buijica i erozije u samim vodotocima provodi se uredenjem vodotoka gradnjama koje
smanijuju ili eliminiraju eroziju korita,

- radi izbjegavanja, odnosno maksimalnog smanjivanja Stetnih utjecaja gradevinskih radova na
eroziju nuzno je ve¢ kod izrade projektne dokumentacije za gradevinski zahvat predvidjeti
potrebne protuerozijske radove (bioloSke i gradevinske),

- primijeniti kontrolirano odvodenje i prihvacanje preljevnih koli€ina iz novostvorenih vodenih
povrsina iz akumulacije Kukuljani,

- prilikom gradenja i koriStenja zahvata sprijeCiti pojavu erozijskih procesa bioloSkim i
gradevinskim metodama.
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Clanak 108.

(1) Prostornim planom utvrduju se mjere zastite i poboljSanja hidromorfoloSkog i bioloSkog stanja:

- u svrhu postizanja stanja vodotoka $to blizem prirodnom tj. postizanja minimalno dobrog stanja
(za akumulaciju Vali¢i kao znatno promijenjenog vodnog tijela postizanje dobrog ekoloskog
potencijala) treba se u sklopu izrade Plana upravljanja vodnim podrucjem izraditi Plan
revitalizacije vodotoka Rjecine koji treba sadrZavati sveobuhvatne, konkretne mjere ublazavanja
hidromorfolokih promjena i poboljanja bioloskog stanja vodotoka,

- osigurati ekoloski prihvatljive protoke (EPP) u vodotoku Rjecini kroz odrzivo crpljenje izvora
Rjecine i ispustanje vode iz akumulacija Kukuljani i Valici,

- oCuvati prirodnost korita i obalne vegetacije gornjeg toka RjecCine te sprjeCavati zamuljivanje i
onecid¢enje vode, bitnih faktora za oCuvanja ciljnog stanista i ciljne vrste podruc€ja ekoloske
mreze — HR2000658 Rjecina,

- dogradnje infrastrukturnog sustava uredenja vodotoka Rje€ine i njenih pritoka zbog
ugrozenosti velikim vodama pojedinih izgradenih i poljoprivrednih povrSina treba provoditi na
nacCin da se oCuva raznolikost staniSta i povoljna dinamika voda (meandriranje, prenoSenje i
odlaganje nanosa),

- za izvedbu prijelaza vodotoka i zahvate potrebne radi stabilizacije korita, za dogradnju i
rekonstrukciju gradevina uredenja vodotoka, koristiti prirodne materijale (kamen, drvo), ako to
dozvoljavaju konstruktivne karakteristike gradevina; za navedene zahvate treba prvenstveno
koristiti autohtone materijale,

- zahvate na regulaciji vodotoka treba izvesti na nacin da u $to manjoj mjeri zadiru u korito radi
sprjeCavanja pogorSanja hidromorfoloSkog stanja,

- radi utvrdivanja utjecaja gradnje akumulacije Kukuljani na prirodne vrijednosti vodenih i obalnih
stanidta vodotoka Rje€ine te cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze -
HR2000658 Rjecina kao i radi odredivanja mjera ublazavanja potrebno je:

1. izraditi detaljnu analizu bioloSke raznolikosti gornjeg toka vodotoka Rjecine
2. osigurati ekolo$ki prihvatljivu protoku vodotoka Rjec€ine nizvodno od akumulacije Kukuljani.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 109.

(1) U svrhu zastite prostora oko vojno-skladisnog kompleksa ,Zahum® (smjeStenog izvan podrucja
Op¢ine Jelenje) se sukladno posebnom propisu o obrani te posebnom propisu o zastitnim i
sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina utvrduju zastitna i sigurnosna zona:

- zona zabrane gradnje — 100 m od ograde vojnog kompleksa unutar koje je zabranjena bilo
kakva gradnja,

- zona ograni¢ene gradnje — 500 m od ograde vojnog kompleksa unutar koje je za gradnju
gradevina obvezno ishoditi suglasnost MORH-a.

(2) Zastitne zone iz prethodnog stavka prikazane su u grafickom djelu plana na kartografskom
prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nadini koristenja.

Clanak 110.

(1) Zastita od pozara ovisi o stalnom i kvalitethom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i tako
procijenjenim pozarnim optereéenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima te drugim
zahtjevima koji se utvrduju u procjeni ugroZenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija.

(2) Projektiranje s gledista zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kih
zgrada i infrastrukturnih gradevina provodi se po posebnim propisima i prihvaéenim normama iz
podrucja zastite od pozZara te pravilima struke.

(3) Kod projektiranja zgrada odnosno gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u
prikazu mijera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivat odredbe posebnog propisa o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu€aju pozara.
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(4) Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se ne
povecava ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(5) Numeric¢ka metoda koja se primjenjuje pri izraunu pozarne otpornosti i ugrozenosti je TRVB
100 ili neka druga opce priznata metoda za stambene i preteZzno stambene zgrade odnosno TRVB
ili GRETENER ili EUROALARM i sl. za pretezno poslovne zgrade, ustanove i druge zgrade javne i
drusStvene namjene u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

(6) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi raCuna o pozarnom optereéenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zra€enja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i zidova
proCelja, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode gradevine s malim pozarnim optereéenjem,
njihova medusobna udaljenost treba biti jednaka visini viSe zgrade, odnosno najmanje 6 m. Ako je
jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim optereéenjem, medusobna
sigurnosna udaljenost odreduje se proracunom. Ako nije moguce posti¢i propisanu sigurnosnu
udaljenost medu gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara
sukladno posebnom propisu o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara.

(7) Kod projektiranja novih cesta (naseljskih ulica) ili kod rekonstrukcije postojecih cesta obavezno
je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretidta, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s posebnim propisom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(8) Kod gradnje nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojece mreze u naselju obvezno je
planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno posebnom propisu o hidrantskoj mrezi za gasenje
poZzara.

(9) Kod gradnje gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova
moraju se postivati odredbe posebnog propisa o zapaljivim tekuéinama i plinovima i posebnih
propisa donesenih na temelju njega.

(10) Potrebno je doslijedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugroZzenosti od pozara Opcine Jelenje i vaZzeCe zakonske regulative i pravila tehniCke prakse iz
podruéja zastite od pozara.

(11) Temeljem posebnog propisa o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina je za
slozenije gradevine (gradevine skupine 2) potrebno izraditi prikaz svih primijenjenih mjera zastite
od pozara koji minimalno mora sadrZavati odredbe kao Elaborat zastite od pozara.

Clanak 111.
(1) Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima o zastiti od buke i o
najvisim dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka.
(2) Zastita od buke na podrucju Opéine Jelenje provodit ¢e se primjenom sljedecih mjera:
- spre€avanja nastajanja buke,
- utvrdivanja i prac¢enja razine buke,
- otklanjanja i smanjivanja buke na dopus&tenu razinu.

(3) Ako se kod postojece izgradnje utvrdi prekoracenje najvisih dopustenih razina buke utvrdenih
posebnim propisom, a u odnosu na namjenu prostora, potrebno je osigurati smanjenje razine buke
izmjeStanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguée, postavljanjem zvuénih
barijera (prirodnih ili umjetnih).

Clanak 112.

(1) Sirine infrastrukturnih koridora gradevina infrastrukture planiranih ovim Prostornim planom:

na ve¢em dijelu dionice te s proSirenjem do 800 m na podrucju uz akumulaciju Kukuljani,

- infrastrukturni koridor planiranih nerazvrstanih cesta iznosi 15 m (mjereno od osi sa svake
strane 7,5 m),

- infrastrukturni koridor planiranih Zupanijskih cesta iznose 70 m (mjereno od osi sa svake strane
35 m)

- infrastrukturni koridor planiranog medunarodnog magistralnog plinovoda iznosi 100 m (mjereno
od osi sa svake strane 50 m),
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- infrastrukturni koridor planiranog medunarodnog magistralnog vodoopskrbnog cjevovoda
iznosi 10 m (mjereno od osi sa svake strane 5 m),

- infrastrukturni koridor planirane kabelske kanalizacije elektroniCke komunikacije iznosi 1 m
(mjereno od osi sa svake strane 0,5 m),

- infrastrukturni koridor planiranog 400 kV dalekovoda iznosi 200 m (mjereno od osi sa svake
strane 100 m),

- infrastrukturni koridor planiranog kabelskog voda 10 (20) kV iznosi 8 m (mjereno od osi sa
svake strane 4 m).

(2) Svi Infrastrukturni koridori iz prethodnog stavka prikazani su u grafickom djelu plana na
kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni€enja i posebni nacini koristenja, osim infrastrukturnih
koridora planirane kabelske kanalizacije elektronicke komunikacije.

(3) Bilo koji zahvat u prostoru unutar nekog od infrastrukturnih koridora utvrdenih u prethodnom
stavku ovog &lanka kao i unutar zastithog prostora pojedine postojece infrastrukture utvrdenog
posebnim propisom provodi se u skladu s posebnim propisima te uz suglasnost i u skladu s
posebnim uvjetima tijela nadleznog za infrastrukturu za koju je infrastrukturni koridor odnosno
zastitni prostor utvrden.

3.2.4. Zrak
Clanak 113.
(1) U cilju oCuvanja kvalitete zraka potrebno je poduzeti sljedece mjere i aktivnosti za nove zahvate
u prostoru:
- promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika,

- u svim kotlovnicama koje koriste lozivo ulje koristiti gorivo s manje od 1 % m/m sumpora
odnosno plinsko ulje s manje od 0,1 % m/m sumpora,

- promicati koriStenje obnovljivih izvora energije za njihovu pretvorbu u druge oblike energije za
vlastite potrebe: ugradnjom dizalica topline za KkoriStenje energije vode, zraka i tla te
postavljanjem fotonaponskih modula za koriStenje suneve energije na krovne plohe
zgrada/gradevina,

- ograni¢avanje emisije i propisivanje tehni¢kih standarda u skladu sa stanjem tehnike (BAT) i
postivanje nacela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, sukladno posebnim
propisima,

- za zahvate za koje nije propisana provedba procjene utjecaja na okolis, visinu dimnjaka, do
donoSenja posebnog propisa, preporuuje se odredivati u skladu s njemackim propisom
TA-Luft,

- zbog dodatnog optereéenja emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvocée zraka u
loSiju kategoriju u bilo kojoj to€ki okoline izvora.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 114.

(1) Unutar obuhvata plana ne nalaze se podrucja posebnog nacina koristenja.

3.3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 115.

(1) Gradnjom brane za akumulaciju Kukuljani ne smije se potopiti izvor RjeCine zbog moguceg
poremecaja u funkcioniranju samog izvora i pogor8avanja kvalitete vode koja se zahvaca za
vodoopskrbu (zahvacanje povrSinske vode umjesto podzemne). Radi oCuvanja funkcioniranja
izvora RjeCine i zadrzavanja njegovog koriStenja za vodoopskrbu ovim Prostornim planom odreduje
se kota maksimalne razine vode akumulacije (kota maksimalnog uspora) na 324 m n. m.
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(2) Prostornim planom se utvrduju smjernice za o€uvanije kvalitete vode u akumulaciji Kukuljani:

- tijekom gradenja: ograni€iti kretanje mehanizacije, odrediti deponije za viSak materijala, zbrinuti
Stetne tvari i ulje od servisiranja strojeva,

- prije punjenja akumulacije: ukloniti raslinje do kote maksimalnog uspora, biljni materijal odloziti
izvan akumulacije, ni u kojem slu€aju se ne smije skidati gornji sloj Sumskog i livadnog tla,
izgraditi protuerozijske pregrade,

- nakon formiranja akumulacije: vodnim rezimom akumulacije upravljati na nacin da se osiguraju
S8to manja kolebanja vodostaja, poletkom jeseni provesti ispustanje donjih slojeva preko
temeljnog ispusta

- provoditi mjere za sprjeCavanje erozijskih procesa u slivu akumulacije: zaustaviti sve aktivnosti
koje mogu povecati erozijske procese (devastiranje vegetacije izgradnjom vecih infrastrukturnih i
drugih gradevina, ogranienje eksploatacije Suma — posebno izvlacenja trupaca) te smanijiti §to
je moguce vise donos nanosa u akumulaciju uredenjem buiji¢nih tokova (bujica Duboki jarak,
JuriSinski jarak).

(3) Zahvat vode za vodoopskrbu u akumulaciji Kukuljani moze se izvesti kao samostalna gradevina
ili u sklopu brane. Lokaciju zahvata treba odrediti na osnovi rezultata hidroloskih istrazivanja te na
osnovi istrazivanja i procjene kvalitete vode tijekom svih godiSnjih doba. Otvore na zahvatnoj
gradevini treba smijestiti na nac¢in da omoguéuju zahvacanje vode s razli¢itih dubina u odnosu na
godiSnje oscilacije razine akumulacije i kvalitetu vode. Otvori trebaju biti zasticeni od krupnijih
plivaju¢ih i suspendiranih tvari.

Clanak 116.

(1) Akumulacija Kukuljani planirana je u podru€ju s brojnim ustanovljenim klizistima unutar
kompleksa flisnih naslaga paleogena koje su podloZne ponovnim pojavama klizista. Akumulacija ¢e
izazvati znac€ajnu promjenu hidrogeoloskih uvjeta na 3iroj lokaciji i zna€ajno utjecati na smanjenje
stabilnosti okolnih kosina uslijed potapanja nozice padina u buduc¢oj akumulaciji, podizanje razine
podzemne vode u padinama te promjenu rezima toka podzemnih voda u padinama, a ti procesi
znacajno nepovoljno utje¢u na stabilnost kosina i mogu dovesti do inicijacije veceg proja klizista na
prostoru uz budu¢u akumulaciju. U svrhu sprje€avanja nastanka klizanja utvrduju se mjere zastite:

1. U fazama prije projektiranja akumulacije nuzno je:
a. izraditi kartu (inventar) postojecih kliziSta na Sirem podrucju utjecaja buduée akumulacije,
b. izraditi procjenu podloznosti na klizanje na Sirem podrucju utjecaja budu¢e akumulacije,

c. izraditi procjenu hazarda i rizika od klizanja u uvjetima rada buduc¢e akumulacije na Sirem
podrucju utjecaja buduée akumulacije

d. uspostaviti sustav monitoringa ponaSanja ustanovljenih kliziSta te procijenjenih
potencijalnih lokacija kliziSta na Sirem podrucju utjecaja budu¢e akumulacije,

e. provesti geotehnicke istraZne radove na svim aktivnim kliziStima na Sirem podrucju utjecaja
buduce akumulacije i izraditi odgovarajuce projekte sanacije koji moraju ukljuditi i utjecaj rada
buduc¢e akumulacije.

2. Tijekom projektiranja akumulacije, uz postivanje svih zahtjeva u skladu s posebnim propisima
vezanim uz gradnju, provesti sveobuhvatne geotehniCke istrazne radove na padinama uz
buduéu akumulaciju te izraditi studiju stabilnosti padina u trenutnim uvjetima, uvjetima pune
akumulacije te uvjetima rada akumulacije (rezimi punjenja i praznjenja akumulacije).

3. Projektirati sustav monitoringa za procjenu utjecaja stabilnosti padina u fazi rada akumulacije.
Clanak 117.

(1) Prije gradnje autoceste Rupa — Krizi§ée — Zuta Lokva se zbog moguéih negativnih utjecaja na

vodotok Rje€inu i razrade kompleksnih tehni¢kih rjeSenja ovim Prostornim planom uvjetuje

provedba sveobuhvatnih istraznih radova te je u daljnjoj fazi pripreme za provedbu ovog zahvata
potrebno:

- na cijeloj trasi autoceste sustav odvodnje oborinskih voda autoceste treba prilagoditi
osjetljivosti prostora u odnosu na zastitu kr§kih podzemnih voda i vodotoka Rjecine,

- radi rjeSavanja odvodnje oborinskih voda autoceste na dijelu trase od &vora Marcelji prema
kanjonu Rjec€ine napraviti detaljna istrazivanja (hidrogeoloska, hidroloSka, bioloSka) u cilju
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zastite vodotoka Rjecine kao potencijalnog prijemnika,

- odvodnju autoceste od ¢vora Marcelji prema Rjecini treba rijeSiti na na€in da oborinske vode s
ceste ne zavrSe u zoni estavele kod naselja Kukuljana,

- vanjske oborinske vode u tunelima treba drenirati u prirodne kaverne otvorene prilikom iskopa,
a unutrasnje vode tunela i oborinske vode s kolnika odvesti izvan vrlo osjetljivog podrucja — II.
zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice i vodoopskrbnog rezervata,

- na podrucju sjeveroistoénog ruba Grobni¢kog polja sprijeCiti dreniranje oborinskih voda s
autoceste prema buijici SuSica i ponornim zonama povezanim s izvorima Zvir i Zvir I,

- radi rjeSavanja odvodnje dionice autoceste od podrucja SuSice prema ¢voru Konj treba izvrsiti
istraZivanja ponornih zona (trasiranja) potencijalnin mjesta upustanja oborinskih voda s
autoceste (ponorna zona u Sobolima, ponor Ci¢ave ili dr.); ispustanje u ponore je vrlo osjetljivo
jer se radi o neposrednom ispustanju u podzemne vode, a istrazivanjima treba utvrditi moguci
utjecaj na izvorista vode za ljudsku potrosnju,

- prateée usluzne gradevine treba izmjestiti izvan osjetljivog podrucja — Il. zone sanitarne zastite
izvorista vode za pi¢e i vodoopskrbnog rezervata,

- s obzirom na to da planirani koridor autoceste presijeca kanjon Rje€ine odnosno podrudje
izgradeno od fliSnih klasti€nih naslaga, na osnovi detaljnog geotehni¢kog mikrozoniranja trase
odrediti uvjete gradnje,

- s obzirom na to da gradevinski radovi pri izvedbi trase mogu prouzrociti negativne posljedice
po kvalitetu i rezim voda, prvenstveno zbog stvaranja velikih nakapnih povrSina koje za velikih
voda mogu formirati bujice oneciS¢ene suspendiranim tvarima (materijal od iskopa) i drugim
oneciScenjima s gradiliSta, projektom organizacije gradiliSta i izvodenja radova potrebno je
razraditi mjere zastite s posebnim zahtjevima u odnosu na osjetljivost podru€ja gradenja i
mogucénost oneciséenja izvorista uklju¢enih u vodoopskrbu,

- odabir hidroloskih parametara u svrhu dimenzioniranja gradevina za odvodnju oborinskih voda
treba, uz sigurnost prometa, osigurati i funkcionalnost gradevina za odvodnju oborinskih voda
kojim Ce se prihvatiti sve oborinske vode i zastitu podzemnih i povrsinskih voda.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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